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l. Anlass

Im Zuge der zunehmenden Wohnbebauung in der Gemeinde Waldachtal, vor allem im Innenbereich im Sin-
ne einer Nachverdichtung und des Vorrangs der Innenentwicklung der bebauten und unbebauten Grundstii-
cke, steigt der bereits bestehende Druck auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen, die als Stellplatze genutzt wer-
den, erheblich an. Aus diesem Grund méchte die Gemeinde Waldachtal rechtzeitig eine Regelung liber die
Anzahl der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen abhéngig der jeweiligen WohnungsgroRe treffen, sodass
die im Gemeindegebiet notwendigen Stellpldtze in einer ausreichenden Zahl ausgewiesen werden kénnen

und die Sicherheit des Verkehrs im gesamten Gemeindegebiet gewéhrleistet werden kann.

. Grundlage

Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) sieht vor, dass grundsétzlich bei der Errichtung von

Gebauden mit Wohnungen fiir jede Wohneinheit ein geeigneter Stellplatz herzustellen ist.

Zur Anpassung an die stadtebaulichen Erfordernisse stellt § 74 Absatz 2 Nr. 2 LBO eine Mdéglichkeit zur Ver-
fligung, die Stellplatzverpflichtung auf bis zu zwei Stellplatze je Wohnung zu erhéhen. Eine Satzung Uber die
Erhéhung der Stellplatzverpflichtung darf nur beschlossen werden, wenn Grinde des Verkehrs oder stédte-

bauliche Griinde dies rechtfertigen.

lll. Verkehrliche Griinde

Zweck einer Stellplatzverpflichtung ist es, den von den baulichen Anlagen ausgeldsten ruhenden Verkehr au-
Rerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen unterzubringen, um die Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen
Verkehrs nicht zu gefahrden.

In allen Ortsteilen der Gemeinde Waldachtal wird zwar davon ausgegangen, dass die Verkehrsteilnehmer
aufeinander Ricksicht nehmen. Allerdings sind insbesondere in den alten Ortskernen der Oristeile der Ge-
meinde Waldachtal Wege und StralRen regelméaRig nur fur FuBganger und den rollenden Verkehr ausgelegt,
sodass ein zuséatzliches Abstellen von KfZ oft nicht méglich ist. Die KfZ sollten daher auf den eigenen Grund-
stlicken abgestellt werden kénnen. Bei einer Nachverdichtung, zum Beispiel durch den Umbau freistehender
Gebéaude in Mehrfamilienhduser mit mehreren Wohneinheiten, ist es erforderlich, dass eine ausreichende
Anzahl an Stellplatzen auf dem Grundstiick nachgewiesen wird, sodass ein Ausweichen der Anwohner auf

die beengten ErschlieBungsstraflen vermieden wird.

Diese Strallen bieten zum einen nicht ausreichend 6&ffentliche Verkehrsflache, um die Zweit- bzw. Drittfahr-
zeuge und zusétzliche Besucherfahrzeuge unterzubringen. Zum anderen stellen die beengten Erschlie-
RungsstraBen nur noch eine unzureichend sichere Verkehrsfldche fir durchfahrende Fahrzeuge dar. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass durchfahrende Fahrzeuge andere Verkehrsteilnehmer, Radfahrer,
Passanten und spielende Kinder gefdhrden. Dadurch wiirde die Sicherheit und Leichtigkeit des &ffentlichen
Verkehrs gefahrdet werden. Aus diesem Grund erscheint es fiir die Gemeinde Waldachtal erforderlich, eine

Regelung zu treffen, die es ermdéglicht den ruhenden Verkehr aufRerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen un-

terzubringen.

Begriindung Seite 1



[ Y
Satzung (Stellplatzsatzung) r: G F R 0 R E R

der Gemeinde Waldachtal INGENIEURE

Mit einer Erh6hung der Anzahl der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird ein wesentlicher Beitrag fir
die Gewdhrleistung der Sicherheit des 6ffentlichen Verkehrs im Gemeindegebiet Waldachtal geleistet.

Um problematisches und untersagtes Verkehrsverhalten wie Gehwegparken und ein Zuparken von Grund-
stlicksein-, und ausfahrten zu verhindern und die Verkehrssicherheit aufrechtzuerhalten, hélt es die Gemein-

de Waldachtal zusatzlich fur gerechtfertigt die Anzahl der Stellplatze entsprechend zu erhéhen.

IV. Stiddtebauliche Griinde

In der Gemeinde Waldachtal besteht, aufgrund der Lage im landlichen Raum, nur ein begrenztes Angebot
des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV). So sind die jeweiligen Ortsteile maximal mit ein bis drei Bus-
haltestellen ausgestattet, die sich lediglich auf den Bereich der Ortsdurchfahrten konzentrieren, was bedeu-
tet, dass von einer Wohnbebauung im Randgebiet eines Ortsteils teilweise weite Entfernungen zu Ful zu-
riickgelegt werden miissen bis zum Erreichen der nachstgelegenen Bushaltestelle. Die Buslinien der jeweili-

gen Ortsteile fihren zum Omnibusbahnhof in den Ortsteil Liitzenhardt.

Dieses bestehende Angebot des OPNYV ist nicht dafiir ausreichend, alltagliche Besorgungen erledigen sowie
berufliche Fahrtwege verlasslich zurlicklegen zu kénnen. Die Fahrtwege, die mit dem bestehenden Angebot
des OPNV zuriickgelegt werden sowie der Zeitaufwand, der mit den Busfahrten aufgebracht werden muss,
sind erheblich l&nger als vergleichsweise diejenige Fahrtwege und derjenige Zeitaufwand mit dem eigenen
PKW. Die Einwohner der Gemeinde Waldachtal sind dadurch in ihrer Flexibilitdt eingeschrénkt. Insbesonde-
re deshalb ist die Notwendigkeit eines eigenen KfZ bzw. mehrerer KfZ pro Familie gegeben.

Die Entwicklung des 6ffentlichen und privaten Verkehrs hat sich in den letzten Jahrzehnten deutlich veran-
dert. Private KfZ waren friher die Ausnahme, wohingegen sie heute einen selbstversténdlichen Teil der all-

gemeinen Mobilitit darstellen, was sich in einer hohen Fahrzeugdichte niederschlagt.

Auf Grundlage des Statistischen Berichts Gber Verkehr in Baden-Wirttemberg aus dem Jahre 2019 liegt die
Kraftfahrzeugdichte in der Gemeinde Waldachtal bei 706 KfZ pro 1000 Einwohner. Diese Zahl liegt dabei
weit iber dem Wert der Kraftfahrzeugdichte fir die gesamte Region des Nordschwarzwalds (617 Kfz/ 1000
Einwohner) oder gar fir das Land Baden Wirttemberg (599 KfZ/ 1000 Einwohner). Zudem steigt die Zahl
der Neuzulassungen in der Gemeinde Waldachtal seit mehreren Jahren kontinuierlich an, weshalb von einer
weiteren Steigung in der Zukunft auszugehen ist. Eine weitere Zunahme der KfZ-Neuzulassungen ist insbe-
sondere auch deshalb zu erwarten, weil keine Besserung der aktuellen Situation des Angebots des OPNV zu
erwarten ist. Aus diesen Zahlen geht hervor, dass eine Durchschnittsfamilie bzw. eine damit Gblicherweise

einhergehende Wohneinheit mehr als ein KfZ besitzt.

In allen Ortsteilen der Gemeinde Waldachtal ist zusétzlich aufgrund der bestehenden Gewerbeeinrichtungen
sowie des Tourismus ein zwangslaufig betrachtliches Aufkommen an flieBendem und ruhendem Verkehr ge-
geben. Der Ortsteil Litzenhardt wird beispielsweise deshalb vermehrt aufgesucht, weil er ein staatlich aner-
kannter Luftkurort ist. Dies fiihrt zu einem gewissen Druck auf die 6ffentlichen Verkehrsfladchen, was den
Stellplatzbedarf betrifft. So bestehen bereits schon jetzt erhebliche Beeintrdchtigungen beispielsweise fur
Einsatzfahrzeuge des Rettungsdienstes, der Feuerwehr und fiir die Miillabfuhr sowie den Winterdienst.
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Insbesondere ist in allen Ortsteilen der Gemeinde Waldachtal die Errichtung von Mehrfamilienhdusern erfor-
derlich, um die Nachfrage und den Bedarf an Wohnnutzung befriedigen zu kénnen. Daraus resultiert, dass
es fur die Gemeinde Waldachtal erforderlich ist, die Anzahl von mehr als einem Stellplatz je WohnungsgréRe
festzulegen, um der bestehenden und vermehrt zu erwartenden Parkplatznot auf éffentlicher Verkehrsflache

zu entgegnen.

V. Inhalte der Satzung

Aus den oben dargestellten Griinden soll folgende Regelung fiir das gesamte Gemeindegebiet getroffen

werden:

»Erhéhung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

(1) Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen nach § 37 Absatz 1 LBO wird gemaR den nachfolgenden
Festsetzungen erhdht. Es sind herzustellen:

1.
2.

je Einfamilienhaus 2 Stellplatze
je Wohnung in einem Mehrfamilienwohnhaus,

die kleiner als 50 m? ist 1 Stellplatz

je Wohnung in einem Mehrfamilienwohnhaus,

die 50 bis 80 m? groR ist 1,5 Stellplatze
je Wohnung in einem Mehrfamilienhaus,

die gréRer als 80 m? ist 2 Stellplatze.

(2) Die Berechnung der Flache der Wohnungen erfolgt entsprechend der Berechnung der GFZ, also un-
ter Einbeziehung der AuBen- und Innenwénde, der Nebenrdume und der ErschlieRungsflachen, ein-

schlieBlich der Treppen.

(3) Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze ein halber Stellplatz, so ist dieser auf ei-
nen vollen Stellplatz aufzurunden.

(4) Eine abweichende Regelung ist durch 6rtliche Bauvorschriften, insbesondere im Zusammenhang mit
Bebauungsplénen méglich.”

Mit der Bemessung der Anzahl der Stellplatze in Abhéngigkeit von der Bauweise (Einfamilienhaus und Mehr-
familienhaus) sowie der Beriicksichtigung der unterschiedlichen WohnungsgréRen erfolgt eine Feinsteue-

rung bzw. eine ausreichende Beriicksichtigung des Einzelfalls bzgl. der herzustellenden Stellplitze.



Wohnen, weshalb eine Stellpiatzproblematik hier nicht zu bewéltigen ist und diese Gebiete aus dem raumili-
chen Geltungsbereich der Satzung ausgenommen sind.

Der Stauraum gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung, sodass parkende KfZ im Stralenraum ver-
mieden werden. Ohnehin wiirde der Stauraum nicht dauerhaft als Stellplatz genutzt werden kénnen, um den-
noch zu jeder Zeit, eine Zu- und Abfahrt zu dem dahinter gelegenen, sog. gefangenen Stellplatz gewéhrleis -
ten zu kénnen. Aus diesem Grund dient eine Einbeziehung des Stauraums als Stellplatz nicht der Bewilti-
gung der Stellplatzproblematik in der Gemeinde Waldachtal und wird innerhalb der vorliegenden Satzung

nicht vorgenommen.

Es wird eine Erhéhung der Zahl der Stellplatze fur Wohnungen in Abhéngigkeit zu der jeweiligen Wohnfléche
vorgenommen, um dennoch eine sparsame Flachennutzung im Sinne des Flachenverbrauchs gewshrleisten

zu konnen.

Es wird bestétigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen [
BeschliUssen des Gemeinderats Uber-einstimmt. r
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