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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt

geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO0)
Planzeichenverordnung (PlanzV)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aufer Kraft.
In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1
1.1.1

(§§ 1a, 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung §9(1)1

Sonstiges Sondergebiet (SO)

Zweckbestimmung: Pflegeheim

Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen, die einem Pflegeheim dienen:
* Dauerpflege

* Kurzzeitpflege

+ Tagespflege

* Wohnen mit Service

+ Pflegenahes Wohnen

» Wohnungen fir behinderte Menschen

» Wohnungen fir Mitarbeiter

Zulassig ist dartiber hinaus ein Café-Gastronomiebetrieb mit Mittagstisch.

112
11.2.1

Mischgebiet (MI) §6

Zulassig im Mischgebiet sind folgende Nutzungen: §6(2)
1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blirogebaude,

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhesitliche

und sportliche Zwecke.

1.1.2.2 Nicht zulassig im Mischgebiet sind folgende Nutzungen: §1(5)
1. Einzelhandelsbetriebe,

2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen,

4. Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets,

die tberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

1.1.2.3 Die Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO: §1(6)1
1. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8

bezeichneten Teile des Gebiets
werden gem. § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind daher
im Mischgebiet nicht zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung §9(1)1

1.2.1  Haochstzulassige Grundflachenzahl §16(2) 1
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Garagen/Tiefgaragen bis zu §19(4)
einer Grundflachenzahl von max. 0,8 tberschritten werden.

1.2.2  Hochstzulassige Gebaudehohe in Meter ber EFH §16(2)4
Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hochstzulassigen Gebaudehohe ist beim §18(1)
geneigten Dach Oberkante (OK) Firstziegel bzw. Dachhaut, beim Flachdach OK Attika.
Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehthe, z.B. durch technische Aufbauten, Oberlichter,
Treppenhauser, Uberfahrten sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m auf 10 % der Dachflache
zulassig. Uberschreitung der zulassigen Gebaudehohe durch Solar- und Photovoltaikanlagen
sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m auf 80 % der Dachfléche zuléssig.

13 Hohenlage der Gebéude (* Zahlenwerte sind Beispielwerte) §9(3)

131 ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) in Meter tiber NN gem. Planeintrag.

Unterschreitungen der EFH sind allgemein zulassig.
Uberschreitungen der EFH sind bis zu 0,25 m zulassig.

14 Bauweise §9(1)2

141 offene Bauweise §22(2)

14.2  abweichende Bauweise §22(4)
Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude ohne Langenbeschrankung zulassig.

1.5  (berbaubare Grundstlicksflachen §9(1)2

1.5.1  Baugrenzen §23(1,3)

1.5.2  Nicht dberbaubare Grundsticksflachen §23(5)
In der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache sind folgende bauliche Anlagen zulassig. LV.m.

- Zufahrten und Wege, §§12,14
- Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO.

1.6 Verkehrsflachen §9(1) 11

1.6.1  Ein- und Ausfahrtbereich Tiefgarage (TGa) / Stellplatze im Innenbereich / Anlieferung §9(1 M

1.7 Flachen fur Stellplatze (ST) und Zufahrten §9(1)4
Stellplatze sowie Tiefgaragen und deren Zufahrten sind ausschlieBlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen bzw. innerhalb der hierfir vorgesehenen Flachen zulassig.

1.8 Flache fur Versorgungsanlagen §9(1)12
hier: Umspannstation

1.9 Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen §9(1)13
Sémtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit Ausnahme erforderlicher Umspann-
stationen unterirdisch zu fiihren.

110  Hauptversorgungsleitungen §9(1)13
- vorhandene Schmutzwasserleitungen (DN 900 + DN 300) mit Schutzstreifen
- vorhandene Wasserleitung (110 - PE - HD) mit Schutzstreifen
- vorhandene Regenwasserleitung (DN 800) mit Schutzstreifen
- geplante / vorhandene Stromleitung mit Schutzstreifen

111 Grinflachen §9(1)15
In den als Griinflachen gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO und sonstigen baulichen Anlagen unzulassig.

1.11.1 private Grinflachen §9(1)15
Zweckbestimmung: geplante Uberschwemmungsflache, Bepflanzungen

gem. Ziffer 1.14.1.2.3
Zweckbestimmung:  geplante Bdschungen, Bepflanzungen gem. Ziffer 1.14.1.2.2

1.12  Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft §9(1)16
- 5 m Gewasserrandstreifen des Bachlaufes der Waldach

113 Flachen fir Abgrabungen und Aufschiittungen §9(1)17

Abgrabungen: hier: geplante Uberschwemmungsflache, Bodenabtrag

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3
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114 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1.14.1 Mafnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung

1.14.1.1 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
Bepflanzungen gem. Ziffer 1.14.1.2.1

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

und sonstigen baulichen Anlagen unzulassig.

1.14.1.2 Pflanzgebote

Mindestqualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung

GroRkronige Baume: Hochstamme, 3-4x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16 -18 cm
Mittelkronige Baume: Hochstdmme, 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 12-14 cm
Straucher: Strauch, 2 x verpflanzt, mit oder ohne Ballen, je nach Pflanzzeitpunkt, Hohe
80-120 cm. Saatgut: es ist ausschlieRlich autochthones Saatgut zu verwenden.

§9 (1) 20,25 BauGB
§9(1)15 BauGB
§9(1)2025 BauGB
§9(1)2025 BauGB

§9 (1) 20,25a BauGB

Es ist ausschlieRlich regional gezlichtete (autochthone) Pflanzware und Saatgut zu verwenden.

Hierfir ist ein Herkunftsnachweis erforderlich.

Vorgaben fiir die Ausfihrung
Geholze:

Fir die Baumpflanzungen sind Hochstdmme zu verwenden und mit einem Dreibock zu sichern.
Die Baume sind entsprechend der Vorgaben in der Planzeichnung zu pflanzen.

Im Bereich der Bebauung ist auf einen ausreichend groRen Bodenstandsraum zu achten -
luft- und wasserdurchlassig, durchwurzelbar - Mindestbreite: 2,0 m, Tiefe: 0,80 bis 1,0 m;

der Untergrund ist zusatzlich aufzulockern.

Strauchgruppen sind mit einem Pflanzabstand von 1,5 m zu pflanzen. Zur Erhdhung der
Artenvielfalt sind mindestens 2 Straucharten zu verwenden.

1.14.1.2.1 Pflanzgebot 1 - Umbruchlose Ansaat von insektenfreundlichen Gras- und

Krautermischung

Umbruchlose Ansaat einer artenreichen Blumenwiese.

Saatgutmischung aus 50 % Graser

und Blumen. Beispielsweise Saatgutmischung Nr. 1 von Rieger-Hoffmann oder vergleich-
barer Artenmischungen. Schaffung eines Nahrungshabitats fir Insekten, Végel und Fleder-

mause.
1.14.1.2.2 Pflanzgebot 2

§9(1)25a BauGB

§9(1)25% BauGB

Bepflanzung gem. landschaftspflegerischem Begleitplan zur Renaturierung an der Waldach

(siehe Anlage Ziffer 12.2 zur Begrindung).
1.14.1.2.3 Pflanzgebot 3

§9(1)25a  BauGB

Bepflanzung gem. landschaftspflegerischem Begleitplan zur Renaturierung an der Waldach

(siehe Anlage Ziffer 12.2 zur Begriindung).

1.14.2 Pflanzlisten

Baume:

Traubeneiche Quercus petraea
Hange-Birke Acer pseudoplatanus
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Schwarzpappel Populus nigra
Sal-Weide Salix caprea

Straucher:

Gemeine Hasel Corylus avellana

Echte Mehlbeere Sorbus aria

Zweigriffeliger Weildomn Crataegus lagvigata
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Breitblattriges Pfaffenhitchen Euonymus fatifolius

1143
nach § 44 BNatSchG

Fledermaus:

Silberweide Salix alba
Korbweide Saliv vinimalis
Felsenbirne Amelanchier ovalis
Liguster Ligustrum vulgare

Roter Holunder Sambucus racemosa

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gewdhnlicher Spindelstrauch Euonymus europaeus

Verbindliche Festsetzungen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

§9(1)20  BauGB

- Da hier reine Sommerquartiere betroffen sind, ist die Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr

zwischen 1. November und 1. Marz vorzusehen.

- Als Ersatz fiir die Mannchenquartiere sind 10 Fledermauswandsysteme (Fa. Schwegler,
Unterputz: Typ 3 FE oder alternativ Aufputz: Typ 1 FTH) vorgesehen. Dies ist durch eine

fachkundige Person zu Uberprifen.

- Da die Arbeiten voraussichtlich sich tber einen langeren Zeitraum erstrecken knnen sind
aus Griinden der dkologisch-funktionalen Kontinuitat der Lebensstatte an der angrenzenden
Scheune Fledermausbretter anzubringen. Die Fledermausbretter sind gemaR der Vorgaben
der Okologischen Baubegleitung herzustellen. Sie sind unmittelbar nach den Abrissarbeiten,
jedoch bis spatestens zum 1. Marz fachgerecht und funktionsfahig zu montierten. Auch dies

ist durch eine fachkundige Person zu dberpriifen.

- Zur Unterstiitzung der Nahrungssituation fiir die Fledermause sind bliitenreiche Wiesenan-
saaten aus autochthonem Saatgut und am Gewasser insektenfreundliche Gehdlze vorgesehen.

- Es sind LED Leuchtmittel einzusetzen die eine Farbtemperatur von hochstens 3000 Kelvin
(warmweiss) aufweisen, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum mdglichst

gering ist. Dabei soll v. a. auch die Abstrahlung nach

oben so gering wie moglich sein.

- Weiterhin sind keine zusatzlichen Strahler, Neonrohren oder sonstige Leuchtmittel, insbeson-

dere in Richtung der Waldach, einzusetzen.

1.15  Mit Leitungsrechten (LR) zu belastende Flachen

LR1
LR2-
LR3-
LR4 -
LRS-
LR6 -

- Leitungsrecht Stromleitung zugunsten der Versorgungstrager

Leitungsrecht Schmutzwasserleitung zugunsten der Gemeinde
Leitungsrecht Wasserleitung zugunsten der Gemeinde

Leitungsrecht Schmutzwasserleitung zugunsten des AZV Oberes Waldachtal
Geh- und Fahrrecht (Unterhaltungsweg als Zufahrt zum Gewasser) zugunsten der Gemeinde
Leitungsrecht Regenwasserleitung zugunsten der Gemeinde

Die mit Leitungsrechten versehen Flachen dtirfen in Abstimmung mit der Gemeinde/
Versorgungstrager berbaut werden. Die Zugénglichkeit fiir Unterhalt und Instand-
setzung ist mit der Gemeinde/Versorgungstrager abzustimmen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§9(1)21 BauGB

§9(1)24  BauGB

(siehe Anlage: Schalltechnische Untersuchung, Biro ACCON GmbH, Augsburg vom 01.09.2020)
- Die Tiefgaragenrampe ist auf Lange der Ostfassade des Wohngebaudes einzuhausen.
- An der Siidfassade des Wohngebaudes (Haus B) sind ffenbaren Fenster von schutz-

bedurftigen Raumen unzulassig.

- Regenablaufrinne und Garagentor der Tiefgarage sind nach dem Stand der Technik

[armmindernd auszufiihren.

- Die Fahrbahnoberflache der Rampe der Tiefgarage ist eben auszufihren.

Zufahrten und Fahrgassen sind zu asphaltieren.

Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren in Abstimmung mit dem Landratsamt

Freudenstadt zu erbringen.

147
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Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Planbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

1.17.2  Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaR der baulichen Nutzung

1.47.3 Nutzungsschablone

Planungsrechtliche Festsetzungen

1

1- Art der baulichen Nutzung

3

5

2.

5 - Bauweise

Nachrichtliche Ubernahme

2.1 Uberschwemmungsgebiet

Fillschema der Nutzungsschablone

2 2 - Hochstzulassige Grundfléchenzahl (GRZ)
4 3 - Hochstzulassige Gebaudehohe (GH) in Meter uber EFH
4 - Hochstzulassige Erdgeschossrohfubodenhdhe (EFH) in Meter tber NN

Bestehende Abgrenzung gem. Hochwassergefahrenkarte bei Hochwasser HQ100.
In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von baulichen Anlagen und Neben-

anlagen nach § 14 BauNVO unzuléssig.

§9(7)  BauGB

§16(5)  BauVvO

§ 9 (6a) BauGB

(In Abstimmung mit dem LRA - Wasserwirtschaftsamt wurde im Zuge der Neuschaffung von
Uberschwemmungsflachen im Plangebiet die derzeitige Abgrenzung bei Hochwasser HQ100

angepasst.)

3. Hinweise
3.1 Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)
~ vorhandene Grundstucksgrenzen
©
1320 Flursticknummern (beispielhaft)
/ vorhandene Haupt- und Nebengebaude
| ‘ | ‘ | ‘ vorhandene Bdschungen
vorhandener Bachlauf der Waldach
MaBlinie (beispielhaft
,5.00, alinie (beispielhaft)

556,127
e
S~ -
‘L/,/,>,<:,\J
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
38
39
3.10
311
4,

4.1
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Rechtsgrundlagen
Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg

Es wird Folgendes festgesetzt:

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

Anlagen zum Bebauungsplan

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gemarkungsgrenze

vorhandene Gelandehdhen / Hohen (beispielhaft)

Gestaltung in der Waldach / Béschungen / Mauern / FlieRrichtung (beispielhaft)

geplanter Geb&udeabbruch

Unterirdische Leitungen

Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der Leitungsbestand zu erheben.

Kabeltrassen sind in einer Breite von 2,5 m beiderseits der Versorgungskabel von Baumpflanzungen frei zu halten.
In Leitungsbereichen ist eine Bebauung, Bepflanzung bzw. Anderung des Gelandeniveaus nur nach Priifung und
Genehmigung mdglich. Sind Schutzmalnahmen erforderlich sind die Kosten vom Verursacher zu tragen. Entlang
offentlicher Strafen und Wege sind auf den privaten Grundstiicksflachen in einem Gelandestreifen von 0,5m Breite,
Anlagen fir die Stromversorgung zu dulden.

Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem,
Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regierungs-
prasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten
Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen.
Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

Wasser- und Bodenschutz

Bei allen Bau- und Planungsmafinahmen sind die Grundsétze des schonenden und sparsamen Umgangs mit
Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1, 202 BauGB, §§ 1, 2 NatSchG) zu beriicksichtigen. Die Bodenschutzbehdrden sind
zu beteiligen (§§ 5, 6 BodSchG).

Der im Zuge der BaumafRnahmen anfallende Erdaushub ist moglichst im Baugebiet zu verwerten.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MindestmaR zu beschranken.

Niederschlagswasser
Drainagen im Grundwasserbereich, sowie Sickerschéchte sind grundsétzlich nicht zuléssig.

Hochwasserschutz

HQ100

Das Plangebiet liegt in Teilbereichen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes nach HQ100.

Fiir diese festgesetzten Uberschwemmungsgebiete gelten die Verbote des § 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG). So ist u. a. die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen sowie das Erhohen und Vertiefen der Erd-
oberflache verboten (§ 78 Abs. 1 Nr. 2 WHG). Unabhangig vom Bestehen eines Bebauungsplans bedarf jede
Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet zusétzlich einer
Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 3 WHG.

Hohensystem
Die im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das "Deutsche HaupthGhennetz 2016, abgekrzt
,DHHN2016" (Angaben in m tiber Normal Null).

1354

Es ist durch geeignete Manahmen sicher zu stellen, dass kein gesammeltes Oberflachenwasser auf die Stralen-

grundstlicksflache zugeleitet wird. Bei notwendigen Inanspruchnahmen der Stralengrundstuicksflache fur Ver- bzw.
Entsorgungsleitungen sind Planunterlagen mit Angabe tber Leitungsart, -fihrung, Rohrart, Durchmesser, Verlege-

tiefe und vorgesehener Bauweise beim StraRenbauamt des Landkreises Freudenstadt, Herm Weigold, einzureichen,

Geotechnik

Auf Grundlage des geologischen Basisdatensatzes des LGRB bilden im westlichen Teil des Plangebiets holozaner
Auenlehm, im ostlichen Teil holozaner Auensand, deren Machtigkeit jeweils nicht genau bekannt ist, den ober-
flachennahen Baugrund. Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren.

Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine
Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http:/fwww.Igrb-bw.de)
entnommen werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http:/lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen
werden kann

Waldach

Die Entwasserung und schadlose Ableitung des nicht behandlungsbediirftigen Niederschlagswassers in die
Waldach ist in einer separaten wasserrechtlichen Erlaubnis zu beantragen.

Abbrucharbeiten

Durch die gewerbliche Vornutzung ist nicht mit letzter Sicherheit auszuschlieRen, dass moglicherweise kleinrdumige
Bodenverun-reinigungen entstanden sind.

Bei den Riickbauarbeiten ist daher ein besonderes Augenmerk auf sensorische Auffalligkeiten (Aussehen, Farbe,
Geruch) zu richten. Sollten sich Hinweise auf Bodenverunreinigungen ergeben, ist das Landratsamt Freudenstadt -
Amt fir Bau, Umwelt und Wasserwirtschaft - einzuschalten.

Begriindung in der Fassung vom 02.09.2020

i.d. F. vom 05. Mérz 2010 (GBI. S. 358),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (Gbl. S. 313)
i.d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403)

Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungsvorschriften gem. § 74 LBO)

1.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO
Nicht zuldssig zur Fassadengestaltung sind folgende Materialien:
Verspiegelte Glasfldchen. Solar- und Photovoltaikanlagen sind hiervon ausgenommen.
Es sind reflexionsarme Photovoltaik- und Solarthermieanlagen zu verwenden. Die Anlagen
durfen nicht mehr als 6 % polarisiertes Licht (3 % je Solarseite) reflektieren. Die Anlagen-
elemente miissen dem neuesten Stand des Insektenschutzes bei PV-Anlagen entspr
echen. Es sind entspiegelte und monokristaline Module aus mattem Strukturglas zu
verwenden.
1.2 Dachform §74(1)1 LBO
Zulassig fir die Hauptgebaude sind geneigte Dacher sowie Flachdacher mit einer
Dachneigung von 0° bis 45°.
Fillschema der Nutzungsschablone:
Ortliche Bauvorschriften
Dachform / Dachneigung
1.3 Dachaufbauten §74(1)1 LBO
Dachaufbauten / Dachgauben sind bei geneigten Dachern ab einer Dachneigung von 30°
Zulassig.
14 Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen §74(1)3 LBO
Innerhalb der Baugrundstticke sind Zugange, Zufahrten und offene Stellpldtze mit wasser-
durchlassigen Belagen (z.B. Rasengittersteine, wasserdurchlassiges Betonpflaster,
Schotterrasen oder Pflaster mit breiten Fugen) zu errichten.
Sonstige unbefestigte Grundstiicksflachen sind als Griinflachen und / oder Hausgarten
anzulegen und mit standortgerechten Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen.
1.5 Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen §74(1)3 LBO
Einfriedungen missen zur 6ffentlichen Verkehrsflache einen Mindestabstand von 0,20 m
einhalten. Entlang der offentlichen Verkehrsflachen darf die Hohe der Einfriedungen 0,8 m
nicht tberschreiten. Nicht zulassig sind Stacheldrahtzaune.
1.6 Werbeanlagen §74(1)3 LBO
Werbeanlagen sind auf Dachfldchen nicht zulassig.
Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder
Blinklicht sind nicht zulassig.
Anlagen zu den ortlichen Bauvorschriften
2.1 Begriindung der drtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 02.09.2020
VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB am 15052018
2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschltisse gem. § 2 (1) BauGB am 30.11.2018
3. Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB am 30.11.2018
4. Friizeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behtrden gem. §3 (1) und § 4 (1)BauGB  vom  10.12.2018
bis  18.01.2019
5. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (1) BauGB / Billigung des am . 19.11.2019 ..
Bebauungsplanentwurfes und der ortlichen Bauvorschriften und Auslegungs-
beschllisse durch den Gemeinderat
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB / Billigung des am  28.04.2020
Bebauungsplanentwurfes und der értlichen Bauvorschriften und 2. Auslegungs-
beschllisse durch den Gemeinderat
Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB / Billigung des am  22.09.2020
Bebauungsplanentwurfes und der értlichen Bauvorschriften und 3. Auslegungs-
beschltisse durch den Gemeinderat
6. Bekanntmachung der offentlichen Auslegungen gem. § 3 (2 ) und § 4 (2) BauGB am 13122019
Bekanntmachung der 2. 6ffentlichen Auslegungen gem. § 3 (2 ) und § 4 (2) BauGB am  08.05.2020
Bekanntmachung der 3. 6ffentlichen Auslegungen gem. § 3 (2 ) und § 4 (2) BauGB am  09.10.2020

7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der értlichen Bauvorschriften vom  02.01.2020
mit Begrindungen i. d. Fassung vom 30.10.2019 gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB bis . 07.02.2020 .
2. 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der ortlichen Bauvorschriften ~ vom  18.05.2020
mit Begriindungen i. d. Fassung vom 07.04.2020 gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB bis . 19.06.2020
3. 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der ortlichen Bauvorschriften ~— vom ~ 19.10.2020
mit Begrindungen i. d. Fassung vom 02.09.2020 gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB bis 20.11.2020
8. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB und Satzungs- am
beschiiisse durch den Gemeinderat gem. § 10BauGBund§74(7)LBO 7
Gemeinde Waldachtal, den...........
(Burgermeisterin)
AUSFERTIGUNG
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften
stimmen mit dem Satzungsbeschluss vom .. ... Uberein.
Die Verfahren wurden ordnungsgmaR durchgefiihrt.
Gemeinde Waldachtal,den...........
(Burgermeisterin)
Ortstibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschriften mit Begriindungen am ...........
Gemeinde Waldachtal,den........... .
(BUrgermeisterin)

Der bisher rechtskraftige Bebauungsplan "Ortsmitte - 1. Anderung" tritt im
Geltungsbereich auBer Kraft.
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