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1. EINLEITUNG

Die vorliegende Bebauungsplan-Anderung wird nach § 13a BauGB als Verfahren der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren durchgefiihrt. Im beschleunigten Verfahren ist eine Umweltprifung und ein Umweltbericht
nach § 2 BauGB Abs.4 einschliefllich einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich.

Es sind jedoch Aussagen uber die Berlcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft bzw. tber die Betrof-
fenheit der Schutzgliter Biotope, Arten, Boden / Flache, Grund- und Oberfldchenwasser, Klima / Luft, Landschafts-

bild / Erholung und Menschen zu treffen. Die Uberpriifung dieser Belange erfolgt anhand nachfolgender Ausfiih-
rungen.

Zusatzlich wird fur die beiden neu ausgewiesenen Sondergebietsflachen fiir PV-Anlagen und fir das Gewerbege-
biet GEE 2 eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt, da die Konzeptionen aus der urspriinglichen
Planung nun auch aufgrund der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung nicht mehr realisiert werden kénnen und

deshalb beziiglich Eingriff und Ausgleich nicht auf bereits durchgefiihrte Ausgleichsmaf3nahmen verwiesen wer-
den kann.

Bei der Bilanzierung wird dabei der tatsachliche Bestand (Nutzungen / Biotopstrukturen, Béden] zugrunde gelegt
und nicht der fiktive Zustand, der gemal rechtskraftigem Bebauungsplan zuldssig gewesen ware.

Die Bilanzierung beschrankt sich auf die neu ausgewiesenen Bauflachen einschl. privater Grinflachen des Gewer-
begebiets GEE 2 sowie die beiden geplanten Sondergebietsflachen fir die PV-Anlagen.

Zusatzlich werden auf Seite 22 die geplanten Ausgleichsmafinahmen innerhalb des Plangebiets gesondert bilan-
ziert.

Teilflache 1 Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEE 2)
einschl. privater Grinflachen und Ausgleichsflache A3
GréRe = 21.950 m?
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Teilflache 3: Sondergebiet (SO) PV-Anlage Stidost
einschl. privater Grinflachen

Teilfléache 2: Sondergebiet (SO) PV-Anlage Sud GroRe = 16.620 m?

einschl. privater Grinfldchen
Grole = 25.995 m?
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Abgrenzung und Bezeichnung der Teilbereiche fiir die nachfolgend eine Priifung der Umweltbelange und Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung durchgefiihrt wird.

Umweltbeitrag mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich Seite 1
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1.1. Kurzdarstellung der wesentlichen Anderungen

des rechtskraftigen BBP

Entfallende Flachen |- & g

Kostenreute - 1. Anderung*

BBP-Geltungsbereich ,Markental /

= pivater Grinfachen

i Bestehende Gewerbeflachen
einschl. Waldach und Feldweg

1
. Sondergebiet einschl. A
1

Bestehende Gewerbeflachen
} einschl. Waldach und Feldweg

Neuausweisung
ondergebiet einschl.

S
P

A
\

/

498

| Entratiende Fiachen |

Rechtskriftiger BBP “Markental / Kostenreute"” mit
sentlichen Anderungen im Rahmen der Neutiberplanung

Flachenbilanz

den we- BBP "Markental / Kostenreute - 1. Anderung " mit den we-

sentlichen Anderungen gegeniiber dem rechtskréftigen BBP

rechtskraftiger Bebauungsplan Bebauungsplan

.Markental / Kostenreute” .Marktental / Kostenreute - 1. Anderung”
Gewerbeflachen (Bestand und Planung]) 89.730 m2 49.915 m?
- davon (iberbaubar GRz 0,8 71.784 m? 32,1% GRZ 0,8 39.932 m? 17,9%
- davon nicht (iberbaubar 17.946 m2 8,0% 9.983 m? 4,5%
Sondergebiet Photovoltaik 37.930 m2
- davon iiberstellbar inc. 1.000 m? fiir Trafostat. GRZ 0,6 22.758 m? 10,2%
- davon nicht liberbaubar 15.172 m? 6,8%
offentliche Verkehrsflache (StraBe) 8.190 m? 3,7% 0,0%
offentliche Verkehrsflache (Geh- und Radweg]) 700 m?2 0,3% 0,0%
landwirtschaftlicher Weg 0,0% 4.650 m? 2,1%
private Parkplatzflachen 4.480 m? 2,0% 0,0%
Verkehrsgrinflache 4.880 m? 2,2% 0,0%
Pflanzbindung Geholze und Eingriinungen 3.990 m? 1,8% 4.210 m2 1,9%
Pflanzgebot Feldgehdlze 3.880 m? 1,7% 0,0%
Geltungsbereich gesamt: 223.360 m2 100,0% 143.630 m? 64,3%

Entfallende Flachen: Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird um rund 79.730 m* redu-
ziert, diese Flachen stehen der Landwirtschaft wieder uneingeschrankt zur Verfligung.

Reduzierung von Gewerbefldchen: Der Anteil der Gewerbeflachen reduziert sich gegeniiber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan um rund 39.815 m?, davon werden 18.630 m® kiinftig fir den Bau der geplanten Photovoltaikanla-

ge genutzt.

Umweltbeitrag mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Seite 2
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Bestehende Gewerbeflichen: Bei den im Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes verbliebenen Gewerbe-

flachen mit einer Grof3e von insgesamt 49.915 m* sind ca. 15.300 m?* tatsachliche Neuausweisungen, die verblei-
benden 34.615 m® sind bereits vollstandig gewerblich oder als Betriebsparkpldtze genutzt. Von den im rechts-
kraftigen Bebauungsplan als Stellplatze abgegrenzten Flachen werden etwa 7.400 m* kiinftig als Gewerbefla -
chen dargestellt.

Photovoltaikanlagen: Von den verbleibenen Flachen fir die Landwirtschaft, den urspriinglich geplanten Flachen

fur die Gewasserverlegung, den Flachen fiir Parkplatze mit Zufahrten oder fiir Retentionsmulden des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes werden etwa 19.300 m? durch die Photovoltaikanlagen tberplant.

Umweltbeitrag mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich Seite 3
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2. ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DER VORAUSSICHTLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

zu erwartende Auswirkungen / Progno- .
Schutzgut und erwark : gen /Rregnas Fh  ichs
. Bestand se iiber die Entwicklung des Umweltzu- .
Wirkfaktor . s keit
stands bei Durchfiihrung der Planung
Flache rechtskréftiger Bebauungsplan Bebauungsplan
»Markental | Kostenreute* »Marktental | Kostenreute - 1. Anderung“
Uberbau- / versiegelbare Fliche Uberbau- / versiegelbare Flache
(Gewerbegebiet, \%erkehrsflachen, Parkplétze) 85.154 m? (Gewerbegebiet, LW-Weg, Trafo) 45.582 m?
Griin- und Freifldchen 138.206 m? gﬁg{g&%'ﬂf;kmme Sondergebiet 21.758 m2
Geltungsbereich gesamt: 223.360 m*| | [ Griin- und Freiflachen 76.290 m? | | Keine er-
Geltungsbereich gesamt: 143.630 m? | | heblichen
Durch die Neuliberplanung des rechts- Auswirkun-
kraftigen BBP verringert sich die Uber- gen
bau- und versiegelbare Flache im Ge-
biet gegenliber dem rechtskraftigen
BBP deutlich, was sich auch positiv auf
die anderen Schutzgiter auswirkt.
biologische Vielfalt | Zum Vorhaben wurde ein gesondertes artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt auf|
(Artenschutz] das verwiesen wird. Demnach werden durch das Vorhaben unter Beachtung von Vermei- Ke'n_e er
L .. . .. heblichen
dungs- und MinimierungsmafBnahmen (Durchfiihrung von ggf. erforderlichen Gehdlzro- Auswirkun-
dungen nicht im Zeitraum vom 1. Marz bis 31. Oktober] keine VerstdBe gegen § 44 Abs. 1 gen
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verursacht oder vorbereitet.
biologische Vielfalt . . .
i g — siehe nachfolgende Ausfiihrungen Seite 10, 14, 18
(Biotope)
biologische Vielfalt |Im Plangebiet befinden sich folgende Flachen des|Durch das geplante Gewerbegebiet GEE2
(Biotopverbund] landesweiten Biotopverbunds: erfolgen keine Eingriffe in Biotopver-
- .
Biotopvlerbund mittlere Standorte bundflachen.
-::::f:e v Die beiden Sondergebiete (SO) fiir PV-
P .
500 m - Suchraum ‘((/ \ ‘\‘ Anlagen  beanspruchen  vorwiegend
1000 m - Suchraum \ \GEE2| A n .
\ 500m- und 1000m- Suchrdume fiir den
‘\‘ . Biotopverbund mittlerer und trockener
\
\ Standorte. Durch die Umwandlung von
\ —\ . . . .
2 7 i':: “\\\\ Ackerflachen in Wiesen und die geplan-
/" N te Entwicklung maBig artenreicher ex-
“
AN tensiv gepflegter Wiesen zwischen bzw. |, .
ot ) ) ) Keine er-
unter den Modulen bleiben die Biotop- |y apiichen
i’“’p"e”’“m’""C"e“es‘a"d"“‘* verbundfunktionen funktionell erhalten |Ayswirkun-
Kernflache v
Kernraum : 1 und werden teils aufgewertet. gen
500 m - Suchraum J
1000 m - Suchraum \(;‘—Z;’:Z.‘ \\ In der stdlichen PV-Anlage (Pfeil] befin-
y \\ ‘\\ \ \‘ det sich auch eine Kernflache fiir den
\ 4 1
J 7 {l \|"' ‘\\ Biotopverbund mittlerer Standorte (Ma-
LA~ tr,—' Al \\ gerwiese), die erhalten werden kann.
CARY —\
\‘/«/ / ‘}E\‘\\‘\\ Zusatzlich erfolgt durch die Ausgleichs-
/ '{"/V\ ‘:\‘\‘\ \ mafinahme A2 (siehe Seite 22f) eine Auf-
Y 33
| ‘tx:» wertung von Kernflachen fir den Biotop-
Biotopverbund mittlerer und trockener Standorte.lverbund mittlerer Standorte durch die
Schwarz gestrichelt umrandet = BBP-Geltungsbereich. Entwicklung einer Magerwiese.
Blau gestrichelt umrandet = Bauflachen (Sonder- und
Gewerbegebiet]

Umweltbeitrag mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich Seite 4



Bebauungsplan

. Markental / Kostenreute - 1. Anderung “
in Waldachtal-Tumlingen

o

GFRORER

INGENIEURE
Schutzgut und zu ?rwart.ende Al.szirkungen / Progno- Erheblich-
Wirkfaktor Bestand se Uber d!e Entwicklung des Umweltzu- keit
stands bei Durchfiihrung der Planung
biologische Vielfalt : fB:“’Pve'b“"dfe"ch‘eS‘ﬂ"dme Die siidwestliche Bauflache fiir die PV-
(Biotopverbund) :en"a: Anlage grenzt an eine Kernflache und
e einen Kernraum fiir den Biotopverbund
feuchter Standorte langs der Waldach,
die beide vollstandig erhalten bleiben
und im BBP als Pflanzbindung ausge-|Keine er-
wiesen sind. heblichen
Auswirkun-
Zusatzlich erfolgt durch die Ausgleichs-|gen
mafBnahme A1 (siehe 22f) eine Erweite-
rung und Aufwertung der Biotopver-
bundflachen feuchter Standorte an der
Biotopverbund feuchter Standorte. Schwarz gestrichelt\\Waldach.
umrandet = BBP-Geltungsbereich. Blau gestrichelt um-
randet = Baufldchen [Sonder- und Gewerbegebiet
biologische Vielfalt Im Plangebiet befinden sich teilweise oder ganz|Die geschitzten Biotope sind alle im|Keine er-
(nach §30 BNatSchG |folgende nach §30 BNatSchG besonders geschiitz-|BBP als Fldache mit Pflanzbindungen|heblichen
besonders geschiitz-|ten Biotope und FFH-Méahwiesen: festgesetzt oder befinden sich in ge-|Auswirkun-
te Biotope] planten Ausgleichsflachen und bleiben|9€n
:-\‘ ohne Eingriffe oder Beeintrachtigungen
/,1 \\ vollstandig wie vorhanden erhalten.
. N e ¥ Lediglich die FFH-Mahwiese Nr. 5616
§?\10r'%|8;%p \ “ ,, liegt mit geringen Flachenanteilen
%\\' ‘\ (703 m?) in der geplanten sidlichen PV-
§30-Bi6top 2 ‘\ 8 Anlage und kann dort aufgrund der
Nr. 2089 ,II \\ Randlage erhalten werden.
D i :
7 %\ | FFH-Méahwiese
|‘ / ;\ \\‘\ Nr. 5582
7 P NP N /
DL §30-Biotop | % N °
"| FFH-Mahwiese Nr. 2093 % 7
Nr. 5616 v
-> Feldhecken und Steinriegel S Tumlingen am 'St.
Hilarius Weg', Biotop -Nr. 1-751-7237-2089
-> 2 Steinriegel mit Feldhecken S Tumlingen, ‘Hin-
ter dem Berg’, Biotop - Nr. 1-7517-237-2090
-> Feuchtbiotopkomplex S Tumlingen, ‘Schnecken-
bachle’, Biotop -Nr 1-7517-237-2093
Dariiber hinaus befinden sich folgende FFH-Mah-
wiesen ganz oder teilweise im Gebiet:
-> Glatthaferwiese im Gewann Markental S Tumlingen 1,
MW-Nummer 65000-237-4614-5582 (Erhaltungszu-
stand B)
-> Glatthaferwiese feuchter Standorte am Schnecken-
bachle S Tumlingen”, MW-Nummer 65000-237-4614-
5616 (Erhaltungszustand C)
Boden — siehe nachfolgende Ausfiihrungen Seiten 12,16, 20
Umweltbeitrag mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich Seite 5
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SEhutzoUttnd zu ervs./artende. Auswirkungen / Prognose Erheblich-
Wirkfaktor Bestand ub.er die I.E.ntW|cklung des Umweltzustands keit

bei Durchfiihrung der Planung
Oberflachen- Oberflachengewasser (Stehende Gewdsser, Ba- | Eingriffe in die Gewésser erfolgen nicht. Der _
gewasser che, Graben) sind durch geplante Baufldchen |gesetzliche Gewasserrandstreifen wird ein- ::LT:}C:;
nicht direkt betroffen. Die Teilflachen 2 und 3 |gehalten und als extensiv zu nutzende Fla- Auswirkun-
(Sondergebiet PV-Anlage) grenzen teils direkt|chen ausgewiesen. gen
an das Schneckenbéachle und die Waldach.
Grund- Teilflache 1 Eingeschranktes Gewerbegebiet|Aufgrund der hydrogeologischen Gege-
wasser GEE 2): 66 % der ausgewiesenen Gewerbefla- | benheiten (Grundwassergeringleiter, Deck-
chen beanspruchen hydrogeologisch Flachen |schichten mit geringen Durchlassigkeit, ge-
der Rotton-Formation, die einen Grundwasser-|ringe bis mittlerer Grundwasserneubildung)
geringleiter bildet. Die restlichen 34 % bean-|sind fir das Grundwasser keine erheblichen
spruchen Flachen des Unteren Muschelkalks, | Beeintrachtigungen zu erwarten. Wasser-
der einen schichtig gegliederten, z.T. verkarste- | schutzgebiete oder nutzbare Grundwasser-
ten Kluftgrundwasserleiter mit mafliger, ge-|vorkommen sind nicht betroffen.
bietsweise geringer Durchlassigkeit und Uber-|Darliber hinaus reduziert sich gegeniber |Keine er-
wiegend mafiger bis mittlerer Ergiebigkeit bil- | der auf der Grundlage des rechtskréftigen |heblichen
det. Beide hydrogeologische Formationen sind|BBP urspriinglich zuldssigen mdglichen Be- |Auswirkun-
im Gebiet nahezu vollstandig mit Verschwem-| bauung im gesamten vorliegenden B-Plan-|9€"
mungssedimenten Uberdeckt, die Deckschicht|gebiet der Anteil der Gberbauten Flachen er-
mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlés- | heblich und deutlich (ca. 4 ha).
sigkeit und maBiger bis sehr geringer Ergiebig-| Eine erhebliche Reduzierung der Grundwas-
keit bilden. Die Wasserdurchlassigkeit, und da- serneubildung ist im Bereich der gepl. PV-
mit die Grundwasserneubildung, der anstehen- Anlagen nicht zu erwarten, da das Nieder-
den Boden ist im Gebiet gering bis mittel. schlagswasser trotz teilweiser Uberstellung
Teilfléache 2 und 3 Sondergebiet (SO] PV-Anlage: | der Flache mit Modulen ungehindert im Bo-
Die beiden Flichen fiir die PV-Anlagen befinden | den weiterhin versickern kann. Die Uberbau-
sich hydrogeologisch im Unteren Muschelkalk, | ung von Flachen (Trafostation, Aufstellfla-
der einen Kluftgrundwasserleiter bildet (siehe | chen) ist aufgrund der geringen GréBe als |Keine er-
Erlauterungen oben). Die Schichten sind jedoch | marginal einzustufen. Wasserschutzgebiete |heblichen
zu rund 70 % mit Verschwemmungssedimenten | oder nutzbare Grundwasservorkommen sind [Auswirkun-
Uberdeckt mit einer vorherrschend geringen bis | nicht betroffen. gen
bis mittleren Wasserdurchlassigkeit und damit
Grundwasserneubildung, und die gemaf3 den
Daten des geologischen Landesamts (LGRB]
Deckschicht mit einer sehr geringen bis fehlen-
den Porendurchlassigkeit bilden.
Umweltbeitrag mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich Seite 6
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INGENIEURE
SEhutzoUttnd zu ervs./artende. Auswirkungen / Prognose Erheblich-
Wirkfaktor Bestand ub.er die I.E.ntW|cklung des Umweltzustands keit
bei Durchfiihrung der Planung
Klima Das Plangebiet liegt am Zusammenfluss zweier | Gegenliber der auf der Grundlage des |Keine er-
und Luft Taler die Frisch- und Kaltluftabflussbahnen | rechtskraftigen Bebauungsplans maglichen | heblichen
Richtung Tumlingen bilden tber die Frischluft in | Bebauung, Versieglung und Nutzung des Ge- | Auswirkun-
die besiedelten Flachen einfliet und so zu einer | biets sind keinen dariiber hinaus gehende |9&"
Verbesserung der lokalklimatischen Verhaltnis- | negative Auswirkungen auf das lokale Klima
se beitragen. und die lufthygienische Situation zu erwar-
Fir den Talraum besteht aufgrund der Tiefenla- ten. ) N o
ge dartber hinaus eine erhohte Nebelbildungs- Durch die l\.leuu.t.)erplanung des rechtskrf;]ftl-
. . . . ... |gen BBP sind fiir das Schutzgut gegeniber
rate und Inversionsgefahrdung bei gleichzeitig, o )
im Vergleich zur windoffenen Hochflache, gerin- derAltplanu.ng p05|.t|ve erkurwgen zu erwar-
ger Luftdurchmischung. Damit bildet der ge- ten durchndle deutliche Ve"rmm.derung [rund
. S . .. | 4 ha) der Uberbaubaren Flache insbesondere
samte Talraum einen bioklimatisch empfindli- ) ) )
chen Bereich. durch die starke Reduktion der erheblich ab-
flussbehindernde grofvolumigen Gewerbe-
bauten in den Talern und den entfallenden
gréBeren Parkplatzflachen im Siiden (Emis-
sionsminderung).
Landschafts- |Das Plangebiet umfasst einen topographisch|Der bisher giiltige Bebauungsplan ermdg- | Keine er-
bild abwechslungsreichen von Gehélzen, Griinland, | licht eine Uberbauung mit groBvolumigen | heblichen
Ackerflachen und Bachlaufen gegliederten |gewerblichen Baukorpern im gesamten Tal- Auswirkun-
Landschaftraum, der durch die bereits beste-|raum einschliellich dem Bau von Hochre- gen
henden groBvolumigen Gewerbebauten im Os-|gallagern mit einer Héhe von bis zu 20 m.
ten vorbelastet ist. Demgegeniiber wird im Zuge der geplanten
Auf der Grundlage der jederzeit mdglichen Ent-| - Anderung des Bebauungsplanes eine
wicklung entsprechend den Flichenausweisun- | deutliche Reduzierung der iberbaubaren
gen und Festsetzungen des rechtskriftigen BBP | Fldche sowohl in Bezug auf die Hohe der
wiirde das Gebiet von massiven landschaftli- | Paulichen Anlagen als auch in Bezug auf de-
chen Umgestaltungen (Gewasserverlegung) und | "en Ausdehnung vorgenommen.
von die Talraume dominierenden grof3volumigen | Die gepl. PV-Anlagen weisen eine Hohenbe-
Gewerbebauten mit groen zusammenhangen- | schrankung auf maximal 3,50 m auf. Durch
den Verkehrsflachen gepragt werden. umgebende und angrenzende Gehdlzflachen
der bewegten Umgebungstopographie ist die
Fernwirkung der Anlagen als maBig bis ge-
ring einzustufen. Durch gepl. Baumreihen
und Erganzungspflanzungen am Schnecken-
bachle wird eine zusatzliche Eingriinung und
sichtverstellende Wirkung erreicht. Als visu-
elle Vorbelastung ist dabei auch die Be-
standsbebauung im Talraum zu nennen.
Gegeniber der urspriinglich geplanten mas-
siven Bebauung des Talraums mit grof3volu-
migen Gewebebauten sind durch die PV-An-
lage keine darlber hinausgehenden erhebli-
che Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des zu erwarten.
Umweltbeitrag mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich Seite 7




Bebauungsplan

. Markental / Kostenreute - 1. Anderung “
in Waldachtal-Tumlingen

o

GFRORER

bei Durchfiihrung der Planung

INGENIEURE
SEhutzoUttnd zu ervs./artende. Auswirkungen / Prognose Erheblich-
. Bestand iber die Entwicklung des Umweltzustands .
Wirkfaktor keit

Ansicht von den Hangfldchen nordéstliche des Plangebiets aus auf die beiden Fldchen fiir PV-Anlagen (Pfeil]

Mensch / Es sind keine Anlagen fiir die 6ffentliche Freizeit- und Erholungsnutzung betroffen. Erholungs- | Keine er-
Erholung relevante Wegverbindungen bleiben erhalten und werden durch die Neupflanzung einer weg- | heblichen
begleitenden Baumreihe und zusitzliche gewésserbegleitende Bepflanzungen am Schnecken- | Auswirkun-
b&chle aufgewertet. Erheblich negative Auswirkungen auf Aspekte des Schutzgutes (Wohn- gen
und Wohnumfeldfunktionen, Gesundheit, Naherholung, Immissionen), die Gber die bereits auf
der Grundlage des bisher rechtskraftigen BBP mogliche Entwicklung des Plangebiets hinaus-
gehen sind nicht zu zu erwarten.
Kultur- und Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kulturgiiter, wie Baudenkmale, arch&ologische |Keine er-
Sachgiiter Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmaler, Geotope oder Béden mit einer besonderen Funkti- | heblichen
on als Archiv fir die Natur- und Kulturgeschichte betroffen. Besondere Sachgiiter sind nach | Auswirkun-
derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht betroffen bzw. bleiben ggf. wie vorhanden Erhalten gen
(Leitungen, Wege).
Emissionen Eine erhebliche Zunahme von Emissionen durch Heizung, Autoverkehr, Larm und Lichtemis- | Keine er-
ol S(ihadstof— sionen, die lber die auf der Grundlage des rechtskraftigen BBP moglichen Nutzung erheblich | heblichen
Lir;]ulgfg:]ns; hinausgehen ist nicht zu erwarten. Anlagen die eine immissionsschutzrechtliche Genehmi- |AUsWirkun-
Licht, Warme ' gung bendtigen sind nicht geplant / zul&ssig, so dass vorhabensbedingt erhebliche Schadstoff- gen
und Strahlung | emissionen nicht zu erwarten sind.
Erschiitterungen und andere Belastigungen beschranken sich auf die zeitlich begrenzte Bau-
zeit. Relevante Mengen von Warme (z.B. Prozesswirme) und Strahlung werden nicht emittiert.
Risiken Aus der vorhabensbedingten Nutzung des Plangebiets als Gewerbegebiet und Sondergebiet | Keine er-
fur die menschli- | f{j- Py~ Anlagen ergibt sich kein Anhaltspunkt fiir eine besondere bau- und betriebsbedingte | heblichen
322 ﬁjﬁt:gﬁ:'t' Anfalligkeit fiir schwere Unfalle oder Katastrophen. Negative Auswirkungen auf die menschli- | AUsWirkun-
Erbe oder fiir die | che Gesundheit, die Umwelt oder das kulturelle Erbe infolge der Realisierung der Planung gen
Umwelt (zum sind nicht ersichtlich.
Beispiel durch
Unfalle oder Ka-
tastrophen)
Kumulierung Im Umfeld des Vorhabens sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine weiteren Vorhaben ge- | Keine er-
mit den Auswir- | plant, die zu erheblichen kumulativen Wirkungen mit der vorliegenden Planung fiihren. Zu- | heblichen
Ezggsnbzzgc\/}?-r- sitzliche erheblich nachteilige Umweltauswirkungen im Zusammenhang mit der bereits auf | AYSWirkun-
barter Plan- der Grundlage des rechtskraftigen BBP mdglichen Bebauung im Gebiet sind nicht zu erwar- gen
gebiete ten.
Umweltbeitrag mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich Seite 8



Bebauungsplan A .
. Markental / Kostenreute - 1. Anderung “ GFRORER

in Waldachtal-Tumlingen

INGENIEURE
SEhutzoUttnd zu ervs./artende. Auswirkungen / Prognose Erheblich-
. Bestand iber die Entwicklung des Umweltzustands .
Wirkfaktor . . keit

bei Durchfiihrung der Planung
eingesetzte Zum Einsatz kommen bau- und betriebsbedingt allgemein gebrduchliche Techniken und Stof- | Keine er-
Techniken und | fe, die den aktuellen einschldgigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen. Die | heblichen
Stoffe Verwendung umweltschadlicher Baumaterialien, wie z.B. Dachbedeckungen mit unbeschich- | Auswirkun-
teten Metallen, wie Kupfer, Zink und Blei werden (ber textliche Festsetzungen im BBP ausge- gen
schlossen.
Wechselwir- Erhebliche Auswirkungen Gber die schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht ersicht- | Keine er-
kungen lich. heblichen
Auswirkun-
gen

Umweltbeitrag mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich Seite 9



Bebauungsplan LY .
. Markental / Kostenreute - 1. Anderung “ GFRORER

in Waldachtal-Tumlingen INGENIEURE

2.1. Teilflache 1: Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEE 2)

2.1.1 Gebietsbeschreibung

Die rund 2,2 ha grof3e Flachenausweisung fir das geplante eingeschrankte Gewerbegebiet, einschlie3lich Rand -
eingriinung und Ausgleichsfléchen, befindet sich an einem flachen nach Osten / Nordosten abfallenden Hangfuf3
des Waldachtals (594 bis 587 m 1.NNJ). Geologisch treten im Westen des Gebiets die Schichten des Unteren Mu-
schelkalks und im Osten die Rotton - Formation des Oberen Buntsandsteins auf. Beide Formationen sind im Ge-
biet nahezu vollstandig mit Verschwemmungssedimenten tUberdeckt, die eine Deckschicht mit sehr geringer bis
fehlender Porendurchlassigkeit bilden. Die gering bis mittel wasserdurchldssigen Boden im Gebiet sind vorherr-
schend von einer mittleren bis hohen Wertigkeit.

Im Osten wird die Flache von einem asphaltierten landwirtschaftlichen Weg begrenzt, der parallel zur hier aus-
gebauten Waldach verlauft. Ostlich der Waldach befindet sich das bestehende Betriebsgeldnde der Fa. Fischer.
Nach Siiden und Norden schlieBen sich weitere Griinlandflachen an. Ca. 75 m nordlich befindet sich der Orts-
rand von Tumlingen mit Wohnbebauung. Nach Westen steigt das Gelénde starker an mit strukturreichen Flachen
die von Streuobstwiesen und Hecken gepragt werden.

2.1.2 Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

2.1.2.1 Bestandsaufnahme und -bewertung
Beziiglich der Biotopausstattung und Nutzung wird das Gebiet ausschlieBlich als Wirtschaftsgriinland (Fettwiese
mittlerer Standorte) genutzt.

Am Sidwestrand befindet sich eine geschiitzte

Hecke, die wie im rechtskraftigen BBP erhalten §
bleibt (Pflanzbindung). Darlber hinaus befindet |
sich im Nordwesten des Plangebiets ein Obst-
baum und im Sidosten eine Weide.

Die durchschnittliche Biotopwertigkeit des Gebiets
betragt rund 13,1 Okopunkte je m’ das entspricht
einer mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung
(Wertstufe Ill). Im Einzelnen verteilt sich die Wer-

tigkeit der im Gebiet vorkommenden Biotoptypen [ '. . ) GEE = 15.303 m?
und Nutzungen wie folgt : .| mit einer GRZ von 0,8

Wertstufe . . .
Naturschutziachiche | Biotoptyp Fliche Anteil
Bedeutung
Sehr hoch (V] | nicht betroffen om? 0%
Hoch (V) nicht betroffen 0om? 0%
Mittel (111) 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte | 21950 m* | 100,0%
Gering (1) nicht betroffen 0m?| 0,0%
Sehr gering (1) | nicht betroffen 0om* | 0,0%
Keine (1) nicht betroffen om’ | 0,0%
Summe: | 21.950 m* | 100%

Die Zuordnung der Biotoptypen zu den Wertstufen erfolgte gemali der Tabelle auf
Seite 13 in ‘Bewertung der Biotoptypen Baden-W lirttembergs zur Bestimmung

des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung “(LfU 2005). Bestandsp[an der Biotopz‘ypen /Nutzungen

Ansicht aus Stidosten auf das Plangebiet

Umweltbeitrag mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich Seite 10



Bebauungsplan A

. Markental / Kostenreute - 1. Anderung “ GF RO RER
in Waldachtal-Tumlingen INGENIEURE

2.1.2.2 Zu erwartende Umweltauswirkungen

Das Vorhaben fiihrt durch Uberbauung /
Versiegelung zum Verlust bzw. Umwand-

J!Szakpi\:l‘

JALEBE

3

lung (private Grinfléche im GEE) von Fett-
wiesen in einem Umfang von rund 1,5 ha.

Unter Bericksichtigung der geplanten
randlichen Grin- und Ausgleichsflachen € ..
(AusgleichsmafBnahme A3: Anlage eines N -

Hetzenwiesen

Streuobstbestands und Private Grinflache

mit Baumpflanzungen am Nord- und Sid- ﬁﬁ

rand der Gewerbefléche] verringert sich da-

¢¢¢¢¢¢¢

durch die durchschnittliche Biotopwertig-
keit des Gebiets von derzeit 13,1 Gkopunk—
te / m? (= mittlere naturschutzfachliche Be-

deutung) auf zukiinftig 6,6 Okopunkte / m* |

1078 |

(= geringe naturschutzfachliche Bedeutung) G N |
Ausschnitt BBP mit dem geplante Gewerbegebiet GEEZ

erheblich.

2.1.2.3 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich fiir die geplante Erweiterungsflache auflerhalb der rechtskraftigen
Bebauungsplane erfolgt nachfolgend fiir das Schutzgut Biotope rechnerisch anhand der bestehenden bzw. ge-
planten Fldchennutzung / Biotoptypen gemaR der Biotopwertliste in der Anlage 2 (Bewertungsregelung) zur
Okokonto-Verordnung (OKVO) vom 19. Dezember 2010.

T T R
1 2 3 1 2 3

Bewertung Bewertung

Biotoptypen

Feinmodul
Bestand

Biotop-
wert

Flache
in m2

Bilanzwert
Spalte 1 x 2

Planungs-
modul

Biotop-
wert

Flache
in m2

Bilanzwert
Spalte 1 x 2

33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte 8 -13- 19 13 21.950 285.350
45.20b Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen (33.41) 3 - 6 6| 2St. 1.500
’ Ansatz: 2 Baume* StU 125 cm * Wert 6
Eingeschrénktes Gewerbegebiet GEE 3: 15.303 m?
60.10 | Uberbaubare Fléche (GRZ 0,8) - - - - -1- 1 12.242 12.242
60.60 | Private Grinflache im GEE - - - - -6- 6 3.061 18.366
Private Griinfliche auBerhalb GEE: 1749 m?
33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte - - - - 8 - 13 13 1.749 22.737
45.300 Pflanzgebot: Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen (33.41) A . . B 3 - 6 6 | 12 St. 7.056
’ Ansatz: 12 Bdume * (StU 18+80 cm) * Wert 6
Ausgleichsflache A3: 4.898 m*
Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen - - - - Zuschlag
45.40b | Ansatz: Unternutzung 13 Pkt. (Biotoptyp 33.41) 2 - 4 17 4.898 | 83.266
+ Wert Streuobstbestand Zuschlag 4 Pkt. = 17 Pkt.
Summe: 21.950  286.850 Summe: 21.950  143.667
100% 50%
Bilanzwert nach dem Eingriff: 143.667
Bilanzwert vor dem Eingriff: 286.850
Ausgleichsdefizit: -143.183
Umweltbeitrag mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich Seite 11



Bebauungsplan A

. Markental / Kostenreute - 1. Anderung “ GF RO RER
in Waldachtal-Tumlingen INGENIEURE

2.1.3 Schutzgut Boden/ Fliche
2.1.3.1 Bestand / Bewertung

Die geplante Gewerbeflache beansprucht in einem Umfang von 15.303 m?* folgende Baden:
» g

-4

Ausschnitt Bodenkarte (Quelle: Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, 2022] . Schwarz gestrichelt umrandet = Gewerbegebiet

‘o
[

Die Wertigkeit der baulich beanspruchten Boden verteilt sich im Bereich der Bauflache wie folgt:

Vorhabenbedingt Bewertung der Bodenfunktionen
beanspruchte Flichenanteil (Bewertungsklassen) Gesamt-
_ bodenkundliche Natiirliche Boden- | Ausgleichskérper Filter und Puffer Standort fiir bewertung
Einheiten /Nutzungen fruchtbarkeit im Wasserhaushalt, fiir Schadstoffe bturnahe Vegetati
g17: Pararendzina und Pelo- 2 15 35 keine hohe oder 233
sol-Pararendzina aus lehmig- 177m" | 1.2% (mittel) (gering bi‘s mittel) | (hoch bis ysehr hoch) sehrhohe [mi'ttel]
toniger Muschelkalk-FlieBerde Bewertung
g64: Mittel tiefes bis tiefes Kol-
luvium und Kolluvium Uber Pe- keine hohe oder
losol aus holozanen Ab- 11.850 m* | 77 4% 2,5 2 3,0 sehrhohe 25
schwemmmassen iber ton- ’ L (mittel bis hoch) (mittel) [hoch) Bewertun [mittelbis hoch )
reicher Muschelkalk-FlieBer- ung
de
g89: Kalkhaltiger Gley und 25 25 30 keine hohe oder 267
Kolluvium-G ley aus holozanen | 3.276 m* | 21,4% . s . o ' sehrhohe . A
(mittel bis hoch] | (mittel bis hoch) [hoch) [mittelbis hoch )
Abschwemmmassen Bewertung
Summe: [15.303 m* | 100%

2.1.3.2 Zu erwartende Umweltauswirkungen

Vorhabensbedingt kommt es durch Uberbauung / Versiegelung zum vollsténdigen Verlust naturnaher Béden in
einem Umfang von rund 1,22 ha, davon sind im Bereich der geplante gewerblichen Bauflache vorherrschend
mittel- bis hochwertige Boden betroffen. Zusatzlich erfolgt eine baubedingte Wertminderung im Bereich der pri-
vaten Griinflichen durch anthropogene Uberprigung der Béden. Durch diese erheblichen Eingriffe in das
Schutzgurt entsteht ein Ausgleichsbedarf von 127.225 OP., der sich wie folgt ergibt:

Beanspruchte |Eingriffsfliche Be\;taﬁnd m Pl?/;lu?g m Kompensationsbhedarf
; in m2 ertpunkte ertpunkte -
bOdEei:fI::ir;:rl;IChe in m geplante Nutzung Wert- =WensEufex40P Wert- | _ WertsEufexADP F x [Spaltze]1 Spalte
F stufe Spalte 1 stufe Spalte 2
142 m2 Bebaute /VGe;fZiegeg‘te Flachen | 5 33 9,32 0 0 1.324 O kopunkte
917 Pri G ,fla h
rivate Grinflache A
35 m? (baubedingter Wertverlust ca. 10 %) 2,33 9,32 2,1 8.4 32 O kopunkte
9.480 mz | Bebaute/versiegelte Flachen | , 10 0 0 94.800 O kopunkte
964 GRZ0,8
Private G riinflache A
2.370 m? (baubedingter Wertverlust ca. 10 %) 2,5 10 2,25 ? 2.370 O kopunkte
2621 m | Bebaute /"Ge,;szieg%“e Flachen | 5 47 10,68 0 0 27.992 G kopunkte
g89 .
Private G riinflache A
655 m? (baubedingter Wertverlust ca. 10 %] 2,67 10,68 2,4 9,6 707 O kopunkte
Eingriffsflache: 15.303 m? Summe Eingriffsdefizit: 127.225 O kopunkte

Umweltbeitrag mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich Seite 12



Bebauungsplan A .
. Markental / Kostenreute - 1. Anderung “ GFRORER

in Waldachtal-Tumlingen INGENIEURE

2.1.4 Zusammenfassende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Gemaf der durchgefiihrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen fir die Schutzgiiter Boden / Flache und Bio-
tope / biologische Vielfalt ergibt sich fiir das Plangebiet zusammenfassend folgender Ausgleichsbedarf:

Schutzgut Ausgleichsdefizit

Biotop /biologische Vielfalt | -143.183 Okopunkte

Boden /Flache -127.255 Okopunkte

Summe Ausgleichsdefizit: | -270.438 Okopunkte

Das Ausgleichsdefizit kann durch die im Plangebiet vorgesehenen planinternen Ausgleichsmafnahmen (siehe
Seite 22f) und den im Rahmen der geplanten PV-Anlagen (Sondergebiet) erzielten Ausgleichsiiberschuss (siehe
Gesamtbilanzierung Seite 25) vollstdndig ausgeglichen werden.

Umweltbeitrag mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich Seite 13



Bebauungsplan LY .
. Markental / Kostenreute - 1. Anderung “ GFRORER

in Waldachtal-Tumlingen INGENIEURE

2.2. Teilflache 2: Sondergebiet (SO) PV-Anlage Sid

2.2.1 Gebietsbeschreibung

Die rund 2,6 ha grofle Flachenausweisung fiir eine PV-Anlage einschlieBlich Randflachen (private Griinflachen),
befindet sich an einem nordwestexponierten Hang (607 bis 594 m (.NNJ im Talzug des Schneckenbachles, das
direkt an den Nordwestrand des geplanten Sondergebiets angrenzt. Geologisch treten im Gebiet die Schichten
des Unteren Muschelkalks auf, die im Gebiet jedoch nahezu vollstandig mit Verschwemmungssedimenten lber-
deckt sind mit einer vorherrschend geringen bis bis mittleren Wasserdurchlassigkeit, und die gemal den Daten
des geologischen Landesamts (LGRB] eine Deckschicht mit einer sehr geringen bis fehlenden Porendurchlas-
sigkeit bilden. Die Boden im Gebiet sind vorherrschend von einer mittleren bis hohen mit geringen Flachenantei-
len auch von einer hohen bis sehr hohen Wertigkeit.

Begrenzt wird das Gebiet im Nordwesten vom Schneckenbdchle mit einem anschlieBend daran parallel zum
Bach verlaufenden asphaltierten landwirtschaftlichen Weg und anschlieBenden Grinlandhdngen. Im Osten be-
grenzt ebenfalls ein Weg das Gebiet, der parallel zur 6stlich angrenzenden Waldach verlauft, daran schlief3t sich
das Betriebsgeldnde der Fa. Fischer an. Sidlich des Vorhabens befinden sich Griinlandflachen bis zu einem
45 m bis 130 m vom Plangebietsrand entfernten hochwiichsigen Fichtenwald. Im Westen wird das Gebiet eben-
falls von einem landwirtschaftlichen Weg begrenzt an den sich Wirtschaftsgriinland anschlief3t.

2.2.2 Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt
2.2.2.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Beziiglich der Biotopausstattung und Nutzung wird das Gebiet in etwa je zur Halfte von Acker- und Griinlandfla-
chen eingenommen. Das Grinland wird vorherrschend von nicht besonders artenreichen Fettwiesen gebildet.

Am Nordwestrand, langs des nicht naturnahen
Schneckenbachles, befindet sich ein ca. 10 m
breiter geschiitzte Magerwiesenstreifen (= FFH-
Mahwiese im Erhaltungszustand C).

Die durchschnittliche Biotopwertigkeit des Ge-
biets betrégt rund 9,4 Okopunkte je m? dies ent-
spricht einer mittleren naturschutzfachlichen
Bedeutung (Wertstufe Ill). Im Einzelnen verteilt
sich die Wertigkeit der im Gebiet vorkommenden
Biotoptypen und Nutzungen wie folgt:

Wertstufe

Neturschutiachliche | Biotoptyp Flache Anteil
Bedeutung
Sehr hoch (V) | nicht betroffen om? 0%
Hoch (IV) 33.43 Magerwiese mittlerer Standorte 2725 m* | 10,48%
Mittel (111) 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 10413 m* | 40,06%
Gering (1) nicht betroffen 0m’| 0,0%

37.11 Acker mit fragmentarischer

Unkrautvegetation 12.857 mr [ 49.46%

Sehr gering (1)

Keine (1) nicht betroffen om’| 0,0%

Summe: | 25.995m* | 100%

Die Zuordnung der Biotoptypen zu den Wertstufen erfolgte geméaf der Tabelle auf Seite
13 in ‘Bewertung der Biotoptypen Baden-W iirttembergs zur Bestimmung des Kompen-
sationsbedarfs in derEingriffsregelung “[LfU 2005).

Bestandsplan der Biotoptypen / Nutzungen

Ansicht aus Nordwesten auf das Plangebiet

Umweltbeitrag mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich Seite 14



Bebauungsplan )
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in Waldachtal-Tumlingen INGENIEURE

2.2.2.2 Zu erwartende Umweltauswirkungen

Die Planung fiihrt zu einem geringfligigen Verlust v
von Fettwiesen (500 m?) durch Uberbauung (Trafo- |
anlage und zugehorige Aufstellflachen).

Die verbleibenden Fettwiesen und Ackerflachen un-
ter den Modulen und auf privaten Griinflachen sol-
len durch Nutzungsextensivierung (keine Diingung,
1-2 malige Mahd) in mé&Big artenreiche Fettwiesen
umgewandelt bzw. entwickelt werden.

Der geschitzte Magerwiesenstreifen langs des
Schneckenbachles bleibt zum Teil erhalten und am
Bach werden einzelne Gehdlze gepflanzt.

Unter Berlcksichtigung der geplanten Ma3nahmen
erhoht sich die durchschnittliche Biotopwertigkeit
des Plangebiets von derzeit 9,4 Okopunkte / m* (=
mittlere naturschutzfachliche Bedeutung) auf zu-
kiinftig 15,2 Okopunkte / m* (= mittlere naturschutz-
fachliche Bedeutung), so dass fir das Schutzgut

voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigun-

N -

gen entstehen. Ausschnitt Bebauungsplan mit der siidlichen Sondergebietsflache

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen und zum Schutz angrenzender geschiitzter Biotope einschlief3lich Ma-
gerwiesen werden diese vor Baubeginn mit einem Flatterband oder ahnlichen abgemarkt. Die so abgemarkten
Flachen dirfen baubedingt nicht beansprucht werden (Befahren, Lagerflachen u.4.)

2.2.2.3 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich fiir die geplante Erweiterungsflache auflerhalb der rechtskraftigen
Bebauungsplane erfolgt nachfolgend fir das Schutzgut Biotope rechnerisch anhand der bestehenden bzw. ge-
planten Fldchennutzung / Biotoptypen gemaR der Biotopwertliste in der Anlage 2 (Bewertungsregelung) zur
Okokonto-Verordnung (0KVO) vom 19. Dezember 2010 .

I S [
1 2 3 1 2 3

Bewertung Bewertung

Biotoptypen

Feinmodul ~ Biotop- | Flache |Bilanzwert Planungs- Biotop- [ Flache [Bilanzwert
Bestand wert inm2 |Spalte 1x 2 modul wert inm2 |Spalte 1 x 2
e —
33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte 8 -13- 19 13 10.413 135.369 - - - -
33.43 | Magerwiese mittlerer Standorte (Erhaltungszustand C) 12 -21- 32 21 2.725 57.225
37.11 | Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 - 8 4 12.857 51.428

Sondergebiet (SO) = 23.446 m?

33.41 | Entwicklung méaRig artenreicher Fettwiese mittlerer Standorte aus Bestandswiese - - - - 8-13- 19 16 9.887 158.192
33.43 | Erhalt: Magerwiese mittlerer Standorte (Erhaltungszustand C) - - - - 8 -13- 19 21 703 14.763
33.41 | Entwicklung Fettwiese mittlerer Standorte aus Acker - - - - 8 - 13 13 12.357 | 160.641
60.10 | Uberbaubare / versiegelbare Fldche (Trafo, Aufstellflache) - - - - -1- 1 500 500
Private Griinflache auBerhalb SO: 2.549 m?
33.41 | Entwicklung méaRig artenreicher Fettwiese mittlerer Standorte aus Bestandswiese - - - - 8-13- 19 16 526 8.416
33.43 | Erhalt: Magerwiese mittlerer Standorte (Erhaltungszustand C) - - - - 12 -21- 32 21 1.922 40.362
42.30 | Pflanzgebot Gebiisch feuchter Standorte (Schneckenbéchle) - - - - 14 -18- 23 18 100 1.800
45,300 Pflanzgebot:ﬂ Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen (Schneckenbéchlufer) A i A i 3 - 6 6] 17 St 9.792
Ansatz: 17 Bdume * (StU 16+80 cm) * Wert 6
Summe: 25.995  244.022 Summe: 25.995  394.466
100% 162%

Bilanzwert nach dem Eingriff: 394.466

Bilanzwert vor dem Eingriff: 244.022

Erzielter Ausgleich 150.444

Umweltbeitrag mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich Seite 15
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2.2.3 Schutzgut Boden/ Flache
2.2.3.1 Bestand / Bewertung

Das geplante Sondergebiet fiir ein PV-Anlage beansprucht in einem Umfang von 23.446 m* (nur SO-Flache) fol-
genden Boden:

al?

{1 CEkselnreuteNmarkenital
£ %

Die Wertigkeit der Béden im Bereich der PV-Anlage (ohne private Griinflachen am Nordwestrand, die ohne Ein-
griffe erhalten bleiben) verteilt sich wie folgt:

Bewertung der Bodenfunktionen
Vorhabenbedingt beanspruchte . . (Bewertungsklassen) Gesamt-
Einﬁhgg:?\k/uﬁ Sltlgj‘?\gen flaci=n=niet Natiirliche Boden - Ausgleichskérper Filter und Puffer Standort fiir bewertung
fruchtbarkeit im Wasserhaushalt fiir Schadstoffe | naturnahe Vegetation
g17: Pararendzina und Pelosol-Para- 2 15 35 Keine hohe odersehrhohe 2,33
L:de_z’:l[l]:ﬁil;jelehmlg—ton|ger Muschel- 4.308m" | 18.37% (mittel) (gering bis mittel) | (hoch bis sehr hoch) Bewertung [mittel)
gb4: Mittel tiefes bis tiefes Kolluvium
und Kolluvium tber Pelosol aus holoza- 13072 m | 55.75% 2,5 2 3,0 keine hohe oder sehrhohe 25
nen Abschwemmmassen (iber tonrei- : o7 (mittel bis hoch ) (mittel) (hoch] Bewertung [mittel bis hoch ]
cher Muschelkalk-FlieBerde
g72: Tiefes, oft kalkhaltiges Gley-Kollu -
vium und Kolluvium mit Vergleyung im 1.458 m? 6.22% 3,0 3,0 35 keine hohe odersehrhohe 35
nahen Untergrund aus ’ neelo (hoch) [hoch) [hoch bis sehr hoch) Bewertung [hoch bis sehr hoch)
holozanen Abschwemmmassen
g89: Kalkhaltiger Gley und Kolluvium- 25 25 30 Keinehohe oder sehrhohe 2,67
Séiy aus holozanen Abschwemmmas - 4608 m” [ 19,66% (mittel bis hoch) [mittel bis hoch) [hoch) Bewertung (mittel bis hoch )
Summe: 23.446 m* 100%

Bewertung der Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011). Quelle: Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, 2022.

2.2.3.2 Zu erwartende Umweltauswirkungen

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut sind durch die Errichtung einer PV-Anlage in der Regel als gering ein-
zustufen, da Photovoltaik-Freiflachenanlagen einschl. erforderlicher Wechselrichter mit Trafo einen sehr gerin-
gen Uberbaungsgrad aufweisen (das Planungsrecht zum BBP erlaubt eine maximale iiberbaubare Fliche fiir
Trafoanlagen und zugehorige Aufstellflédchen von 1.000 m? fir die beiden PV-Anlagen] und da der Eingriff durch
Modulhalterung beim Einsatz von Pfahlgriindungen (in den Boden gerammte oder geschraubte Metallrohre] als
unerheblich einzustufen ist.

Wahrend der Bauphase kann es zu Beeintrachtigungen des Bodens durch Verdichtungen und Kabelverlegungen
kommen, die jedoch ebenfalls als gering einzustufen sind und die durch entsprechende Rekultivierungsmafinah-
men nach Beendigung der Baumafinahme wieder hergestellt werden kdnnen.

GeméifR dem Ausflihrungsentwurf zur PV-Anlage sind von der Bebauung (Trafoanlage und zugehérige Aufstellfla-
chen) ausschlieBlich mittel- bis hochwertigen Boden der Bodeneinheit gé4 betroffen. Durch den Eingriff in das
Schutzgut entsteht ein Ausgleichsbedarf von 5.000 OP., der sich wie folgt ergibt:

Beanspruchte |Eingriffsfliche B?;t;:tnd Kt Plz\a’\;mur:g Kt Kompensationsbedarf
; im il ertpunkte ertpunkte

bOdEei:h:ir;:rl]IChe [ () geplante Nutzung Wert- =WertsFtJufex40P Wert- =WertsFt)ufexl»‘f)P F x ISPalte1 - Spalte 2)
F stufe Spalte 1 stufe Spalte 2

Uberbaubare Flache
(Trafo, Aufstelflachen)

Eingriffsfldche: 500 m? Summe Eingriffsdefizit: 5.000 O kopunkte

gb4 500 m? 2,5 10 0 0 5.000 O kopunkte

Umweltbeitrag mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich Seite 16
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2.2.4 Zusammenfassende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Gemal den durchgefiihrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen fiir die Schutzgiiter Boden / Flache und
Biotope / biologische Vielfalt ergibt sich durch die geplante Errichtung der PV-Anlage insgesamt kein zusatzli-
cher Ausgleichsbedarf. Es entsteht ein Uberschuss von 145.444 OP der sich wie folgt ergibt:

- = Defizit

Schutzgut + = erzielter Ausgleich

Biotop / biologische Vielfalt +150.444 O kopunkte

Boden /Fliche -5.000 O kopunkte

Summe Ausgleichsdefizit : | + 145.444 G kopunkte

Der Ausgleichsiiberschuss wird zur Teilkompensation des entstandenen Ausgleichsdefizits im Bereich der Teil-
flache 1 (Eingeschrénktes Gewerbegebiet GEE 2) verwendet (siehe Gesamtbilanzierung Seite 25].

Umweltbeitrag mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich Seite 17
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2.3. Teilflache 3: Sondergebiet (SO) PV-Anlage Siidost
2.3.1 Gebietsbeschreibung

Die rund 1,66 ha grofie Flachenausweisung fiir eine PV-Anlage einschlieflich Randfléchen (private Griinflachen),
befindet sich auf einem nach Westen von 614 bis 597 m G.NN abfallenden Gelande zwischen der Waldach im
Siidwesten und der oberhalb vom Gebiet verlaufenden Griinmettstetter Straf3e (K 4702) im Nordosten.

Geologisch treten im Gebiet die Schichten des Unteren Muschelkalks auf, die im Sitdwesten teils mit Ver-
schwemmungssedimenten iberdeckt sind. Die Boden im Gebiet sind vorherrschend von einer mittleren, mit ge-
ringeren Anteilen auch von einer mittleren bis hohen Wertigkeit.

Begrenzt wird das Gebiet im Nordosten von der Griinmettstetter Strafle (K 4702); im Siidosten befindet sich zwi-
schen der Strafle und dem Sondergebiet die Ausgleichsflache A4 mit einer Magerwiese und Obstbaumen, die wie
vorhanden erhalten bleiben. Im Siiden wird das Gebiet ebenfalls von der Ausgleichsflache (A4) begrenzt mit ei-
ner Fettwiese am Ful} des anschlieBenden Damms des angrenzenden Stausee der Waldach. Im Norden begrenzt
ein Weg das Plangebiet daran schlief3t sich das Betriebsgelande der Fa. Fischer an. Im Sidwesten befindet sich
ein nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop langs der Waldach das im BBP als Pflanzbindung festgesetzt ist.

2.3.2 Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt
2.3.2.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Bis auf Wegflachen (Biotoptyp 60.23) mit angrenzen-
den Lagerflachen (Biotoptyp 60.41), die zur Zeit der
Begehung von abgestellten Maschinen, Schotter-
und Erdablagerungen eingenommen wurden, wird
das Gebiet ausschlief3lich von einer Fettwiese mitt-
lerer Standorte (Biotoptyp 33.41) eingenommen mit
zwei jingeren angepflanzten Laubbdumen (Bioto-
ptyp 45.20b) im Norden.

Die durchschnittliche Biotopwertigkeit des Gebiets
betragt rund 12,9 Okopunkte je m?, das entspricht
einer mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung
(Wertstufe Ill). Im Einzelnen verteilt sich die Wertig-
keit der im Gebiet vorkommenden Biotoptypen und
Nutzungen wie folgt:

Natu‘r'slcehr}tsztfgﬁliche Biotoptyp Flache Anteil
Bedeutung
Sehrhoch (V) | nicht betroffen om*| 0%
Hoch (IV) 33.43 Magerwiese mittlerer Standorte 0m? | 0,00%
Mittel (I11) 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 16433 m* | 98,87%
Gering (1) nicht betroffen om’| 0,0%
Sehr gering () | §3-23 [":;em‘;c";’]:ﬁsergeb“ nden Belag 187 m? | 1,13%
Keine (1) nicht betroffen 0m’| 0,0%
Summe: | 16.620 m* | 100%

Die Zuordnung der Biotoptypen zu den Wertstufen erfolgte geméafi3 der Tabelle auf Seite
13 in “Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompen-
sationsbedarfs in der Eingriffsregelung “ (LfU 2005).

Bestandsplan der Biotoptypen / Nutzungen

Ansicht aus Nordwesten auf das geplante Sondergebiet

Umweltbeitrag mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich Seite 18
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2.3.2.2 Zu erwartende Umweltauswirkungen

Die Planung fiihrt zu einem geringfiigigen Verlust von Fett-
wiesen durch Uberbauung (Trafoanlage und zugehérige
Aufstellflachen) und von 2 jingeren angepflanzten Laub-
baumen.

Die vorhandenen Fettwiesen unter den Modulen und auf
privaten Griinflachen bleiben erhalten bzw. werden durch
Nutzungsextensivierung (keine Diingung, 1-2 malige Mahd)
in mafig artenreiche Fettwiesen umgewandelt. Eingriffe in
geschuitzte Biotope am Siidwestrand langs der Waldach so-
wie im Nordosten (Magerwiese) langs der Kreisstrafie er-
folgen nicht, die Flachen bleiben ber Pflanzbindungen und
als Ausgleichsflachen (A4) erhalten.

Unter Beriicksichtigung der geplanten Ma3nahmen erhéht
sich die durchschnittliche Biotopwertigkeit des Plangebiets
von derzeit 12,9 Okopunkte / m? (= mittlere naturschutz-
fachliche Bedeutung) auf zukiinftig rund 15,6 Okopunkte/m?

\ K . Koslenre‘ule
(= mittlere naturschutzfachliche Bedeutung), so dass fir NN g

9 7 =

das Schutzgut voraussichtlich keine erheblichen Beein- 4, cochnitt Bebauungsplan mit der sidéstlichen Sonderge-

trachtigungen entstehen. bietsfléche
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen und zum Schutz angrenzender geschiitzter Biotope einschlief3lich Ma-
gerwiesen werden diese vor Baubeginn mit einem Flatterband oder ahnlichem abgemarkt. Die so abgemarkten

Fliachen dirfen baubedingt nicht beansprucht werden (Befahren, Lagerflachen u.4.).

2.3.2.3 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich fir die geplante Erweiterungsflache aufBlerhalb der rechtskraftigen
Bebauungsplane erfolgt nachfolgend fiir das Schutzgut Biotope rechnerisch anhand der bestehenden bzw. ge-
planten Flachennutzung / Biotoptypen gemafR der Biotopwertliste in der Anlage 2 (Bewertungsregelung) zur
Okokonto-Verordnung (OKVO) vom 19. Dezember 2010.

Ansatz: 2 Bdume* StU 60 cm * Wert 6

Planung

Sondergebiet (SO) = 14.482 m?

) Bewertung 1 2 3 Bewertung 1 2 3
Biotoptypen
Feinmodul | Biotop- | Flache [Bilanzwert Planungs- Biotop-| Flache [Bilanzwert
Bestand wert inm2 [Spalte 1 x 2 modul wert inm? |Spalte 1 x 2
]
33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte 8 -13- 19 13 16.433 | 213.629 - - - -
60.23 | Weg mit wassergebundenem Belag - 4 78 156 - - - -
60.41 | Lagerflache -2- 109 218
45.20b Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen (33.41) 3 - 6 6] 2St 720

Entwicklung maRig artenreicher Fettwiese mittlerer Standorte

33.41 | Zus Bestandswiese 8 -13- 19 16 13.982 | 223.712
60.10 | Uberbaubare Fldche (Trafo, Aufstellfléche) -1- 1 500 500
Private Griinfliche auBerhalb SO: 2.138 m?
Entwicklung méaRig artenreicher Fettwiese mittlerer Standorte 2.
33.41 | 2us Bestandswiese 8 -13- 19 16 2.138 34.208
Summe: 16.620 214.723 Summe: 16.620  258.420
100% 120%
Bilanzwert nach dem Eingriff: 258.420
Bilanzwert vor dem Eingriff: 214.723
Erzielter Ausgleich 43.697
Umweltbeitrag mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich Seite 19
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2.3.3 Schutzgut Boden/ Fliche
2.3.3.1 Bestand / Bewertung

Im Bereich der ausgewiesenen Sondergebietsfldche (14.482 m’] treten folgenden Boden auf:

(]
L1}

g3 Hagenb

// n17 \ Wt s |

Ausschnitt Bodenkarte (Quelle: Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, 2022). Schwarz gestrichelt umrandet = PV-Anlage

Die Wertigkeit der im Bereich des Sondergebiets auftretenden Bdden verteilt sich wie folgt:

Vorhabenbedingt Bewertung der Bodenfunktionen
beanspruchte Flich teil (Bewertungsklassen) Gesamt-
bodenkundliche chenantel irli D 5 ; 7 bewertun
) = Natiirliche Boden- Ausgleichskérper Filter und Puffer Standort fiir 9
Einheiten /Nutzungen fruchtbarkeit im Wasserhaushalt fiir Schadstoffe naturnahe Vegetation
g17: Pararendzina und Pelosol- 2 15 35 keine hohe odersehr 233
] A s o , , :
Pararendzina aus lehmig-toniger|  4.214 m* | 29,1% (mittel) (gering bis mittel) (hoch bis sehr hoch) hohe Bewertung [mittel)
Muschelkalk-FlieBerde
989: Kalkhalfiger Gley und Kol- 25 25 30 keine hohe oder sehr 2,67
lvium-G ley aus holozénen Ab- [ 10.268 m* | 70,9% (mittel bis hoch J| (mittel bis hoch ) (hoch) hohe Bewertung [mittelbis hoch )
schwemmmassen
Summe: | 14.482m* | 100%

Bewertung der Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011). Quelle: Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, 2022.

2.3.3.2 Zu erwartende Umweltauswirkungen

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut sind durch die Errichtung einer PV-Anlage in der Regel als gering ein-
zustufen, da Photovoltaikanlagen einschl. erforderlicher Wechselrichter mit Trafo einen sehr geringen Uber-
baungsgrad aufweisen (das Planungsrecht zum BBP erlaubt eine maximale iberbaubare Flache fiir Trafoanla-
gen und zugehorige Aufstellflachen von 1.000 m? fir die beide PV-Anlagen) und da der Eingriff durch Modulhal-
terung beim Einsatz von Pfahlgriindungen (in den Boden gerammte oder geschraubte Metallrohre] als unerheb-
lich einzustufen ist.

Wahrend der Bauphase kann es zu Beeintrachtigungen des Bodens durch Verdichtungen und Kabelverlegungen
kommen, die jedoch ebenfalls als gering einzustufen sind und die durch entsprechende Rekultivierungsmafinah-
men nach Beendigung der BaumafBnahme wieder hergestellt werden kdnnen.

Gemahl dem Ausfiihrungsentwurf zur PV-Anlage sind von der Bebauung (Trafoanlage und zugehdorige Aufstellfla-
chen) ausschlieBlich mittel- bis hochwertigen Boden der Bodeneinheit g89 betroffen. Durch den Eingriff in das
Schutzgut entsteht ein Ausgleichsbedarf von 5.340 OP., der sich wie folgt ergibt:

Beanspruchte |Eingriffsfliche Bevjtartnd " Plz\a/:ur:g " Kompensationsbedarf
- Ay
bodEe;:rlf:ir:Srl]lche inm geplante Nutzung Wert- :Wzns?ui'lASP Wert- :winsEuLf]enm%P F x [Spalt;l1 - Spalte
F stufe Spalte 1 stufe Spalte 2
Uberbaubare Flache “
g89 500 m? (Trafo, Aufstellfiachen) 2,67 10,68 0 0 5.340 O kopunkte
Eingriffsflache: 500 m? Summe Eingriffsdefizit: 5.340 O kopunkte

Umweltbeitrag mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich Seite 20
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2.3.4 Zusammenfassende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Gemaf den durchgefiihrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen fir die Schutzgiiter Boden / Flache und
Biotope / biologische Vielfalt ergibt sich durch die geplante Errichtung der PV-Anlage insgesamt kein zusatzli-
cher Ausgleichsbedarf. Es entsteht ein Uberschuss von 38.357 OP der sich wie folgt ergibt:

- = Defizit
Schutzgut + = erzielter Ausgleich
Biotop / biologische Vielfalt + 43.697 O kopunkte
Boden /Flache - 5.340 O kopunkte

Summe Ausgleichsdefizit : +38.357 Okopunkte

Der Ausgleichsiiberschuss wird zur Teilkompensation des entstandenen Ausgleichsdefizits im Bereich der Teil-
flache 1 (Eingeschrénktes Gewerbegebiet GEE 2) verwendet (siehe Gesamtbilanzierung Seite 25).

Umweltbeitrag mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich Seite 21
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2.4. Planinterne AusgleichsmaBnahmen

Im Bebauungsplan sind zusatzlich folgende Flachen und Mafinahmen fiir planinterne Ausgleichsmaf3inahmen
ausgewiesen:

Lage der Ausgleichsmafinahmen

by

85 {

AT e

7 AusgleichsmaBnahme A3

vegethert”

s |

i : ) o
i ] H
Baumreihe - - .
ﬂ" Hinter dem Berg

o

e

Vogelherd

J AusgleichsmaBnahme A2
: W//,/\ %
by

‘Scheuerle

' ‘ AusgleichsmaRnahme A5
— a5l
Schneckenlgefile

AusgleichsmaBnahme A4

Scheuerle

Sched

Kostenreute

Bebauungsplan "Markental / Kostenreute - 1. Anderung”

Ausgleichsmafinahme Baumreihe: Geplant ist die Pflanzung einer wegbegleitenden Baumreihe (Biotoptyp
45.20b) mit 16 standortheimischen Baumarten auf Fettwiesen (Biotoptyp 33.41).

Daraus ergibt sich folgender Kompensationswert: 16 Bdume * (StU 18+80 cm) * Wert 6 = 9.408 OP.

Umweltbeitrag mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich Seite 22
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Ausgleichsmafinahme A1
Auf der im zeichnerischen Teil des Bebau-

ungsplanes abgegrenzten Flache Al
(979 m?) werden langs der Waldach gewds-

sernahe Ackerflichen (Biotoptyp 37.11)
und ein schmaler, artenarmer Fettwiesen-
streifen (Biotoptyp 33.41) in artenreiches
extensiv bewirtschaftetes Grinland umge-
wandelt.

Zusatzlich werden in diesem Bereich
Uberflutungsflichen und Feuchtbiotope
(Schilf- und Roéhrichtflachen) hergestellt, o A il RS
die als Puffer gegen Nahrstoffeintrdge in  Bestand der Biotoptypen und Nutzungen im Bereich der Ausgleichsfléche (gelb =
das Gewasser dienen. BBP-Geltungsbereich]

Durch die MaBnahme kann ein Ausgleich von 8.130 OP erzielt werden der sich wie folgt ergibt:

 Plung |
i Bewertung 1 2 3 Bewertung 1 2 3
Biotoptypen
Feinmodul | Biotop- [Fldche | Bilanzwert Planungs- |Biotop- |Fldche |Bilanzwert
Bestand wert inm2 | Spalte 1 x 2 modul wert inm2 [Spalte 1 x 2
33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte (Gewdasserrandstreifen artenarm) 8 -13- 19 10 224 2.240 - - - -
37.11 | Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 - 8 4 755 3.020 - - - -
34.50 | Ufer-Schilfréhricht und sonstiges Raéhricht - - - - 11-19-25 19 400 7.600
33.41 | Entwicklung Fettwiese mittlerer Standorte aus Acker - - - - 8 - 13 10 579 5.790
Summe: 979 5.260 Summe: 979 13.390
100% 255%
Bilanzwert nach der MaBnahme: 13.390
Bilanzwert vor der MaRnahme: 5.260
Erzielter Ausgleich 8.130

AusgleichsmaBnahme A2

Auf der im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes abgegrenzten Flache A2
(2.726 m?) auf Flurstlick Nr. 1025, die der-
zeit von einer Fettwiese mittlerer Standor-
te eingenommen wird (Biotoptyp 33.41),
wird durch geeignete Bewirtschaftungs-
mafBnahmen eine Magerwiese entwickelt,
die dem FFH-Lebensraumtyp 6510 (Mage-

N
Bestand der Biotoptypen und Nutzungen im Bereich der Ausgleichsfliche [gelb = BBP-
re Flachlandmé&hwiese) entsprechen soll.  geitungsbereich)

Durch die MaBnahme kann eine Ausgleich von 21.808 OP. erzielt werden der sich wie folgt ergibt:

Bestand
. Bewertung 1 2 3 Bewertung 1 2 3
Biotoptypen

Feinmodul Biotop- | Flache [Bilanzwert Planungs- Biotop- | Flache [Bilanzwert
Bestand Spalte 1 x 2 modul

Bestand

33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte 8 -13- 19 2.726 | 35438

Planung
33.43 [ Magerwiese mittlerer Standorte (Entwicklung aus Fettwiese) - -

- - 12 -21- 27 21 2.726 57.246
Summe: 2.726 35.438 Summe: 2.726 57.246

100% 162%
Bilanzwert nach der MaBnahme: 57.246
Bilanzwert vor der MaRnahme: 35.438
Erzielter Ausgleich: 21.808

Umweltbeitrag mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich Seite 23
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AusgleichsmaBnahme A3
Auf der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes abgegrenzten Flache A3 wird ein zusammenhangender

Streuobstbestand entwickelt, wenn eine bauliche Nutzung der Gewerbeflache GEE 2 absehbar ist. Die Mafinah-
me wurde bereits bei der Eingriff- / Ausgleichsbilanzierung fiir die Gewerbeflache GEE 2 beriicksichtigt (siehe
Seite 11).

AusgleichsmaBnahme A4
Die am sudlichen und siddstlichen Rand zur Kreisstrafle K 4702 abgegrenzte Ma3nahmenflache A4 erfolgt im

Vorgriff auf die geplante Herstellung von Amphibienleiteinrichtungen im Umfeld des Tumlinger Sees. Das
Schutzkonzept fur die Amphibienpopulation soll als Ersatzmafinahme E2 im Zusammenhang mit dem 4-spuri-
gen Ausbau der B 28 (Stuttgarter Strafle] in Freudenstadt realisiert werden und wird deshalb im Rahmen des
vorliegenden Bebauungsplan als Ausgleich nicht bericksichtigt.

AusgleichsmaBnahme A5
Auf der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes abgegrenzten Flache A5

werden Renaturierungsmafinahmen am Schneckenbachle durchgefiihrt durch
Beseitigung des Sohlverbaus, Gewasseraufweitungen, abschnittsweise Ufer-

abflachung und punktuelle Pflanzung einzelner gwasserbegleitender Baum-
und Strauchgrupppen (Nordseite).

Insgesamt handelt es sich um eine Gewasserstrecke mit ca. 275 m Lange,
davon wurden bereits ca. 75 m gemaf den Vorgaben des Gewasserentwick-
lungsplanes umgestaltet. Dies soll nun auf der verbleibenden Gewasserstre-
cke innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ebenfalls durchge-
fihrt werden. Der hierdurch erzielte Ausgleich wird als Ausgleich fir die lang-
fristig vorgesehen Entwicklung der Gewerbeflache GEE 2 herangezogen.

Ansatz Bilanzierung
(Bewertung als punktuelle Mainahme mit grofer Flachenwirkung):

--> Lange der Gewasserstrecke: 200 m.

--> Baukosten brutto je lfm: 60 € incl. Bepflanzung (Nordseite)

ik L/
Bereits renaturierter Abschnitt im Hin-

Daraus ergibt sich ein Ausgleich von: 12.000 € x 4 OP/€ = 48.000 OP tergrund (Lénge ca. 75 m)

2.4.1 Zusammenfassung: Erzielter Ausgleich durch die planinterne Mafinahmen

Durch die Mafinahmen A1, A2 und A5 sowie durch die Pflanzung einer Baumreihe kann insgesamt ein Ausgleich
erzielt werden in Hohe von:

8.130 OP. (MaBnahme A1) + 21.808 OP. (MaBnahme A2] + 48.000 OP (MaBnahme A5) + 9.408 OP (Baumreihe)

= 87.346 OP.
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3. GESAMTBILANZ VON EINGRIFF UND AUSGLEICH

Entsprechend den auf den vorherigen Seiten durchgefiihrten Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierungen ergibt sich
zusammenfassend, entsprechend nachfolgender Tabelle, dass fiir die geplanten PV-Anlagen (Teilflache 2 und 3]

kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf entsteht.

Die Eingriff in die Schutzgiiter durch das geplante Gewerbegebiet GEE 2 (Teilflache 1) kann unter Bericksichti-
gung der geplanten planinternen Ausgleichsmafinahmen und des im Bereich der PV-Anlage erzielten Aus-

gleichsiiberschusses ebenfalls innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden.

Schutzgiiter
Planung . (= Al.JsgIeichsdefizit. +=erzielter Ausgleich)
Si'gf:%%e\fig'%ﬁ' Boden / Flache Summe
Teilflaiche 1 Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEE 2) -143.183 OP | -127.255 OP | -270.438 OP
A: Zwischensumme Teilfléche 1 - 270.438 OP
Teilflache 2: Sondergebiet (SO) PV-Anlage Stid +150.444 OP | -5.000 0P | +145.444 OP
Teilflache 3: Sondergebiet (SO) PV-Anlage Stidost +43.697 OP - 5.340 OP +38.357 OP
B: Zwischensumme Teilfliche 1 und 2 +183.801 OP
Planinterner Ausgleich: Baumreihe +9.408 OP +9.408 OP
Planinterner Ausgleich MaRnahme Al +8.130 OP +8.130 OP
Planinterner Ausgleich MaBnahme A2 +21.808 OP +21.808 OP
Planinterner Ausgleich Mafnahme A5 +48.000 OP +48.000 OP
C: Zwischensumme planinterner Ausgleich +87.346 OP
Ausgleichsdefizit Zwischensumme A Gewerbegebiet (GEE 2): - 270.438 OP
Erzielter Ausgleich Zwischensumme B + C: +271.147 6P
Verbleibender Ausgleichsiiberschuss: +709 OP

Erstellt:
Empfingen, den 24.05.2022
Bearbeiter:

Thomas Deinhard, Dipl.-Ing. (FH) Landschaftspflege
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Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0
info@gf-kom.de
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