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Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten Umweltbericht zum Flédchennutzungsplan 2030 - 2. punktuelle Anderung -

1 EINLEITUNG

1.1 Anlass und Erfordernis des vorliegenden Umweltberichts

Anlass fiir den vorliegenden Umweltbericht ist die 2. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans 2030 des
Gemeindeverwaltungsver<bandes Dornstetten, mit insgesamt 13 Anderungspunkten.

3 Anderungspunkte betreffen die nachrichtliche Ubernahme von genehmigten Baugebieten in Schopfloch und
im Waldachtal, bei denen im Rahmen von BPlan-Verfahren nach §13a bzw. § 13b BauGB bereits die
Umweltbelange und artenschutzrechtlichen Aspekte berlcksichtigt wurden.

Bei 2 Anderungspunkten handelt es sich um die Riicknahme bzw. den Verzicht auf bisher im FNP
ausgewiesene Wohnbauflachen in der Gemeinde Waldachtal (Salzstetten, Tumlingen), die zukiinftig wieder als
Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt werden.

Diese insgesamt 5 Anderungspunkte des FNP werden im nachfolgen Umweltbericht nicht weiter behandelt.
Gegenstand des vorliegen- Lage der Flachenneuauswelsungen im Rahmen der 2. pkt. Anderung des FNP 2030
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Flachenausweisungen wie u.a. Sonderbauflachen, Gemischte Bauflachen etc. im Rahmen der 2. punktuellen
Anderung des FNP zukiinftig als Gewerbliche Bauflaichen (Glatten) bzw. als Wohnbauflachen (Litzenhardt)
ausgewiesen und zusatzlich auf Flachen die im rechtskraftigen FNP als ,Flachen fur die Landwirtschaft bzw.
als Griinflaichen ausgewiesen sind erweitert. Beim Anderungspunkt Glatten - ,Nahwarme* kommt es zur
Neuausweisung 1 Sonderbauflache die bisher im FNP als ,Flachen fir die Landwirtschaft” und ,Flachen fur
Wald“ dargestellt ist. Die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Eichwald — Osterweiterung® in Dornstetten wird
neu als Gewerbeflache auf einer bisherigen ,Flache fir Wald“ ausgewiesen. Der Anderungspunkt
~Einbeziehungssatzung Oberiflinger Stralke“ beabsichtigt die Neuausweisung einer Mischbauflache auf einer
aktuell dargestellten ,Flache flr die Landwirtschaft®.

Fir diese 8 Entwicklungsflachen wird gemal § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB nachfolgend eine Umweltpriifung
durchgefiihrt und der vorliegende Umweltbericht als selbststandiger Begriindungsbestandteil erstellt, der mit
dem Planentwurf ausgelegt und bis zum Planbeschluss ggf. fortgeschrieben wird.
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Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten Umweltbericht zum Flédchennutzungsplan 2030 - 2. punktuelle Anderung -

1.2 Gegenstand und Umfang der Umweltpriifung

Der Umweltbericht ermittelt, beschreibt und bewertet mdgliche erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
einschlieRlich moglicher Wechselwirkungen. Der Umfang und Detaillierungsgrad wird vom Planungstrager unter
Berlcksichtigung der fir die Plangebiete ggf. bereits erstellten Umweltberichte und Landschaftsplane
festgelegt.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB. Der

Umweltbericht besteht in der Regel aus den nachfolgenden Angaben:

Einleitung
+  Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen der FNP-Anderung
» Darstellung festgelegter Ziele des Umweltschutzes und deren Berlicksichtigung bezogen auf den
jeweiligen Anderungsbereich
* Kurzbeschreibung des Plangebiets
* Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
« Bestandsaufnahme
* Prognose
* anderweitige Planungsmdglichkeiten (Standort- und Planungsalternativen)
*  MaBnahmen zur Vermeidung und Ausgleich

gdf. erforderlichen zusatzlichen Angaben
* Merkmale technischer Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Die Bestandserhebung und -bewertung des Plangebietes und die Beurteilung der Eingriffserheblichkeit
erfolgt i.d.R. in verbal-argumentativer Form unter Beriicksichtigung sdmtlicher verfiigbarer Beurt-
teilungsgrundlagen und der Kriterien, die fiir die Beurteilung der Schutzgliter herangezogen werden. Diese
sind im Anhang aufgefiihrt.

Angaben zu wiinschenswerten weiteren Beurteilungsgrundlagen oder Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Beurteilung der Eingriffserheblichkeit erfolgen nur bei Bedarf bzw. im Einzelfall bei den jeweiligen
Anderungspunkten.

+ MaRnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Der Umweltbericht soll auch eine Beschreibung der geplanten Uberwachungsmalnahmen (Monitoring)
enthalten, wobei Art, Umfang und Zeitpunkt des Monitoring durch die Gemeinde bestimmt werden.

Auch bei einer sorgféltig durchgefiihrten Planung kénnen unvorhergesehene Wirkungen nicht ausge-
schlossen werden. Auch bei Prognoseunsicherheiten etwa im Hinblick auf die Schutzgiiter Boden, Wasser
oder die Biotopentwicklung kann ein Monitoring sinnvoll sein. Wichtig ist, dass beim Monitoring nicht
sdmtliche mdéglichen Umweltauswirkungen betrachtet werden, sondern nur mdégliche erhebliche
Auswirkungen, die in der Zukunft unerwartet eintreten kénnen.

Beim Monitoring von Fléchennutzungsplénen und deren Anderung ist zu berticksichtigen, dass erst der aus
dem Fldchennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan lblicherweise rechtsverbindliche Festsetzungen
enthéalt und auf eine unmittelbare Realisierung von Bauvorhaben ausgelegt ist. Die dann durchzufiihrende
Umweltpriifung konkretisiert, aktualisiert und Gberpriift den fiir die Fldchennutzungsplanung erarbeiteten
Umweltbericht auf Basis dann vorliegender konkreter Planungen. Dementsprechend kénnen erst auf
dieser Planungsebene die spezifischen Uberwachungserfordernisse eines Plangebiets erkannt werden.
Dementsprechend dienen die auf der Ebene des Bebauungsplans festgelegten Uberwachungsmalnahmen
zugleich der Uberwachung der Umweltauswirkungen des Fldchennutzungsplans.

Auf weitere Ausfiihrungen zum Monitoring bei den jeweiligen Anderungspunkten wird deshalb verzichtet.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Diese kann in die Begriindung zum FNP als zusammenfassende Darstellung der Umweltbelange
tibernommen werden.
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Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten Umweltbericht zum Flédchennutzungsplan 2030 - 2. punktuelle Anderung -

1.3

Rechtsgrundlagen

Im Einzelnen sind nachfolgende Rechtsvorschriften zu berticksichtigen (die Aufzahlung hat keine abschlieRende
Wirkung).

Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils aktuellsten Fassung

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Boden-
schutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in Kraft getreten am 01.03.1999, zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m.W.v. 29.07.2017.

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz —
LBodSchAG). Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. S. 809) m.W.v. 24.12.2009.
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) gedndert worden ist"

Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutz-
gesetz - NatSchG) vom 23. Juni 2015.

Waldgesetz fiir Baden-Wiirttemberg (Landeswaldgesetz — LWaldG). Vom 31.08.1995, mehrfach gedndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 23.Juni 2015 (GBI. S. 585, 613).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG). Artikel 1 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010 zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 29.03.2017 (BGBI. | S. 626) m.W.v. 05.04.2017.

Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG). vom 3. Dezember 2013 (GBI. Nr. 17, S. 389) zuletzt gedndert
durch Artikel 65 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. Nr. 5, S. 99) in Kraft getreten am 11. Mérz
2017.

Verordnung Uber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewésser (Abwasserverordnung -
AbwV) vom 17. Juni 2004 (BGBI. | S. 1108, 2625), die zuletzt durch Artikel 121 des Gesetzes vom 29. Mérz
2017 (BGBI. | S. 626) gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiit-
terungen und &hnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) In der Fassung der Be-
kanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017 (BGBI. |
S.2771) m.W.v. 29.07.2017.
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Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten Umweltbericht zum Fldchennutzungsplan 2030 - 2. punktuelle Anderung -

2 PUNKTUELLE ANDERUNGEN DES FNP 2030 IN DER GEMEINDE DORNSTETTEN

2.1 Dornstetten — Anderungspunkt 'Eichwald — Osterweiterung’ (2Ae_D-Ge01)

2.1.1 Kurzdarstellung der 2. punktuellen Anderung des FNP 2030

Lage Gemeinde Dornstetten, Gemarkung Dornstetten
Verfahren Flachennutzungsplan 2030 - 2. punktuelle Anderung -
Umweltprifung gemal § 2 Abs.4 BauGB

Geplant ist die Ausweisung einer J__.__,_..ﬂ.'l
5,6 ha groRen Gewerbeflache 6stlich
der Firma Weinmann Aach AG zur
Erweiterung des bestehenden Ge-
werbegebiets ,Eichwald-Ost*.

Die verkehrliche Anbindung ist uber\
die Zufahrt zum Gewerbegebiet EICh-
wald-Ost gesichert.

Das Gebiet umfasst hauptséachlich
Waldflachen. Es ist deshalb zum &
FNP-Verfahren ein Antrag auf¥
Waldumwandlungserklarung zu stel-
len. '

Lage im Raum ( Topograph/sche Karte TK10, unmalsstab//ch)

FNP genehmigt (generelle Fortschreibung 2030)

Bestand FNP 2030 (genehmigt):

Flache f.d. Landwirtschaft: 0,21 ha
Flache fir Wald: 5,90 ha

FNP-Anderungsfliche: 6,11 ha
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Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten

Umweltbericht zum Fldchennutzungsplan 2030 - 2. punktuelle Anderung -

FNP - Anderung (generelle Fortschreibung 2030 - 2. punktuelle Anderung)-

Planung 2. punktuelle Anderung:

2Ae_D-Ge01 Gewerbliche Bauflache (G): 5,57 ha
Erweiterung Gewerbeflachen
Eichwald - Osterweiterung Flache fir Ausgleich (A): 0,54 ha
in Dornstetten

FNP-Anderungsfliche: 6,11 ha

2.1.2 Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen sowie iibergeordnete
Planungen von Belang

Regionalplan
Nordschwarzwald

Ausschnitt Regionalplan 2015 (Raumnutzungskarte)

In der Raumnutzungskarte 2015 des Regionalverbands Nordschwarzwald ist der
FNP-Anderungsbereich als ,Wald“ ausgewiesen. Es ist ein Antrag auf
Waldumwandlungserklarung nach §10 LwaldG zu stellen.

Natura 2000 (FFH-
und Vogelschutz-
gebiet)

Durch die Gebietsausweisung sind weder FFH- noch Vogelschutzgebiete unmittelbar
betroffen. In rund 800 m Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet ,, Freudenstadter
Heckengau“ mit der Schutzgebiets-Nr. 7516341.

Naturschutzgebiete

nicht betroffen

Landschaftsschutz-
gebiete

nicht betroffen

bes. geschiitzte
Biotope nach §30
BNatSchG bzw. nach
§ 30a LWaldG

nicht betroffen

Naturdenkmale

nicht betroffen

Naturpark

Das gesamte Plangebiet liegt im Naturpark ,Schwarzwald Mitte/Nord*

FFH-Mahwiese

nicht betroffen
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Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten Umweltbericht zum Flédchennutzungsplan 2030 - 2. punktuelle Anderung -

Fachplan
landesweiter nicht betroffen

Biotopverbund

Uberschwemmungs-
und nicht betroffen
Uberflutungsflichen

Wasserschutzgebiet |nicht betroffen

2.1.3 Kurzbeschreibung des Plangebiets

Luftbild mit dem geplanten FNP-Anderungsbereich (gelb gestrichelt).

Der rund 6,11 ha groRe FNP-Anderungsbereich schlieit éstlich unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes 'Eichwald-Ost' an. Im Suden bildet die L 398 in Richtung Waldachtal-Hérschweiler die Grenze, 6st-
lich und noérdlich schlieBen weitere Waldflachen an. Das zu einer Halfe im Naturraum der Oberen Gaue und zur
anderen Halfte auf den Schwarzwald-Randplatten liegende Plangebiet fallt vom Hochpunkt an der Anbindung

zur L 398 in Richtung Nordosten ab.

Plangebiet rechts liegend. Blick von Osten auf den Planbereich mit Fa. Weinmann im Hintergrund. Quelle: Luftbildsuche.de
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Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten

Umweltbericht zum Flédchennutzungsplan 2030 - 2. punktuelle Anderung -

2.1.4 Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgitern erfolgt nachfolgend

nur fur diejenigen Schutzglter bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen, auch im Sinn eines

Eingriffs gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfolgender Tabelle

vorab nicht ausgeschlossen werden kénnen und deshalb einer ndheren Untersuchung bedurfen.

Verfugbare Unterlagen zur Beurteilung
» eigene Erhebungen vor Ort

* Landschaftsplan zum FNP 2015 mit Fortschreibung zum FNP 2030, Biro Gfrérer, 1999 und 2016

erhebliche Auswirkungen

Schutzgut vorab nicht | voraussichtlich| Begréndung
auszuschlieBen keine

Biotope / °

biologische Vielfalt
Im Rahmen einerr Uberschlagigen Artenerfassung konnten in den
Uberplanten Bereichen keine Lebensstatten / Brutplatze von
planungsrelevanten streng geschiitzten oder FFH-Arten festgestellt
werden.
Im Gebiet treten verbreitete Vogelarten der Walder und
Geholzstrukturen auf. Fur die Artengruppe Vogel werden durch die
Planung voraussichtlich VerstoRe gegen artenschutzrechtliche

_ Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Tiere und PY vorbereitet.

Pflanzen (®)
Eine detaillierte Untersuchung der  planungsrelevanten
Artvorkommen im FNP-Anderungsbereich ist jedoch erst auf Ebene
des Bebbauungsplans im Rahmen einer konkreten Planung
durchzufiuhren. Hierzu wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
angefertigt.
Es sollten folgende Artgruppen genauer Uberprift werden: Végel,
Fledermause, Saugetiere, Tagfalter, Reptilien, Farn- und Bliten-
pflanzen, Amphibien, sonstige Wirbellose.

Boden / Flache L

Grundwasser [

Oberflachen- ° Oberflachengewasser in Form von Bachen, Graben oder Stillgewas-

wasser sern kommen im Plangebiet nicht vor.

Klima und Luft [

Landschaftsbild [
Es sind keine Einrichtungen und Anlagen fir die 6ffentliche oder pri-

Freizeit / ° vate Erholungsnutzung betroffen.

Erholung Bedeutende Wegeverbindungen wie Wander- oder Radwege wer-
den nicht tangiert.
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kulturglter, wie Bau-
denkmale, archdologische Fundstellen, Kultur- und Bodendenkma-
ler, Geotope oder Béden mit einer besonderen Funktion als Archiv

Kultur- und P fiir die Natur- und Kulturgeschichte betroffen.

SEEL Besondere Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand eben-
falls nicht betroffen bzw. bleiben substanziell erhalten (Zufahrten,
Leitungen etc.).

o Erheblich negative Auswirkungen auf Aspekte des Schutzgutes (Wohn-

Mensch und Wohnumfeldfunktionen, Gesundheit, Naherholung, Immissionen)
sind nicht ersichtlich.

Wechselwirkungen P Erhebliche Beeintrachtigungen von Wechselwirkungen uber die

schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht ersichtlich.
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Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten

Umweltbericht zum Flédchennutzungsplan 2030 - 2. punktuelle Anderung -

2.1.5 Ermittlung, Bewertung und Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf

die betroffenen Schutzguter

Schutzgut
Bestand / Bewertung

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheb-
lichkeit

Biotope / biologische Vielfalt = mittlere bis hohe Bedeutung

Die gewerbliche Erweiterungsflachen beanspruchen vor-
wiegend eine dichte Waldflache.

Die Wertigkeit der Biotoptypen verteilt sich wie folgt:
* Hochwertige Biotoptypen: Misch- / Nadelwald und
Aufforstungs- / Waldsukzessionsflachen

* Mittelwertige Biotoptypen: Ruderalvegetation (Wegsaum)
einschlieBlich Riickewege

* Gering- / sehr geringwertige Biotoptypen und Biotopty-
pen ohne Bedeutung: geschotterter Waldweg

Im Bereich der geplante Erweiterungsflache kommt
es bei einer Realisierung der Planung zum Verlust
eines Misch- / Nadelwaldes. Sehr erhebliche
Beeintrachtigungen sind dadurch insbesondere
durch den Verlust der Funktionen dieser natur-
schutzfachlich mittel bis hochwertigen Biotope zu
erwarten.

Boden / Flache = mittlere Bedeutung

Gemal der Bodenkarte der Landesanstalt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LRGB, 2020) und unter Bertck-
sichtigung des realen Bestands (anthropogen
Uberpragte Boden) besitzen die Bdden im FNP-
Anderungsbereich die bisher als ,Flache fir Wald"
ausgewiesen waren folgende Gesamtwertigkeit bezogen
auf alle Bodenfunktionen:

* Bodeneinheit b12 mittlere Wertigkeit: Braunerde aus
geringmachtiger |6sslehmhaltiger FlieRerde lber
Buntsandstein-FlieRerde

* Bodeneinheit b15 mittlere Wertigkeit: Braunerde, meist
podsolig und oft pseudovergleyt, aus sandsteinreichen
FlieRerden, Sandsteinschutt und -zersatz

» Anthropogenen iiberpragte Boden geringe Wertigkeit:
Boschungen, Bankette

In Gewerbegebieten sind hohe bis sehr hohe Ver-
siegelungs- und Uberbauungsgrade zu erwarten, die
zu einem vollstandigen Verlust aller Bodenfunk-
tionen fUhren. Davon betroffen sind im Plangebiet
vorherrschend mittelwertige Boden in der Gesamt-
bewertung aller Bodenfunktionen.

e N\ |
Ausschnitt Bodenkarte. Quelle: LRGB,

Grundwasser > mittlere Bedeutung

Gemal den Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft (LfU 2005) bilden die im Plan-
gebiet anstehenden hydrogeologischen Schichten der
Plattensandstein-Fomation einen Kluftgrundwasserleiter
magiger Durchlassigkeit und mittlerer bis maRiger
Ergiebigkeit.

Die Wasserdurchlassigkeit und damit die Grundwasserneu-
bildung der im Gebiet anstehenden Bdden ist nach den Da-
tenblatter zu dem Bdden (LGRB) anteilig gering bis mittel
sowie auch mittel bis hoch.

Verringerung der der Grundwasserneubildung im Be-
reich der Bau- und ErschlieBungsflachen. Davon sind
nach derzeitigen Kenntnisstand keine nutzbare oder
besonders ergiebige Grundwasservorkommen betrof-
fen ebenso keine Wasserschutzgebiete.

Schadstoffeintrdge konnen auf Grund der geplanten
Art der baulichen Nutzung (Gewerbebetrieb) nicht
vollstdndig ausgeschlossen werden. Potentielle Ge-
fahrdungen kdnnen aber unter der Beachtung der ein-
schlagige Umweltvorschriften auf eine weitgehend un-
erhebliche Maf} reduziert werden.

Q@O®@® schr crheblich / @@ erheblich / @ wenig erheblich / X nicht erheblich
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Umweltbericht zum Flédchennutzungsplan 2030 - 2. punktuelle Anderung -

Schutzgut
Bestand / Bewertung

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheb-
lichkeit

Klima / Luft > hohe Bedeutung

Das Plangebiet umfasst einen geschlossenen Waldbestand
der grundsatzlich als effektive  Frisch- und
Kaltluftentstehungsflache angesehen werden kann und
sich somit lufthygienisch positiv auf die Umgebung
auswirkt.

Aufgrund der auflerértlichen Lage und der entsprechen-
den Entfernung zum Siedlungsgebiet hat die die nach
Nordosten exponierte Flache in Bezug auf das Schutzgut
Klima und Luft keine direkte siedlungsrelevanz.

Durch die geplante Gewerbebebauung kommt es zum
Verlust von bioklimatischen Ausgleichsfunktionen
(Beschattung, Staubfilterung, Luftbefeuchtung etc.)
die sich positiv auf das Lokalklima und die
lufthygienische Situation im Gebiet auswirken sowie
dem Verlust einer leistungsfahigen Kalt- und
Frischluftentstehungsflache. Von dem Verlust sind
keine essentiellen Frischluftschneisen /
Bellftungsbahnen fiir verdichtete Siedlungsflachen
betroffen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Anlagen
geplant, die eine immissionsschutzrechtliche Geneh-
migung bendtigen, so dass vorhabensbedingt erhebli-
che Schadstoffemissionen nicht zu erwarten sind.

Landschaftsbild > mittlere Bedeutung
Die  gewerbliche Erweiterungsflache
vorherrschend ein groRflachiges Waldgebiet in
exponierter Lage.

beansprucht
leicht

Landschaftlich vorbelastet ist das Gebiet durch westlich
angrenzende grof3volumige Gewerbebauten, eine ca.
400 m sudlich vom Gebiet befindliche Windenergieanlage
sowie die im Sliden unmittelbar angrenzende Landesstrale
L 398. In Bezug auf Vielfalt, Eigenart und Schonheit der
Landschaft ist das Gebiet von allgemeiner Bedeutung.

GemaR nachfolgenden Kartenausschnitt (Quelle: ILPO In-
stitut fiir Landschaftsplanung und Okologie, Universitét
Stuttgart) liegt die Landschaftsbildqualitat im Plangebiet im
(gelb).

unteren Bereich

WA
¢ 5
24BN
: .a-"—k/ W
Sl A R
.| Landschaftsbildqualitat

-

B 0 (niedrig)
@ 1P Universitat Stuttgart 11/2014
Kartengrundlage: RIPS / LUBW 2013

T
s \,lxé 1
R e T nI'!.':\m A 7 i
Ausschnitt Landschaftsbildbewertung BW © ILPO Universitét
Stuttgart 2014

Das Vorhaben fiihrt im Bereich der geplante Erweite-
rungsflaiche zu einem massiven Eingriff in ein
geschlossenes Waldgebiet.

Durch die Umwandlung der Flachen in Gewerbege-
biet kommt es trotz der im Umfeld bestehenden Bau-
und Verkehrsflachen und den groftvolumigen Gebau-
den der angrenzenden Firmengeldnde zu voraus-
sichtlich erheblichen Beeintrachtigungen.

Blick auf den FNP-Anderungsbereich (gelb gestrichelt) mit dem bestehenden Gewerbegebiet im Hintergrund. Quelle: Lufttbildsuche.de

Q@O®@® schr erheblich / @@ erheblich / @ wenig erheblich / X nicht erheblich
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2.1.6 Zusammenfassende Prognose bei Durchfiihrung der Planung bzw. Gesamteinschatzung
der Erheblichkeit

Die Erheblichkeit der Auswirkungen und Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter die durch geplante Ausweisung
von Gewerbeflachen voraussichtlich entstehen, wurden auf den vorherigen Seiten ermittelt und bewertet mit

folgendem Ergebnis:

Schutzgiiter
Biotope / " . o
" . Pflanzen Boden/ | Oberflichen- | Grund- | Klima/ | Landschafts- Freizeit / Kultur-/ Wechsel-
biologische N e o r . Mensch .
Vielfalt und Tiere | Flache gewasser wasser Luft bild Erholung Sachgiiter wirkungen
[ I ) [ 1 J
000 (0®) bis X bis ( 1 ] ( X J X X X X
000 000

@@0 schr erheblich / @@ erheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich

Im Bereich der bisher als ,Flache fiir Wald“ ausgewiesenen geplanten Erweiterung entstehen teils sehr erhebliche
bis erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt , Arten (Tiere und Pflanzen),
Grundwasser, Landschaftsbild, Klima / Luft sowie Boden / Flache durch den groRflachigen Verlust von Waldflachen
und den damit verbundenen Funktionen. So gehen beispielsweise im Beriech der versiegelten Flachen die
natlrlichen Bodenfunktionen sowie die Grundwasserneubildung verloren. Das Landschaftsbild wird durch den
Verlust von Gehdlzbestdanden und den Bau von unter Umstanden grof3volumigen Gewerbebauten gestért. Die
Arten und Biotope sind hauptsachlich durch Verlust eines hochwertigen Lebensraumes betroffen. Nicht zuletzt
kommt es im Schutzgut Klima / Luft durch die Zunahme an versiegelten und bebauten Flachen zu einer
entsprechenden Zunahme siedlungsklimatischer Effekte, wie u.a. Flachenaufheizungen und einer Verringerung der
Luftfeuchtigkeit.

21.7 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die bisherige forst- und landwirtschaftliche Nutzung erhalten. Eine

mittel- bis langfristige Verbesserung des derzeitigen Umweltzustandes ist nicht zu erwarten.

2.1.8 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Standort- und Planungsalternativen wurden geprift. In diesem Zusammenhang wird auf die Begriindung des

Flachennutzungsplan verwiesen.
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2.1.9 Hinweise zu moglichen MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
von Beeintrachtigungen fiir die einzelnen Schutzgiiter

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sollten insbesondere die nachfolgend
aufgefiihrten MalRnahmen berticksichtigt werden und in die planungsrechtlichen bzw. bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen einflieflen.

Schutzgut | MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

 Erforderliche Gehdlzrodungen sind auflerhalb von Brut- und Aufzuchtzeiten im Winterhalbjahr durchzu-
fuhren

Arten und » Beschrankung der Gberbaubaren Flache auf das unbedingt erforderliche Mal}

Biotope

» Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets

» ggdf. naturnahe Gestaltung von Anlagen zur Ruckhaltung und Versickerung von Oberflachenwassser

» Beschrankung der Gberbauten und versiegelten Flachen auf das unbedingt erforderliche MaRR
* MaRnahmen nach § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens)

Boden » Wiederverwendung des anfallenden Oberbodens auf angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, soweit
moglich

» Begrinung neu entstehender, nicht bebauter Flachen

» Beschrankung der zulassigen Gebaudehdhen auf das unbedingt erforderliche Mal

Klima / Luft
» Festsetzungen zu Fassaden- und Dachbegriinungen
» Beschrankung der tiberbauten und versiegelten Flachen auf das unbedingt erforderliche Maf}
» Prifung der Moglichkeiten der Retention und Versickerung von unbelastetem Niederschlagswassers
Wasser « Einhaltung der Vorgaben des Wasserschutzgesetzes (Wasserrandstreifen, USG)
» Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir Stellplatze, Zufahrten, Umschlagplatze u.a.
» Begriinung von Flachdachern
» Beschrankung der zuldssigen Gebdudehdhen auf das unbedingt erforderliche MaR
Land- » Festsetzungen zu Fassaden- und Dachbegriinungen
schaftsbild

» Ein- und Durchgriinung des Baugebiets, insbesondere Festsetzungen zur Eingriinung fir die neuen Ran-
der der Gewerbeflachen

2.1.10 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Am nordéstlichen Ortsrand von Dornstetten wird eine ca. 6,11 ha groRe Flache fiir gewerbliche Nutzungen
ausgewiesen, im Anschluss an schon bestehende Gewerbeflachen. Davon ist ein grof3flachiges Waldgebiet im
Bereich des Oberen Buntsandsteins betroffen.

Durch die Gebietsausweisung werden Eingriffe vorbereitet, die insbesondere zu sehr erheblichen
Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter Biotope, Boden fuhren. Erhebliche Beeintrachtigungen sind auch fur die
Schutzguter Arten, Grundwasser, Klima/Luft und Landschaftsbild zu erwarten.

Hierfur ist auf der Ebene der Bebauungsplanung mit einem insgesamt sehr hohen Ausgleichsbedarf zu rechnen.

Belange des Artenschutzes sind auf Ebene des BPlan-Verfahrens noch vertiefend zu untersuchen.
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3 PUNKTUELLE ANDERUNGEN DES FNP 2030 IN DER GEMEINDE GLATTEN

3.1 Glatten - Anderungspunkt 'Werksentwicklung Fa. Schmalz’' (Ae_G-Ge01)

3.1.1 Kurzdarstellung der 2. punktuellen Anderung des FNP 2030

Lage Gemeinde Glatten, Gemarkung Glatten, Gewann Palmen / Junge Acker / Fucht
Verfahren Flachennutzungsplan 2030 - 2. punktuelle Anderung -
Umweltprifung gemal § 2 Abs.4 BauGB

Geplant ist die Ausweisung einer/
8,1 ha grolten Gewerbeflache im An-
schluss an das bestehende Be-
triebsgelande der Firma Schmalz an
den Hangflachen des Glatttals nord-
westliche der Ortslage von Glatten. =

Zur Anpassung an betriebsinterne # =
Abldufe werden dazu bereits im h‘
rechtskraftigen FNP als Misch- und _
Sondergebiete, Ausgleichs- und Ver-
kehrsflachen ausgewiesene Flachen _
in einem Umfang von (3,93 ha) in
Gewerbeflachen umgewandelt

Die eigentliche neu ausgewiesene
gewerbliche Erweiterung, auf Fla-
chen fir die Landwirtschaft (4,17 ha),
schlief3t sich im Sidwesten an das
Firmengelande an.

FNP genehmigt (generelle Fortschreibung 2030)

/ '\!A:'L-\

Bestand FNP 2030 (genehmigt):
\ | Flache f.d. Landwirtschaft: 4,17 ha
Ausgleichsflachen (A): 2,30 ha
\ | Gemischte Bauflache (M): 0,43 ha
Sonderbauflache (S): 0,36 ha
Parkplatz (P): 0,80 ha
Verkehrsflache (StraRe): 0,04 ha

FNP-Anderungsfliche: 8,10 ha
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FNP - Anderung (generelle Fortschreibung 2030 - 2. punktuelle Anderung)-

!

fi ;" 4 |Planung 2. punktuelle Anderung:
: _‘ Gewerbliche Bauflache (G): 8,10 ha

| FNP-Anderungsflache: 8,10 ha

3.1.2 Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen sowie iibergeordnete

Planungen von Belang

Regionalplan
Nordschwarzwald

L

- IR

SN

rARRYIFA IR

S €
(10 N W, |

M ST

Ausschnitt Regionalplan 2015 (Raumnutzungskarte)

In der Raumnutzungskarte 2015 des Regionalverbands Nordschwarzwald ist der
FNP-Anderungsbereich als ,Flur, Vorranggebiet firr ,Naturschutz und Landschafts-
pflege“ (von der Verbindlichkeit ausgenommen), ,Fldchen fiir Erholung und
Tourismus® sowie in Teilbereichen als ,Gewerbe (Bestand)” und im Norden als
»Siedlung (Bestand und Planung)“ ausgewiesen.

Mehrere Bereiche des Plangebiets liegen im Sidwesten in einem ,Regionalen
Grinzug® (Z) PI. S. 3.2.1, die Planung verletzt damit Ziele der Raumordnung,
entsprechend wird ein Zielabweichungsverfahren erforderlich.

Natura 2000 (FFH-
und Vogelschutz-
gebiet)

Durch die Gebietsausweisung sind weder FFH- noch Vogelschutzgebiete direkt
betroffen. Das FFH-Gebiet 7516-341 ,Freudenstadter Heckengau“ befindet sich rund
200 bis 300 m suddstlich vom Plangebiet, jenseits des Hohenkamms zwischen dem
Tal der Glatt und dem Tal der Lauter an den sudexponierte Hangflachen des
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Lautertals. Darliber hinaus befinden sich zwischen dem FFH-Gebiet und dem FNP-
Anderungsbereich Waldstreifen als Puffer. Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das
Natura 2000-Gebiet entstehen nicht.

Naturschutzgebiete

nicht betroffen

Landschaftsschutz-
gebiete

Landschaftsschutzgebiet (Griin). Quelle: Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO), LUBW 2020

Die FNP-Anderung tiberplant mehrere Flachen des Landschaftsschutzgebiets 'Oberes
Glattal' (Schutzgebiets-Nr. 2.37.043).

Dafur ist vor Inkraftsetzung des Flachennutzungsplanes ein Antrag auf Ricknahme
des Landschaftsschutzgebietes zu stellen. Der Flachennutzungsplan kann erst zur
Rechtskraft gefiihrt werden, wenn das LSG rechtskraftig gedndert worden ist.

bes. geschiitzte
Biotope nach §30
BNatSchG bzw. nach
§ 30a LWaldG

Falmen

Ny
’ "‘
~
~ ~ o LS
~. ~ §30-Biotop
.5 ~ Nr. 1304
.5 ~ o
N
2 ~
1 )
e L4
4
~ - P4
ay, N e
Harteck §30'B|Ot0p
§30-Biotop Nr. 1245
K Nr. 1246 J
S S (

Geschlitze Biotope nach §30 BNatSchG (rot). Quelle: Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO), LUBW 2020

Innerhalb des FNP-Anderungsbereichs befindet sich der nach § 30 BNatSchG beson-
ders geschiitzte Biotop 1-7517-237-1245 (Feldhecke W Glatten, 'Fucht'), der im Rah-
men der Gewerbeentwicklung voraussichtlich entfallt. Fiir den Eingriff muss ein Antrag
auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach §30 Abs. 3 BNatSchG gestellt
werden mit einem entsprechenden Ausgleich.
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Direkt an den Anderungsbereich im Siidosten angrenzend befindet sich der geschiitz-
te Biotop Nr. 1-7517-237-1246 (Hasel-Feldhecken W Glatten, 'Vor Palmen’') in den
voraussichtlich keine vorhabensbedingten Eingriffe erfolgen. Auf der Bebauungspla-
nebene sind jedoch mdgliche Beeintrachtigungen insbesondere artenschutzrechtlicher
Belang zu prifen.

Direkt an den Anderungsbereich im Osten angrenzend befindet sich der geschiitzte
Biotop Nr. 1-7517-237-1304 (Auwald an der Glatt W Glatten) in den voraussichtlich
keine vorhabensbedingten Eingriffe erfolgen. Auf der Bebauungsplanebene sind
jedoch mdogliche Beeintrachtigungen insbesondere artenschutzrechtlicher Belang zu
prufen.

Naturdenkmale

nicht betroffen

Naturpark

Das gesamte Plangebiet liegt im Naturpark ,Schwarzwald Mitte/Nord“

FFH-Mahwiese

-‘\\M‘—‘ulml . / J

i - ““\_&:H______H_H Lai|
te N e
1 s
A
"q -

Rotenadker

» ~ ¢ A 3 \\
- . -4
FFH-Mé&hwiesen (orange). Quelle: Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO), LUBW 2020

Innerhalb des FNP-Anderungsbereichs befinden sich 2 FFH-Mé&hwiesen (Erhaltungs-
zustand C = durchschnittlicher oder beschrankter Erhaltungszustand).

Der zu erwartende Verlust der FFH-Mahwiesen durch die geplanten Gewerbeflachen
fihrt zu einem Versto gegen § 19 BNatSchG in Verbindung mit dem Umweltscha-
densgesetz. Um diesen zu vermeiden muss der durch die geplante Bebauung verur-
sachte Verlust der FFH-Mahwiesen im gleichen flachenmaligen Umfang 1:1
aufderhalb des Gebiets ausgeglichen werden.

Fachplan
landesweiter
Biotopverbund

Schitede
i

oo S

B:Dmpvalhund i
mittlere Standorte
[ kemnacne
. Kernraum
500 m - Suchroum -
1000 m - %mhm\ 7

) 3
" i o
& A

Biotopverbundfidchen mittlerer Standorte. Quelle: Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO), LUBW 2020

Durch die geplante Bebauung werden im Fachplan landesweiter Biotopverbund aus-
gewiesene Kernrdume und Kernflachen fir den Biotopverbund mittlerer Standorte in
einem erheblichen Umfang Uberplant, die einen integralen Bestandteil des dichten
Biotopverbundnetzes im Tal der Glatt und dem sudwestlich anschlieBenden Tal der
Lauter bilden.
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Ein Eingriff in Kernflichen und Kernrdume fiihrt generell zu einer Verschlechterung
der Biotopverbundfunktion und einer Verminderung der Durchléssigkeit der
Landschaft, was wiederum die Ausbreitung und den Erhalt von Artenvorkommen
beeintrachtigt und sich negativ auf die biologische Vielfalt auswirkt.

Da im Gebiet Kernrdume und Kernfldchen vollstdndig zerschnitten werden und verloren
gehen, kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich durch die Umsetzung des Vorhabens
eine erhebliche Verschlechterung der Biotopverbundfunktion ergibt.

Uberschwemmungs-
und
Uberflutungsflichen

Ritenacker Rétenacker

"s__ N X
‘ ‘
) §
‘
o ) }
s’ .’
L 4 4'
s .
LN LN
\~ LN
b 3 ‘\
4 -
. ~

3
Hassloch & 4

USG Glatt Il. Ordnung Uberschwemmungsfldchen

Der FNP-Anderungsbereich reicht im Osten bis fast an die Glatt und liegt hier in
Flachen des Uberschwemmungsgebiets (USG) GLATT Il Ordnung (USG-Nr.
560.237.000.042). Das USG deckt sich weitgehend mit Uberschwemmungsflachen in
der Hochwassergefahrenkarte (LUBW). Danach befinden sich am Plangebietsrand
Flachen die bei HQ-extrem Uberflutet werden sowie ,geschutzte Bereiche bei HQ-100*
(im Planausschnitt oben schraffiert).

Wasserschutzgebiet

nicht betroffen

Zusammenfassend ergeben sich aus dem oben dargestellten Abgleich der Planung mit den umweltrelevanten

Zielen aus Fachgesetzen und Fachplanen sowie Ubergeordnete Planungen von Belang folgende VerstéRRe / Ein-

griffe die teils bereits auf der Ebene des FNP bewaltigt werden missen:

Ubergeordnete Planungen
| Schutzgebiete / Sonstige

Vorhabensbedingte

Eingriffe / VerstoRe Beyaliodng

Regionalplan

Uberplanung eines regionalen Griinzugs | Zielabweichungsverfahren erforderlich

Landschaftsschutzgebiet

Antrag auf Ricknahme des Landschaftsschutzgebietes

Uberplanung von LSG-Flachen erforderlich

geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG)

Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung

Uberplanung einer geschiitzten Hecke | 50h §30 Abs. 3 BNatSchG einschl. Ausgleich erforderlich

FFH-Mahwiesen

Verstol gegen § 19 BNatSchG in Ver-
bindung mit dem Umweltschadensgesetz

1:1 Ausgleich zur Wiederherstellung der Wie-
sen aulBerhalb des Plangebiets erforderlich

Fachplan landesweiter
Biotopverbund

Verlust von Kernflachen und Kernraumen
fir den Biotopverbund mittlerer Standorte

Aufwertung von Biotopverbundflachen im Rahmen von
planexternen AusgleichsmalRnahmen
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3.1.3 Kurzbeschreibung des Plangebiets

Luftbild mit dem geplanten FNP-Anderungsbereich (gelb gestrichelt).

Der rund 8,1 groRe FNP-Anderungsbereich befindet sich liberwiegend am steilen nordostexponierten Hang des
Glatttals nordwestlich der Ortslage von Glatten im Naturraum der Oberen Gaue. In dem tief in die umgebende
Muschelkalkhochflache eingeschnittenen Talzug treten an den Hangen die durch den tiefen Gewassereinschnitt
freigelegten Schichten des Oberen Buntsandsteins auf. Im Osten des Plangebiets werden mit geringen Anteilen
auch die Verebnungen der schmalen Aue langs der Glatt tangiert. HohenmaRig reicht das Plangebiet von 574 (.
NN im Stdosten am Oberhang des Tals bis 528 . NN im Osten.

Ansicht aus Nordwesten vom Gegenhang aus auf das Plangebiet

Der FNP-Anderungsbereich gliedert sich wie folgt:

1. Die teils bereits bebauten oder erschlossenen Teilflichen des Plangebiets, die im Rahmen der punktuellen Ande-
rung als Gewerbeflachen ausgewiesen werden sollen, umfassen in einem Umfang von 1,63 ha Flachen die im rechts-
kraftigen FNP als Gemischte Bauflache (M), Sonderbauflache (S), Parkplatz (P) und Verkehrsflachen (Straf3e)

ausgewiesen sind sowie mit einem Anteil von rund 2,3 ha als Griinflachen fiir Ausgleichsmaflnahmen.
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Bei den in diesen Flachenausweisungen vorhandenen Griinstrukturen und Freiflachen handelt es sich um Baum-
hecken zwischen den einzelnen Flachenausweisungen, Streuobstbestanden, Gebaudeaulenanlagen und teils al-
ter Gehdlzpflanzungen. Im Bereich der Mischgebietsflachen treten private Griinflachen auf, im Sondergebiet das
teils in der Aue der Glatt liegt, befinden sich Pferdeweiden / -koppeln die bis an die Glatt reichen, im Anschluss an

die Gebaude eines Pferdehofs .

Die grofRere Ausgleichsflache im Nordwesten des Plangebiets umfasst Wegflachen an die sich unterhalb im Nor-
den ein sehr steiler bepflanzter und teils mit Blocksteinsatzen gesicherter Hangeinschnitt (siehe Foto unten) an-
schlieRt. Unterhalb davon befindet sich das terrassenférmig in die Glatttalhdnge eingeschnittene bestehende Fir-

mengelande und oberhalb Fett- und Magerwiesen sowie kleinere Geblische und Hecken.

e

Ansicht auf die Hangfldche der geplante gewerblichen Erweiterung oberhalb des bestehenden Firmengelédndes im Nordwes-

ten des Plangebiets

2. Die im Rahmen der punktuellen Anderung geplante gewerbliche Erweiterungsflache im Siidosten des Plange-
biets, die bisher im FNP als ,Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen war, umfasst Uberwiegend steile Grin-
landhange mit teils beweideten Fett- und Magerwiesen. Das Griinland ist mit Streuobstbestéanden, vor allem in den
stidwestlichen Gebietsteilen, kleinen Hecken, Feldgehdlzen und Gebiischen durchsetzt. An den teils terrassierten

Steilhangen treten auch kleine Béschungen / Raine auf.

Alter Streuobstbestand im Siidosten des Plangebiets oberhalb des bestehenden Firmengeldndes
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3.1.4 Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgitern erfolgt nachfolgend

nur fur diejenigen Schutzglter bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen, auch im Sinn eines

Eingriffs gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfolgender Tabelle

vorab nicht ausgeschlossen werden kénnen und deshalb einer ndheren Untersuchung bedurfen.

Verfugbare Unterlagen zur Beurteilung
» Landschaftsplan zum FNP 2015 mit Fortschreibung zum FNP 2030, Biro Gfrérer, 1999 und 2016

+ Umweltbericht und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum BBP "Junge Acker - 2. Anderung" und BBP

"Junge Acker - 3. Anderung", Biiro Gfrérer 2016

» eigene Erhebungen vor Ort

erhebliche Auswirkungen

Schutzgut vorab nicht |voraussichtlich| Begrindung

auszuschlieBen keine

Biotope / P

biologische Vielfalt

Tiere und PY

Pflanzen

Boden / Flache ®

Grundwasser {

Oberflachengewasser in Form von Bachen, Graben oder Stillgewas-
sern kommen im Plangebiet nicht vor. Eingriffe in die Glatt am Ost-

Oberflachen- ° rand der Plangebiets erfolgen nicht. Erhebliche Beeintrachtigungen

wasser durch die dort geplante Umwandlung von Sondergebietsflachen in
Gewerbeflachen sind unter Einhaltung des gesetzliche Gewasser-
randstreifens nicht zu erwarten.

Klima und Luft [

Landschaftsbild ([

Es sind keine Einrichtungen und Anlagen fur die offentliche oder pri-
vate Erholungsnutzung betroffen. Fir einen Reiterhof im Osten des

Freizeit / ° Plangebiets (im rechtskraftigen FNP Sondergebiet) wurde inzwi-

Erholung schen ein Ersatzstandort gefunden.

Bedeutende Wegeverbindungen wie Wander- oder Radwege wer-
den nicht tangiert.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kulturgiter, wie Bau-
denkmale, archdologische Fundstellen, Kultur- und Bodendenkma-
ler, Geotope oder Boden mit einer besonderen Funktion als Archiv

Kultur- und P fiir die Natur- und Kulturgeschichte betroffen.

Sachontey Besondere Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand eben-
falls nicht betroffen bzw. bleiben substanziell erhalten (Zufahrten,
Leitungen etc.).

Mensch o Erheblich negative Auswirkungen auf Aspekte des Schutzgutes (Wohn-
und Wohnumfeldfunktionen, Gesundheit, Naherholung, Immissionen)
sind nicht ersichtlich.

Wechselwirkungen P Erhebliche Beeintrachtigungen von Wechselwirkungen uber die

schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht ersichtlich.

Seite 19



Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten Umweltbericht zum Flédchennutzungsplan 2030 - 2. punktuelle Anderung -

3.1.5
>
>
>

Erkenntnisse aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Notwendigkeit eines Zielabweichungsverfahrens aufgrund des Zielkonfliktes mit regionalem Griinzug
Rucknahme des Landschaftsschutzgebietes ,,Oberes Glatttal“ erforderlich

MaR der Flachenversiegelung und Eingriffe in die vorliegenden Schutzgiter LSG und FFH-LRT durch
Planung eines Parkhauses anstelle der bodenebenen Parkflache minimieren

FFH-Vertraglichkeitspriifung muss insbesondere in Hinblick auf die dort befindlichen Fledermause der
UNB vorgelegt werden

Landwirtschaftlicher Betrieb mit Landschaftspflege massiv betroffen

Erwartete signifikante Erhdhung der Emissionswerte (Larm, Verkehr, Staub) mit Auswirkungen auf
anliegende Wohngebiete durch verkirzten Abstand

Befiirchtung einer Behinderung von Frisch- und Kaltluftabflissen fiir die untere Ortslage durch
Hangbebauung

Befirchtung das 6ffentliche Nutzung von Wegen durch FuRgénger und Radfaherer betroffen ist
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3.1.6 Ermittlung, Bewertung und Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf

die betroffenen Schutzguter

Schutzgut
Bestand / Bewertung

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheb-
lichkeit

Biotope / biologische Vielfalt = mittlere bis hohe Bedeutung

Die gewerbliche Erweiterungsflachen beanspruchen ei-
nen gut strukturierten steilen Griinlandhang mit Rainen,
Geholzflachen, Streuobst und unterschiedlichen Grin-
landtypen, der Teil eines dichten Biotopverbundnetzes an
den Hangen des Glatt-Tals ist.

Die Wertigkeit der Biotoptypen, die in den Bereichen der
bisher im FNP oder Uber Bebauungsplane nicht Gber-
planten Flachen vorkommen (= Flachen fiir die Landwirt-
schaft) verteilt sich wie folgt:

* Hochwertige Biotoptypen:
Streuobstwiesen, Hecken, Feldgehdlze

Magerwiesen,

* Mittelwertige Biotoptypen: Fettwiesen und Fettweiden,
Saume, kleine Geblische

* Gering- / sehr geringwertige Biotoptypen und Biotopty-
pen ohne Bedeutung: Intensivgriin, Wege, Stralle

Biotope / biologische Vielfalt > mittlere bis geringe Bedeutung

Mehrere Flachen die im rechtskraftigen FNP als
Gemischte Bauflache (M), Sonderbauflache (S),
Parkplatz (P) und Verkehrsflachen (Stral’e) ausgewiesen
sind und die bereits teils bebaute / versiegelte Flachen
umfassen, sind fir den Biotop- und Artschutz von
untergeordneter bzw. ohne Bedeutung.

Anteilig treten zwischen und am Rand der intensiv ge-
nutzten Flachenausweisungen Gehdlzflachen, Streuobst-
bestande, Wiesen, Gebaudeaulenanlagen, Pferdewei-
den auf, die von einer mittleren bis geringen Bedeutung
flr den Biotop- und Artenschutz sind.

Im Bereich der geplante Erweiterungsflaiche kommt
es bei einer Realisierung der Planung zum Verlust
eines gut strukturierten steilen Griinlandhangs der
Teil eines dichten Biotopverbundnetztes im Land-
schaftsraum ist. Sehr erhebliche Beeintrachtigungen
sind dadurch insbesondere durch den Verlust fol-
gender naturschutzfachlich hochwertiger Biotope
und Funktionen zu erwarten:
* Verlust von Magerwiesen (= FFH-Mahwiesen)
* Verlust von hochwertigen Gehdlzstrukturen (Streuobst,
Hecken, kleine Feldgehdlze)
* Beeintrachtigungen von Biotopverbundfunktionen im
Landschaftsraum
Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen durch den
gro¥flachigen Verlust von Biotoptypen mit einer all-
gemeinen naturschutzfachlichen Bedeutung,
vorherrschend betroffen sind Fettwiesen mit
Saumen und kleinen Gebischen.
Auf den verbleibenden Flache kommt es zu wenig
erheblichen bis unerheblichen Beeintrachtigungen
durch den Verlust bzw. die Uberplanung be-
stehender Wege, Stralen und Intensivgrinflachen.

Fir die Bereiche mit bereits rechtskraftigen FNP-Fla-
chenausweisungen und Bebauungspléne sind durch
die geplanten Flachenumwandlungen teils erheblich
Beeintrachtigungen durch den Verlust vorhandener
Grinstrukturen und Ausgleichsflachen zu erwarten.

Fir die in Teilbereichen bereits vollstandig versie-
gelten (Parkplatze, Straflen) und Uberbauten Fla-
chen sind durch die Flachenumwandlung keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

@vis X

Arten (Tiere und Pflanzen) > mittlerer Bedeutung
Eine durchgefihrte erste Habitat-Potenzialanalyse flr
das Plangebiet kommt zu dem Ergebnis, dass im Gebiet
fur folgende planungsrelevante Artengruppen potenziell
geeignete Lebensraume vorhanden sind:

Végel: Hier insbesondere Brutplatze in Hecken und
Streuobstbestanden fur Freibriter und Héhlenbrter.

Fledermause: Jagdreviere und Tagesquartiere (insbe-
sondere zahlreiche Baumhohlen in den Obstbaumbe-
standen im Gebiet)

Saugetiere: Rund 900 m nordwestlich vom Plangebiet
befinden sich nachgewiesene Vorkommen der streng
geschitzten Haselmaus. Das Vorkommen der Art kann
im Bereich von Hecken im Plangebiet und unmittelbar
angrenzend derzeit nicht ausgeschlossen werden.

Tagfalter: Teils blitenreiche Wiesen und Magerwiesen
Reptilien: Raine, Hangsicherungen mit Blocksatzen

Planungsrelevante Artenvorkommen oder geeignet
Habitate fir Farn- und Blitenpflanzen, Amphibien und
sonstige Wirbellose wurden nicht festgestellt.

Far die Artengruppe der Végel, Fledermause, Repti-
lien, Tagfalter und die streng geschiitzte Haselmaus
kdnnen Verstofle gegen artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG nicht ausgeschlossen werden.

Auf der Ebene der Bebauungsplanung sind insbe-
sondere diesbezuglich weiter Untersuchungen erfor-
derlich.

(@0)

Q@O®@® schr crheblich / @@ erheblich / @ wenig erheblich / X nicht erheblich
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die bisher als ,Flachen fir die Landwirtschaft*
ausgewiesen waren folgende Gesamtwertigkeit bezogen
auf alle Bodenfunktionen:

* Bodeneinheit b12 mittlere Wertigkeit: Braunerde aus
geringmaéchtiger 16sslehmhaltiger FlieRerde tber Buntsandstein-
FlieBerde

* Bodeneinheit g17 mittlere Wertigkeit: Pararendzina und
Pelosol-Pararendzina aus lehmig-toniger Muschelkalk-FlieRerde

* Bodeneinheit b20 geringe Wertigkeit: Podsolige Braunerde
aus steiniger FlieRRerde Uber Buntsandstein-Hangschutt

* Bodeneinheit b25 mittlere Wertigkeit: Pseudovergleyte
Parabraunerde, Pseudogley-Parabraunerde, pseudovergleyte
Parabraunerde-Braunerde, lessivierte Braunerde und Braunerde
aus Lésslehm und I6sslehmreichen FlieRerden

* Bodeneinheit b41 hohe Wertigkeit: Brauner Auenboden, meist
mit Vergleyung im nahen Untergrund, aus Auenlehm

» Anthropogenen liberpragte Bdden
Bdschungen, Bankette, Wege, Strale

eringe  Wertigkeit:

Boden / Fliche > geringe und mittlere bis hohe Be-
deutung

Im Bereich der bereits rechtskraftigen FNP Flachenauswei-

anthropogen Uberpragte Béden auf die fir den Bodenschutz
von einer geringen bzw. ohne Bedeutung sind.

Naturnahe Bdden treten anteilig in der Aue der Glatt (Bo-
deneinheit b41) und an den Hangen (Bodeneinheit b12) im
Bereich von ausgewiesenen Griin- / Ausgleichsflachen auf
mit folgender Wertigkeit:

machtiger lésslehmhaltiger FlieRerde iber Buntsandstein-Flie-
Rerde

» Bodeneinheit b41 hohe Wertigkeit: Brauner Auenboden, meist
mit Vergleyung im nahen Untergrund, aus Auenlehm

sind darUber hinaus noch massive Gelandeein-
schnitte in die Hangflachen zu erwarten, die auch
im Bereich nicht Uberbauter / versiegelter Flachen
zu erheblichen Beeintrachtigungen und Verlusten
der Bodenfunktionen fuhren.

Davon betroffen sind im Plangebiet vorherrschend
mittelwertige Bdden in der Gesamtbewertung aller
Bodenfunktionen.

Im Bereich der bereits rechtskraftigen FNP-FIa-
chenausweisungen ist durch die Umwandlung der
Flachen in Gewerbegebiete mit einer Zunahme der
Uberbaubaren Flache zu rechnen.

Davon sind Gberwiegend geringwertige bzw. bereits
bebaute Flachen betroffen.

Anteilig auch hochwertige Auenbdden und mittel-
wertige Braunerden.

Schutzgut zu erwartende Erheb-
Bestand / Bewertung Umweltauswirkungen lichkeit
Boden / Fldche 2 mittlere bis geringe Bedeutung In Gewerbegebieten sind hohe bis sehr hohe Ver-

GemaR der Bodenkarte der Landesanstalt fir Geologie, | siegelungs- und Uberbauungsgrade zu erwarten,
Rohstoffe und Bergbau (LRGB, 2020) und unter Beriick- | die zu einem vollstéandigen Verlust aller Bodenfunk-
sichtigung des realen Bestands (anthropogen Uberpragte | tionen fihren. o0
Boden) besitzen die Boden im FNP-Anderungsbereich | Aufgrund der beanspruchten steilen Hanglagen bis

sungen treten zum uberwiegenden Teil bereits bebaute und |,

» Bodeneinheit b12 mittlere Wertigkeit: Braunerde aus gering- |

ST}

Ausschnitt Bodenkarte. Quelle: LRGB, 2020

j

R]::tenavl_"ker
1

Grundwasser—> geringe und mittlere bis hohe Be-
deutung

Gemal den Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen
in Natur und Landschaft (LfU 2005) bilden die im Plangebiet
anstehenden hydrogeologischen Schichten des Oberen
Buntstandsteines einen Grundwassergeringleiter mit einer
geringen Ergiebigkeit. Darlber hinaus treten in der Aue der
Glatt nicht besonders ausgedehnte und machtige Gewas-
serablagerungen auf, die einen einen hoherertigeren Po-
rengrundwasserleiter bilden.

Die Wasserdurchlassigkeit und damit die Grundwasserneu-
bildung der im Gebiet anstehenden Bdden ist nach den Da-
tenblatter zu dem Bdden (LGRB) vorherrschend gering bis
mittel anteilig auch mittel bis hoch.

Verringerung der der Grundwasserneubildung im Be-
reich der Bau- und ErschlieBungsflachen. Davon sind
nach derzeitigen Kenntnisstand keine nutzbare oder
besonders ergiebige Grundwasservorkommen betrof-
fen ebenso keine Wasserschutzgebiete. Bis auf die
Aue der Glatt treten auch keine hohen Grundwasser-
sténde im Gebiet auf.

Schadstoffeintrage konnen auf Grund der geplanten
Art der baulichen Nutzung (Gewerbebetrieb) nicht
vollstdndig ausgeschlossen werden. Potentielle Ge-
fahrdungen kdnnen aber unter der Beachtung der ein-
schlagige Umweltvorschriften auf eine weitgehend un-
erhebliche Mal reduziert werden.

@0@® schr erheblich / @@ erheblich / @ wenig erheblich / X nicht erheblich
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Schutzgut
Bestand / Bewertung

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheb-
lichkeit

Klima / Luft > hohe Bedeutung

Die Plangebiete befinden sich im Tal der Glatt das eine lo-
kal bedeutende Abflussbahn fir sich sammelnde Frisch-
und Kaltluft aus den umliegenden Hohenlagen bildet. Die
Frisch- und Kaltluft flieRt dem Talgefalle folgend ab und
tragt zur Durchliuftung und Verbesserung des Siedlungskli-
mas in den Ortslagen im Tal bei.

Durch die geplante Hangbebauung ist mit einer
Behinderung von Frisch- und Kaltluftabfliissen langs
des Tals der Glatt zu rechnen und damit auch mit
einer Verringerung der Frisch- und Kaltluftzuflisse flr
die unterliegende Ortslage.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Anlagen
geplant, die eine immissionsschutzrechtliche Geneh-
migung bendtigen, so dass vorhabensbedingt erhebli-
che Schadstoffemissionen nicht zu erwarten sind.

Landschaftsbild > mittlere Bedeutung

Die gewerbliche Erweiterungsflache beansprucht einen gut
strukturierten steilen und exponierten Grinlandhang der mit
kleineren Gehdlzflachen und Streuobstbestéanden durch-
setzt ist und einen landschaftspragenden Bestandteil des
Glatttals bildet. Landschaftlich vorbelastet ist das Gebiet
durch teils am Unterhang angrenzende groRvolumigen
bestehende Gewerbebauten und andere Bauflachen.

- geringe bis mittlere Bedeutung

Die Bereiche der bereits rechtskraftigen FNP-Flachenaus-
weisungen werden landschaftlich durch teilweise bestehen-
de Bau- und Verkehrsflachen und die groRvolumigen Ge-
bauden des angrenzend Firmengelandes gepragt und sind
in Bezug auf die landschaftliche Vielfalt Eigenart und
Schénheit von untergeordneter Bedeutung.

GemaR nachfolgenden Kartenausschnitt (Quelle: ILPO In-
stitut fiir Landschaftsplanung und Okologie, Universitét
Stuttgart) liegt die Landschaftsbildqualitat im Plangebiet im
+/- mittleren Berelch

m

-. ; Landschaftsbildqualitat
) . 10 (hoch)
v )

B o niecio)

& 1LPG Universitat Stuttqart 112014
. Kartengrundlage: RIPS / LUBW 2013

R

Ausschnitt Landschaftsbl/dbewertu.ng BW © ILPO Universitét Stuttgar.t 2014

Das Vorhaben flhrt im Bereich der geplante Erweite-
rungsflache zu einem massiven Eingriff in einen mit
Geholzen durchsetzten exponierten Grinlandhang
der zum grofRen Teil auch als Landschaftsschutzge-
biet ausgewiesen ist.

Im Bereich der bereits rechtskraftigen FNP-Flachen-
ausweisungen sind durch die Umwandlung der Fla-
chen in Gewerbegebiete aufgrund der dort bereits teil-
weise bestehenden Bau- und Verkehrsflachen und
den grof3volumigen Gebauden des angrenzenden Fir-
mengelandes wenig erhebliche Beeintrachtigungen
zu erwarten.

AR V=T

PRI,

anséssigen Firma.

e 3 - e
AnSICht aus Westen auf Telle der geplanten gewerbllchen Erweite-
rungsfldche mit unterhalb daran anschlieend Bestandsgeb&uden der

@O@® schr erheblich / @@ erheblich / @ wenig erheblich / X nicht erheblich

Ansicht aus Nordwesten vom Gegenhang aus auf das Plangebiet
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3.1.7 Zusammenfassende Prognose bei Durchfiihrung der Planung bzw. Gesamteinschatzung
der Erheblichkeit

Die Erheblichkeit der Auswirkungen und Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter die durch geplante Ausweisung
von Gewerbeflachen voraussichtlich entstehen, wurden auf den vorherigen Seiten ermittelt und bewertet mit

folgendem Ergebnis:

Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Schutzgiiter
Biotope / biologische|Pflanzen und x Oberflachen- Klima / . Mensch / Kultur- /
Vielfalt Tiere Boden / Flache gewasser Grundwasser Luft Landschaftsbild Erholung | Sachgiiter
000:H:00 000::00 ®Ls 0O ®0yHis®
und (0O) und X ([ X J X X
@ bis X @ bis X

©® ® ® schr erheblich / @ @ erheblich / @ wenig erheblich / X nicht erheblich

Im Bereich der bisher als Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesenen geplanten Erweiterungsflache entstehen
teils sehr erhebliche bis erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt , Arten
(Tiere und Pflanzen) sowie Boden / Flache durch den grof¥flachigen Verlust von naturschutzfachlich hochwertigen
Biotopen (FFH-Mahwiesen, Streuobstwiesen, Hecken) und Funktionen (das Gebiet ist Teil eines dichten
Biotopverbundnetzes im Landschaftsraum) und fir das Schutzgut Boden / Flache durch die ublichen mit
Bauvorhaben verbundenen unvermeidbaren Bodenverluste durch Uberbauung und Versiegelung von Flachen.
Aufgrund der beanspruchten steilen Hanglagen sind fiir das Schutzgut Boden / Flache darlber hinaus noch
massive Gelandeeinschnitte in die Hangflachen zu erwarten, die auch im Bereich nicht lberbauter / versiegelter

Flachen zu erheblichen Beeintrachtigungen und Verlusten der Bodenfunktionen flihren.

Das Vorhaben fiihrt im Bereich der geplanten Erweiterungsflaiche auch zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts Landschaftsbild durch die zu erwartenden das Landschaftsbild verdndernden massiven und
grof¥flachigen Eingriffe in einen mit Gehoélzen durchsetzten exponierten und das Landschaftsbild pragenden

Griinlandhang des Glatttals der auch zum grof3en Teil als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auch fir das Schutzgut Klima / Luft nicht auszuschlieBen da durch die
geplante Hangbebauung mit einer Behinderung von Frisch- und Kaltluftabflissen langs des Tals der Glatt zu
rechnen ist und damit auch mit einer Verringerung der Frisch- und Kaltluftzuflisse fiir die unterliegende Ortslage

von Glatt.

Im Bereich der bereits rechtskraftigen FNP-Flachenausweisungen sind durch die Umwandlung der Flachen in
Gewerbegebiete aufgrund der bereits bestehend Vorbelastungen durch teils vorhandene Verkehrs- und
Bauflachen insgesamt wenig erhebliche Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter zu erwarten. Erhebliche
Beeintrachtigungen entstehen hier jedoch durch den zu erwartenden Verlust von ausgewiesenen Griin- und
Ausgleichsflachen und der zu erwartenden Zunahme der Uberbaubaren Flache teils fir die Schutzguter Biotope

und Boden.

3.1.8 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die bisherige landwirtschaftliche Nutzung erhalten. Eine mittel- bis

langfristige Verbesserung des derzeitigen Umweltzustandes ist nicht zu erwarten.
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3.1.9 Standort- und Planungsalternativen

Standort- und Planungsalternativen wurden nicht untersucht da aus logistischen und produktionstechnischen
Grunden sowie aus Griinden der Erschlieung und Flachenverfligbarkeit nur eine gewerbliche Erweiterung der
ansassigen Firma, die hier ihren Hauptsitz hat, nach Sidwesten mdglich ist. Eine vollstandige Verlegung des
vorhandenen Betriebes an einen weniger exponierten Standort ist aus auch wirtschaftlichen Griinden
ausgeschlossen.

3.1.10 Hinweise zu méglichen MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

von Beeintrachtigungen fiir die einzelnen Schutzgiiter

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sollten insbesondere die nachfolgend
aufgeflhrten MalRnahmen bertcksichtigt werden und in die planungsrechtlichen bzw. bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen einflieen.

Schutzgut | MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen

* Erforderliche Gehdlzrodungen sind aufierhalb von Brut- und Aufzuchtzeiten im Winterhalbjahr durchzu-
fuhren

* Zu angrenzenden geschutzten Biotopen sind mit gewerblichen Nutzungen und Gebauden ausreichende

Abstande einzuhalten
Arten und

Biotope » Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets
» ggdf. naturnahe Gestaltung von Anlagen zur Rickhaltung und Versickerung von Oberflachenwassser

» Die vorhabensbedingt entfallenden geschutzten Biotope und FFH-Ma&hwiesen mussen aullerhalb des
Plangebiets wieder hergestellt werden

» Beschrankung der liberbauten und versiegelten Flachen auf das unbedingt erforderliche Maf}
* MaRnahmen nach § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens)

Boden » Wiederverwendung des anfallenden Oberbodens auf angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, soweit
maoglich

» Begriinung neu entstehender, nicht bebauter Flachen

Ay Lt » Beschrankung der zulassigen Gebaudehéhen auf das unbedingt erforderliche Mal}
ima/ Lu
» Festsetzungen zu Fassaden- und Dachbegriinungen

» Beschrankung der Gberbauten und versiegelten Flachen auf das unbedingt erforderliche Ma
» Prifung der Moglichkeiten der Retention und Versickerung von unbelastetem Niederschlagswassers
« Einhaltung der Vorgaben des Wasserschutzgesetzes (Wasserrandstreifen, USG)

Wasser + Es empfiehlt sich die an die Glatt angrenzende Aue und HQ-extrem Uberschwemmungsflachen weitge-
hend von Bebauung frei zu halten

» Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Stellplatze, Zufahrten, Umschlagplatze u.a.

» Begrinung von Flachdachern

» Beschrankung der zulassigen Gebaudehdhen auf das unbedingt erforderliche MafR

Land- » Festsetzungen zu Fassaden- und Dachbegriinungen

Scheitebidy . Ein- und Durchgriinung des Baugebiets, insbesondere Festsetzungen zur Eingriinung fir die neuen Ran-

der der Gewerbeflachen
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3.1.11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Geplant ist die Ausweisung einer 8,1 ha groRen Gewerbeflache im Anschluss an das bestehende Be-

triebsgelande der Firma Schmalz an den Hangflachen des Glatttals nordwestlich der Ortslage von Glatten.

Dazu werden Flachen die im rechtskraftigen FNP als Gemischte Bauflache (M), Ausgleichsflachen (A),
Sonderbauflache (S), Parkplatz (P) und Verkehrsflache (Stral3e) dargestellt sind im Rahmen der vorliegenden 2.
punktuellen Anderung des FNP kiinftig als Gewerbliche Bauflache (G) ausgewiesen. Durch die Umwandlung der
Flachen in Gewerbegebiete sind aufgrund der bereits bestehenden Vorbelastungen durch teils vorhandene
Verkehrs- und Bauflachen hier insgesamt wenig erhebliche Beeintrachtigungen fir die Schutzglter zu erwarten.
Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen hier jedoch durch den zu erwartenden Verlust von ausgewiesenen Griin-
und Ausgleichsflachen und der zu erwartenden Zunahme der Uberbaubaren Flache teils fur die Schutzgiter

Biotope und Boden.

Zusatzlich erfolgt im Anschluss an diese Flachen die Ausweisung einer gewerblichen Erweiterungsflache i an
den Hangflachen des Glatttals die bisher im rechtskraftigen FNP als ,Flachen fir die Landwirtschaft

ausgewiesen waren.

Durch diese geplante Ausweitung der Gewerbeflaichen kommt es zu Verstollen und Eingriffe in
umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen sowie zu Konflikten mit Gbergeordneten Planungen
von Belang durch die Beanspruchung von Flachen eines Regionalen Griinzugs und eines
Landschaftsschutzgebiets. Hierzu ist bereits auf der Ebene des FNP ein Zielabweichungsverfahren
(Regionalplan) einzuleiten und ein Antrag auf Ricknahme des Landschaftsschutzgebietes zu stellen.
Vorhabensbedingt ebenfalls zu erwartende Eingriffe in nach §30 BNatSchG besonders geschitzte Biotope,
FFH-Mahwiesen und bedeutende Kernrdume und -flachen des landesweiten Biotopverbundes kénnen auf der

Ebene der Bebauungsplanung bewaltigt werden.

Die Erweiterungsflache unterliegt derzeit keiner besonders intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und wird
ausschlieRlich als Grunland genutzt. Neben kleineren Hecken, Gebuschen und Feldgehdlzen befinden sich
besonders in den sudoéstlichen Gebietsteilen auch gréRere und alte Streuobstbestadnde auf dem Uberplanten
Grinlandhang. Bei einer Realisierung der Planung kommt es zum Verlust der genannten Strukturen und
Biotope, was auch aufgrund der Grof3flachigkeit zu erheblichen bis sehr erhebliche Beeintrachtigungen fir das

Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt und Arten fiihrt.

Erhebliche bis sehr erhebliche Beeintréachtigungen sind auch fur das Schutzgut Boden / Flache zu erwarten.
Bodenkundlich treten im Bereich der Erweiterung zwar vorherrschend mittelwertige und mittel- bis geringwertige
Boden auf. In Gewerbegebieten sind jedoch hohe bis sehr hohe Versiegelungs- und Uberbauungsgrade zu
erwarten, die zu einem vollstandigen und grofflachigen Verlust aller Bodenfunktionen im Gebiet fihren.
Aufgrund der beanspruchten steilen Hanglagen sind dariber hinaus noch massive Gelandeeinschnitte in die
Hangflachen zu erwarten, die auch im Bereich nicht Uberbauter / versiegelter Flachen zu erheblichen

Beeintrachtigungen und Verlusten der Bodenfunktionen fihren.

Das Vorhaben flihrt im Bereich der geplante Erweiterungsflache auch zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts Landschaftsbild durch die zu erwartenden das Landschaftsbild verandernden massiven und
grol¥flachigen Eingriffe in einen mit Gehodlzen durchsetzten exponierten und das Landschaftsbild pragenden

Grunlandhang des Galtttals der auch zum grofRen Teil als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist.
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Erhebliche Beeintrachtigungen sind auch fir das Schutzgut Klima / Luft nicht auszuschlieRen da durch die
geplante Hangbebauung mit einer Behinderung von Frisch- und Kaltluftabflissen langs des Tals der Glatt zu
rechnen ist und damit auch mit einer Verringerung der Frisch- und Kaltluftzufliisse fiir die unterliegende Ortslage

von Glatt.

In der Gesamtbetrachtung ist bei einer Realisierung der auf der Grundlage der vorliegenden
Flachennutzungsplandnderung mdglichen gewerblichen Bebauung des Plangebiets insgesamt mit einer
erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsraumes zu rechnen und mit einem sich daraus ergebenden sehr
hohen Ausgleichsbedarf, der (iberschlagig zwischen 700.00 bis 800.000 Okopunkten liegen dirfte. Art und Umfang
der erforderlichen planexternen Ausgleichsmallnahmen werden auf Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens
festgelegt. Dort sind auch noch vertiefende Untersuchungen zum Schutzgut Arten (Tiere und Pflanzen)

durchzufihren.
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3.2 Glatten - Anderungspunkt 'Nahwarme' (2Ae_G-So01)

3.2.1 Kurzdarstellung der 2. punktuellen Anderung des FNP 2030

Lage Gemeinde Glatten, Gemarkung Glatten
Verfahren Flachennutzungsplan 2030 - 2. punktuelle Anderung -
Umweltpriifung gemal § 2 Abs.4 BauGB

von Glatten. &
Die Gemeinde Glatten mdchte im “‘\{’:
Hinblick auf die Starkung regenerati-

ver bzw. alternativer Energien zurT
Waérmeversorgung ein  Nahwarme-
netz aufbauen. Um einen gewissen . =
Spielraum fir die kiinftige Planung ei- :
ner Heizzentrale zu erhalten, geht die

Sonderbauflache fir die Nahwarme-
versorgung Uber den sondierten
Schuppenstandort hinaus und reicht

- L | e
asch hln (?Ile Eang:ednzehncjlsn Wallzc:\zls- Eﬁm&:’ gl s /
chen hinein. Es ist deshalb zum FNP- === _Z "oy . o[

Verfahren ein Antrag auf Waldum-= 0 Lees o
wandlungserklarung zu stellen. Lage im Raum (Topographische Karte TK10, unmaf3stéblich)

g 2030)

SR

b 81

FNP genehmigt (generelle Fortschreibun

Flachennutzungsplan
| generelle Fortschreibung 2030

Bestand FNP 2030 (genehmigt):
Flache f.d. Landwirtschaft: 0,2 ha
Flache f.d. Wald: 0,2 ha

% | FNP-Anderungsfliche: 0,4 ha
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e Anderung)-

FNP - Anderung (generelle Fortschreibung 2030 - 2. punktuell

~¢ -

Flachennutzungsplan ‘
generelle Fortschreibung 2030 |
2. punktuelle Anderung

— P g ;//////
——
772 ///

g 7

. A D

AN R \¢ | Sonderbauflache (S): 0,4 ha

Planung 2. punktuelle Anderung:

FNP-Anderungsfliche: 0,4 ha

3.2.2 Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen sowie iibergeordnete
Planungen von Belang

Regionalplan
Nordschwarzwald

1
7 ’E SO

S
id
g

— | ¢

S a4 LD

S,

ll"‘

A

Ausschnitt Regionalplan 2015 (Raumnutzungskarte)

In der Raumnutzungskarte 2015 des Regionalverbands Nordschwarzwald ist der
FNP-Anderungsbereich als ,Wald“ , ,Siedlung (Bestand)“ und Flache fir ,Erholung
und Touismus*® ausgewiesen.

Teilbereiche des Plangebiets tangieren den Rand eines ,Regionalen Griinzugs®,
aufgrund der baulichen Vorbelastung, der Kleinflachigkeit des Vorhabens im
unmittelbaren Anschluss an die Bestandsbebauung und der Mafstablichkeit kann
hieraus jedoch noch kein Konflikt mit den Zielen der Raumordnung abgeleitet werden.

Natura 2000 (FFH-
und Vogelschutz-
gebiet)

Durch die Gebietsausweisung sind weder FFH- noch Vogelschutzgebiete direkt
betroffen. Das FFH-Gebiet 7516-341 ,Freudenstadter Heckengau“ befindet sich rund
150 m westlich vom Plangebiet, auf dem Héhenkamm zwischen dem Tal der Glatt und
dem Tal der Lauter an den siidexponierte Hangflachen des Lautertals. Dariiber hinaus
befinden sich zwischen dem FFH-Gebiet und dem FNP-Anderungsbereich Waldflache
als Puffer. Erhebliche Beeintrachtigungen fur das Natura 2000-Gebiet entstehen nicht.

FFH-Mahwiese

Innerhalb des FNP-Anderungsbereichs liegen keine FFH-Mahwiesen. Es befinden
sich erst in einem Umkreis von ca. 100 m zwei ausgewiesene Mahwiesen.

bes. geschiitzte
Biotope nach §30
BNatSchG bzw. nach
§ 30a LWaldG

nicht betroffen

Naturschutzgebiete

nicht betroffen

Seite 29



Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten Umweltbericht zum Flédchennutzungsplan 2030 - 2. punktuelle Anderung -

Naturdenkmale nicht betroffen

Landschaftsschutz- 8
gebiete :

A

R LIS ¥ 1%

Landschaftsschutzgebiet (griin). Quelle: Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO), LUBW 2019

Die FNP-Anderung liberplant zum Teil Fldchen des Landschaftsschutzgebiets 'Oberes
Glattal' (Schutzgebiets-Nr. 2.37.043).

Dafir ist vor Inkraftsetzung des Flachennutzungsplanes ein Antrag auf Befreiung von
den Festsetzungen des Landschaftsschutzgebietes zu stellen.

Naturpark Das gesamte Plangebiet liegt im Naturpark ,Schwarzwald Mitte/Nord*.

Fachplan
landesweiter nicht betroffen
Biotopverbund

Uberschwemmungs-
und nicht betroffen
Uberflutungsflichen

Wasserschutzgebiet |nicht betroffen

Zusammenfassend ergeben sich aus dem oben dargestellten Abgleich der Planung mit den umweltrelevanten
Zielen aus Fachgesetzen und Fachplanen sowie tbergeordnete Planungen von Belang folgende VerstoRe / Ein-
griffe die teils bereits auf der Ebene des FNP (Landschaftsschutzgebiet, Regionalplan) bewaltigt werden miis-
sen:

Ubergeordnete Planungen / Vorhabensbedingte Eingriffe / s e

Schutzgebiete / Sonstige VerstoRe ST

Regionalplan Uberplanung eines regionalen Griinzugs |Zielabweichungsverfahren erforderlich
Landschaftsschutzgebiet Uberplanung von LSG-Flachen Antrag auf Befreiung erforderlich
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3.2.3 Kurzbeschreibung des Plangebiets

LELRY woste e hbsbt it 4

Luftbild mit dem geplanten FNP-Anderungsbereich (gelb gestrichelt).

Der rund 0,4 ha groRe FNP-Anderungsbereich befindet sich am nordwestlichen Rand der Ortslage von Glatten
am Rand einer Hochflache im Bereich Hessenwiesen / Sonnenhalde an der Waldstrae. Er umfasst einen land-
wirtschaftlichen Schuppen (,Weigoldschopf“) auf Flst-Nr. 1046/3, norddstlich der Firma Woodward L‘Orange und
die daran angrenzenden Waldflachen. AulRerdem befindet sich ein ehemaliger Wasserhochbehalter auf Flst-Nr.
1045/3 innerhalb des Anderungsbereiches, der derzeit zur Sicherung der Léschwasserversorgung genutzt wird.
Das im Naturraum der Oberen Gaue liegende Plangebiet befindet sich héhenmaRig auf ca. 595 . NN.

Schuppengebéude (,Weigoldschopf*) Blick in Richtung Norden auf Wasserhochbehélter
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3.2.4 Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgitern erfolgt nachfolgend

nur fur diejenigen Schutzglter bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen, auch im Sinn eines

Eingriffs gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfolgender Tabelle

vorab nicht ausgeschlossen werden kénnen und deshalb einer ndheren Untersuchung bedurfen.

Verfugbare Unterlagen zur Beurteilung
» Landschaftsplan zum FNP 2015 mit Fortschreibung zum FNP 2030, Biro Gfrérer, 1999 und 2016

» Landratsamt Freudenstadt Quartierskonzept

» eigene Erhebungen vor Ort

erhebliche Auswirkungen

Schutzgut vorab nicht  |voraussichtlich Begriindung
auszuschlieBen keine

Biotope / P

biologische Vielfalt
Eine detaillierte Untersuchung der planungsrelevanten
Artvorkommen im FNP-Anderungsbereich ist erst auf Ebene des
Bebbauungsplans im Rahmen einer konkreten Planung

Tiere und (@) durchzufuhren. Hierzu wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Pflanzen angefertigt.
Es sollten folgende Artgruppen ({berprift werden: Vdégel,
Fledermduse, Saugetiere, Tagfalter, Reptilien, Farn- und
Blitenpflanzen, Amphibien, sonstige Wirbellose

Boden / Flache [

Grundwasser o

Oberflachen- P Oberflachengewasser in Form von Bachen, Graben oder Stillgewas-

wasser sern kommen im Plangebiet nicht vor.

Klima und Luft )

Landschaftsbild L
Es sind keine Einrichtungen und Anlagen fur die 6ffentliche oder pri-

Freizeit / ° vate Erholungsnutzung betroffen.

Erholung Bedeutende Wegeverbindungen wie Wander- oder Radwege wer-
den nicht tangiert.
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kulturglter, wie Bau-
denkmale, archdologische Fundstellen, Kultur- und Bodendenkma-
ler, Geotope oder Boden mit einer besonderen Funktion als Archiv

Kultur- und P fiir die Natur- und Kulturgeschichte betroffen.

SEEILLE Besondere Sachgluter sind nach derzeitigem Kenntnisstand eben-
falls nicht betroffen bzw. bleiben substanziell erhalten (Zufahrten,
Leitungen, Schuppen, Wasserhochbehélter etc.).

Mensch (]

Wechsalwirkungen ° Erhebliche Beeintrachtigungen von Wechselwirkungen Uber die

schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht ersichtlich.

3.2.5 Erkenntnisse aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange

— wird im weiteren Verfahren ggf. erganzt
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3.2.6 Ermittlung, Bewertung und Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf

die betroffenen Schutzgiter

Schutzgut
Bestand / Bewertung

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheb-
lichkeit

Biotope / biologische Vielfalt > mittlere Bedeutung

Die Sonderbauflache beansprucht einen durch Schuppen-
bebauung und Infrastrukturflaichen belastetes Gebiet. Es
kommt jedoch dariiberhinaus zu einer Inansprucnahme
von alteren Waldbestanden.

Die Wertigkeit der Biotoptypen verteilt sich wie folgt:

* Hochwertige Biotoptypen: Wald

¢ Mittelwertige Biotoptypen: Ruderalvegetation

* Gering- / sehr geringwertige Biotoptypen und Biotopty-
pen ohne Bedeutung: Schuppenbebauung,
Wasserhochbehalter, StralRe, Lagerflachen

Im Bereich der geplante Sonderbauflache kommt
es bei einer Realisierung der Planung zum Verlust
von Biotopen ohne Bedeutung bis hoher
Bedeutung.

Erhebliche Beeintrdchtigungen entstehen durch
den flachigen Verlust von Biotoptypen mit einer
hohen naturschutzfachlichen Bedeutung, wie dem
Wald. Auf den ubrigen Flachen kommt es zu wenig
erheblichen bis unerheblichen Beeintrachtigungen
durch den Verlust bzw. die Uberplanung be-
stehender Lagerflachen, Strallen und
Gebaudebebauung.

Boden / Flache = mittlere bis geringe Bedeutung

Gemal der Bodenkarte der Landesanstalt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LRGB, 2020) und unter Berlick-
sichtigung des realen Bestands (anthropogen (berpragte
Bdden) besitzen die Béden im FNP-Anderungsbereich
folgende @ Gesamtwertigkeit ~ bezogen auf  alle
Bodenfunktionen:

* Bodeneinheit g16 mittlere Wertigkeit:
Pararendzina und Rendzina aus Mergel-, Dolomit- und Kalkstein

* Bodeneinheit g17 mittlere Wertigkeit:
Pararendzina und Pelosol-Pararendzina aus lehmig-toniger
Muschelkalk-FlieRerde

» Anthropogenen liberpragte Béden geringe Wertigkeit:
Bankette, Lagerflachen

« Uberbaute / versiegelte Flichen keine Wertigkeit:
Schuppen, Wasserhochbehélter, StralRe

Bau- und anlagebedingt flihrt das Vorhaben im ge-
planten Sondergebiet zum dauerhaften, aber relativ
kleinflachigen Verlust von vorherrschend mittelwer-
tigen Bdden in der Gesamtbewertung aller Boden-
funktionen. Anteilig werden auch bereits anthropo-
gen Uberformte Béden und bereits versiegelte Fla-
chen beansprucht, die eine sehr geringe bzw. keine
Bedeutung fir den Bodenschutz besitzen.

LRI e,

}—A—_—_%‘;& L i
a0 - J
Grabenacker [ L J

Ausschnitt Bodenkarte. Quelle: LRGB, 2020

Grundwasser > geringe und mittlere Bedeutung

GemaR den Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen
in Natur und Landschaft (LfU 2005) bilden die im Plangebiet
anstehenden hydrogeologischen Schichten des Unteren
Muschelkalkes einen schichtig gegliederten, z.T. schwach
verkarsteten  Kluftgrundwasserleiter mit  Uberwiegend
maBiger, gebietsweise geringer Durchlassigkeit und
Uberwiegend maRiger, bei Verkarstung bis mittlerer
Ergiebigkeit in Kalksteinen und im Wellenkalk. Bei starker
Kliftung/Verkarstung ist die Durchlassigkeit lokal erhoht.

Die Wasserdurchlassigkeit und damit die Grundwasserneu-
bildung der im Gebiet anstehenden Bdden ist nach den Da-
tenblatter zu dem Bodden (LGRB) vorherrschend mittel
anteilig auch gering bis mittel.

Verringerung der Grundwasserneubildung im Bereich
der Bau- und ErschlieBungsflachen. Davon sind nach
derzeitigem Kenntnisstand keine nutzbaren oder
besonders  ergiebigen  Grundwasservorkommen
betroffen ebenso keine Wasserschutzgebiete.

Die bereits Uberbauten oder versiegelten Flachen im

Plangebiet sind in Bezug auf die
Grundwasserneubildung ohne Bedeutung.

Auf den (brigen Flachen im Gebiet sind
Kluftgrundwasserleiter ~ mit  einer  iberwiegend

Q@O®@® schr crheblich / @@ erheblich / @ wenig erheblich / X nicht erheblich
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Schutzgut
Bestand / Bewertung

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheb-
lichkeit

Klima / Luft > geringe bis mittlere Bedeutung

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand der
Ortslage von Glatten am Rand einer Hochflache. Die zum
Teil  betroffenen  Waldflaichen  mit  bioklimatischen
Ausgleichsfunktionen bilden ein wirksames Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet, wobei die Frisch- und Kaltluft
dem Talgefalle folgend Richtung Siiden und Osten abflief3t
und zur Durchliftung und Verbesserung des Siedlungskli-
mas in den Ortslagen im Tal beitragt. Aufgrund der
Kleinflachigkeit ist die Wirkung jedoch liberschaubar.

Durch die geplante Bebauung und der hiermit
erforderlichen  Waldumwandlung ist mit einer
Verringerung der Frisch- und Kaltluftproduktion auf
der Flache zu rechnen und somit auch mit einerm
Verlust der Staubfilterung, Luftbefeuchtung sowie
einer Temperaturminderung durch die Gehdlze. Dies
geschieht jedoch aufgrund der Kleinflachigkeit in
einem lufthygienisch zumutbaren Umfang.

Es muss jedoch mit einem entsprechenden Gutach-
ten geprift werden ob eine immissionschutzrechtliche
Genehmigung fiir die Heizzentrale erforderlich ist.

Landschaftsbild > mittlere Bedeutung

Die geplante Sondergebietsflaiche beansprucht in Bezug
auf die landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Schonheit
insbesondere Gehdlzbestande des umliegenden Waldes.
Landschaftlich bereits vorbelastet ist das Gebiet durch
Ablagerungen, einem groRen Schuppengebaude, swm
Wassrehochbehélter ~ sowie  den  sich  slidostlich
erstreckenden grolvolumigen Gewerbebauten der Firma
Woodward L‘Orange und anderen Bauflachen.
GemaR nachfolgenden Kartenausschnitt (Quelle: ILPO In-
stitut fiir Landschaftsplanung und Okologie, Universitét
Stuttgart) liegt die Landschaftsbildqualitat im Plangebiet im
+/- mittleren Berelch

Lnnda:haﬂsbﬂdqualit&l

. 10 (hoch)

—] 0 {niedrig)
© PO Universitsl Stmgart 1172014
Kartengrundiage: RIFS.| LUBW 2013

=l ik
Ausschn/tt Landschaftsblldbewen‘ung BW
© ILPO Universitét Stuttgart 2014

Das Vorhaben fiihrt durch die geplanten Heizzentrale
zu einem Eingriff in Bereiche des umliegenden
Waldbestandes der zum grofRen Teil auch als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist. Die
wenige Meter suldlich angrenzende Wohnbebauung
hat eine direkte Sichtbeziehung zum Plangebiet
welches sich auf der Hochflaiche befindet.
Insbesondere hohe Schornsteinbauten wiirden eine
Auswirkungen auf das Schutzgut hinsichtlich der Nah-
und Fernwirkung mit sich bringen.

Etwaige Rauchgasemissionen der Anlage die in Folge
von Verbrennungsprozessen entstehen, kdnnen das
Landschaftsbild zusétzlich beeintrachtigen.

ma |
Ansicht auf das Plangebiet mit

idlich ngrenzender Wohnbebauung.
Quelle: © Google Earth Pro, 2020

Mensch > mittlere Bedeutung

Die  Aspekte des Schutzgutes
Wohnumfeldfunktionen, Gesundbheit, Naherholung,
Immissionen) sind in diesem Gebiet aufgrund der
Gewerbebauten und dem damit verbundenen laufenden
Betrieb der Firma Woodward L'‘Orange bereits deutlich
vorbelastet.

(Wohn-  und

Beim Thema Gesundheit sind vor allem mdgliche
Umweltbelastungen zu priifen und zu bewerten.
Dies sind insbesondere die gesundheitlichen
Wirkungen von Luftverunreinigungen (Gerlche,
Staube, Ruf, Feinpartikel, CO2 etc.) und
Larmbelastigungen (Brennstoffanlieferungen,
Maschinengerdusche)  durch den Betrieb der
Anlage. Erheblich negative Auswirkungen auf
Aspekte des Schutzgutes (Wohn- und
Wohnumfeldfunktionen, Gesundheit, Naherholung,
Immissionen) sind aufgrund der Vorbelastung durch
die bestehenden Gewerbefirma im Umfeld und der
Einhaltung von gesetzlichen Bestimmungen der
Heizzentrale hinsichtlich der Immissionsrichtwerte in
einem begrenzten Umfang zu erwarten.

@0@® schr erheblich / @@ erheblich / @ wenig erheblich / X nicht erheblich

Seite 34



Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten Umweltbericht zum Flédchennutzungsplan 2030 - 2. punktuelle Anderung -

3.2.7 Zusammenfassende Prognose bei Durchfiihrung der Planung bzw. Gesamteinschatzung
der Erheblichkeit

Die Erheblichkeit der Auswirkungen und Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter die durch geplante Ausweisung
der Sonderbauflache voraussichtlich entstehen, wurden auf den vorherigen Seiten ermittelt und bewertet mit

folgendem Ergebnis:

Schutzgiiter
Biotope / " . o
" . Pflanzen Boden/ | Oberflichen- | Grund- | Klima/ | Landschafts- Freizeit / Kultur-/ Wechsel-
biologische dTi Flich x Luf bild Erhol Sachgii Mensch irk
Vielfalt und Tiere dche gewdsser wasser uft i rholung achgiiter wirkungen
[ J ([ J [ J
( 1 ] (@) bis X [ J bis ( X J X X bis X
[ 1 J ( 1 ] [ 1 J

@ @@ schr erheblich / @@ erheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich

Im Bereich der bisher als Flachen fir die Landwirtschaft und fir Wald ausgewiesenen geplanten Sonderbauflache
(0,4 ha) entstehen erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt , Arten (Tiere und
Pflanzen) sowie Landschaftsbild durch den Verlust von Waldstiicken die zum groRRen Teil als Landschaftsschutzge-

biet ausgewiesen sind.

Wenig erhebliche Beeintrachtigungen sind fir das Schutzgut Boden / Flache sowie Grundwasser zu erwarten.
Bodenkundlich treten im Bereich der Ausweisung zwar vorherrschend mittelwertige Boden auf. Der Grofiteil ist
jedoch von anthropogen Gberpragten Béden mit geringer Wertigkeit bedeckt.

Wenig erhebliche Beeintrachtigungen sind auch fiir das Schutzgut Klima / Luft und das Schutzgut Mensch nicht
auszuschlieBen, da durch die geplante Bebauung und der hiermit erforderlichen Waldumwandlung mit einer
Verringerung der Frisch- und Kaltluftproduktion auf der Flache zu rechnen ist und somit auch mit einerm Verlust der
Staubfilterung, Luftbefeuchtung sowie einer Temperaturminderung durch die Gehdlze. Zusatzlich muss mit einem
entsprechenden Gutachten geprift werden ob eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung fir die Heizzentrale
erforderlich ist. Unerhebliche Auswirkungen bestehen fiir die Schutzglter Oberflachengewasser, Freizeit / Erholung,

Kultur-/ Sachgiter sowie den Wechselwirkungen.

Vertiefende Untersuchungen zum Schutzgut Arten (Tiere und Pflanzen) sind im Rahmen eines Bebauungsplanes

durchzufihren, um das Ausmal} der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen durch das Vorhaben zu bestimmen.

In der Gesamtbetrachtung ist bei einer Realisierung der auf der Grundlage der vorliegenden
Flachennutzungsplananderung moglichen Bebauung des Plangebiets insgesamt mit einer wenig erheblichen bis

erheblichen Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und Landschaftsraumes zu rechnen.

3.2.8 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die bisherigen Nutzungen und Biotopstrukturen erhalten. Eine

mittel- bis langfristige Verbesserung des derzeitigen Umweltzustandes ist nicht zu erwarten.

3.2.9 Standort- und Planungsalternativen

Standort- und Planungsalternativen wurden von der Firma Endura Kommunal gepruft, sind aber aufgrund des
Heizrauches abzulehnen. Das zunachst ins Auge gefasste Blockheizkraftwerk (BHKW) bei Woodward L'Orange,
das sowohl die Firma als auch einen Teil des Warmenetzes mit Energie speisen kdnnte, scheiterte daran, dass

dort kein Anschluss ans Erdgasnetz vorhanden ist.

Seite 35



Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten Umweltbericht zum Flédchennutzungsplan 2030 - 2. punktuelle Anderung -

3.2.10 Hinweise zu moglichen MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
von Beeintrachtigungen fiir die einzelnen Schutzgiiter

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sollten insbesondere die nachfolgend

aufgefiihrten MalRnahmen berticksichtigt werden und in die planungsrechtlichen bzw. bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen einflieflen.

Schutzgut | MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen
» Erforderliche Geholzrodungen sind aufRerhalb von Brut- und Aufzuchtzeiten im Winterhalbjahr durchzu-
fuhren
Arten und
Biotope * Zu angrenzenden Waldflachen sind ausreichende Absténde einzuhalten
» Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets
» Beschrankung der tiberbauten und versiegelten Flachen auf das unbedingt erforderliche Maf}
» Beachtung der gangigen Umweltschutzauflagen (z. B. DIN 19731 zum Schutz des Oberbodens, Baustel-
Bod lenverordnung).
oden » Wiederverwendung des anfallenden Oberbodens auf angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, soweit
moglich
» Begriinung neu entstehender, nicht bebauter Flachen
» Beschrankung der zulassigen Gebaudehéhen auf das unbedingt erforderliche Mal}
Klima / Luft |+ Festsetzungen zu Dachbegriinungen
» Einhaltung von entsprechenden Immissionsrichtwerten
» Beschrankung der Gberbauten und versiegelten Flachen auf das unbedingt erforderliche MaR
» Prifung der Moglichkeiten der Retention und Versickerung von unbelastetem Niederschlagswassers
Wasser * Einhaltung der Vorgaben des Wasserschutzgesetzes
» Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Stellplatze, Zufahrten, Umschlagplatze u.a.
» Begrinung von Flachdachern
» Beschrankung der zulassigen Gebaudehdhen auf das unbedingt erforderliche MafR
Land- .
schaftsbild Festsetzungen zu Fassaden- und Dachbegrinungen

* Ein- und Durchgriinung des Plangebiets
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3.2.11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Geplant ist die Ausweisung einer 0,4 ha groRen Sonderbauflache am nordwestlichen Rand der Ortslage von
Glatten.

Die Gemeinde Glatten mdchte im Hinblick auf die Starkung regenerativer bzw. alternativer Energien zur
Warmeversorgung ein Nahwarmenetz aufbauen. Hierfur wurden bereits erste Voruntersuchungen durchgefiihrt
und mehrere Standorte flr die Errichtung einer Heizzentrale geprift. Als ein moglicher geeigneter Standort
wurde eine gemeindeeigene Flache gegeniber des ehemaligen Wasserhochbehalters an der Waldstrale
herausgearbeitet. Aufgrund der Vorbelastung durch einen vorhandenen landwirtschaftlichen Schuppen mit
angrenzenden Verkehrs- und Lagerlachen kann die Flacheninanspruchnahme miniert werden, konkrete
Planungen liegen jedoch noch nicht vor. Um einen gewissen Spielraum fir die kiinftige Planung zu erhalten,
geht die erforderliche Neuausweisung einer Sonderbauflache fir die Nahwarmeversorgung uber den
Schuppenstandort hinaus und reicht auch in die angrenzenden Waldflachen hinein. Es ist deshalb parallel zum
FNP-Verfahren ein Antrag auf Waldumwandlungserklarung zu stellen. Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen
hier durch den zu erwartenden Verlust von Waldflachen fiir das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt.

Durch die geplante Ausweisung kommt es auRerdem zu VerstdéRen und Eingriffe in umweltrelevante Ziele aus
Fachgesetzen und Fachplanen sowie zu Konflikten mit (ibergeordneten Planungen. Der Planbereich tangiert
geringfigig den Rand eines Regionalen Griinzugs. Auferdem muss fir diese kleine Teilflache ein Antrag auf

Befreiung von den Verboten der Landschaftsschutzgebietsverordnung gestellt werden.

Das Vorhaben fihrt im Bereich der geplante Sonderbaufldche auch zu Beeintrachtigungen des Schutzguts
Landschaftsbild durch die zu erwartenden das Landschaftsbild verandernden Eingriffe in den Wald und die zu

erwartenden baulichen Anlagen ausgewiesen ist.

Wenig erhebliche Beeintrachtigungen sind fir das Schutzgut Boden / Flache sowie Grundwasser zu erwarten.
Bodenkundlich treten im Bereich der Ausweisung zwar vorherrschend mittelwertige Boden auf. Der Grofteil ist

jedoch von anthropogen Uberpragten Boden mit geringer Wertigkeit bedeckt.

Wenig erhebliche Beeintrachtigungen sind auch fir das Schutzgut Klima / Luft und das Schutzgut Mensch nicht
auszuschlieBen, da durch die geplante Bebauung und der hiermit erforderlichen Waldumwandlung mit einer
Verringerung der Frisch- und Kaltluftproduktion auf der Flache zu rechnen ist und somit auch mit einem Verlust der
Staubfilterung, Luftbefeuchtung sowie einer Temperaturminderung durch die Gehdlze. Zusatzlich muss mit einem
entsprechenden Gutachten geprift werden ob eine immissionschutzrechtliche Genehmigung fur die Heizzentrale

erforderlich ist.

In der Gesamtbetrachtung ist bei einer Realisierung der auf der Grundlage der vorliegenden
Flachennutzungsplandnderung mdéglichen Bebauung des Plangebiets insgesamt mit einer wenig erheblichen bis
erheblichen Beeintréachtigung des Landschaftsraumes zu rechnen. Art und Umfang der erforderlichen planexternen
AusgleichsmaRnahmen werden auf Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens festgelegt. Dort sind auch noch

vertiefende Untersuchungen zum Schutzgut Arten (Tiere und Pflanzen) durchzufihren.
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3.3 Glatten - Anderungspunkt 'Einbeziehungssatzung Oberiflinger StraRe'
(2Ae_GB-Mi01)

3.3.1 Kurzdarstellung der 2. punktuellen Anderung des FNP 2030

Lage Gemeinde Glatten, Gemarkung Boffingen
Verfahren Flachennutzungsplan 2030 - 2. punktuelle Anderung -
Umweltprifung gemal § 2 Abs.4 BauGB

Geplant ist die Ausweisung einer \ | "\ "\
0,2 ha groen Mischbauflache am\\ N\
Ostlichen Ortsrand von Béffingen. L
Ziel ist ein weiteres Grundstiick dem -
Innenbereich zuzuordnen, um da-
durch eine Bebauung zu ermogli- [Irj ‘~.\\-\\éﬁ\
chen. Da die bestehende Bebauung IL;:E \\\ %
im Norden und Siiden weiter nach __I'L] \
Osten hinausreicht, ist diese Erweite- \
rung stadtebaulich sinnvoll. v )
Die verkehrliche Anbindung ist Uber\ -\
die ,Oberiflinger StralRe” gesichert. -‘-"*5.\

*s..*Biiffingen
%’h X .fm.g

7 ~ o
=% 5 \ | 7 5
5 / Rallanctain #‘“&" W I\ v~ o \\

Lage im Raum (Topographische Karte TK10, unmal3stéblich)

FNP genehmigt (generelle Fortschreibung 2030)

[y N RS T T AT ﬂ A =
EFlachennutzunﬂsplan . d Bestand FNP 2030 (genehmigt):
q generelle Fortschreibung 2030

T 2 LN _*|Flache f.d. Landwirtschaft: 0,2 ha

) ¥ |FNP-Anderungsfliche: 0,2 ha
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| 'f
Flachennutzungsplan

2. punktuelle Anderung

Ry i N

FNP - Anderung (generelle Fortschreibung 2030 - 2. punktuelle Anderung)-

‘| generelle Fortschreibung 2030

==

" | Planung 2. punktuelle Anderung:
Mischbauflache (M): 0,2 ha

FNP-Anderungsfliche: 0,2 ha

3.3.2 Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen sowie libergeordnete
Planungen von Belang

Regionalplan
Nordschwarzwald

- 1

Bellan-

Ausschnitt Regionalplan 2015 (Raumnutzungskarte)

In der Raumnutzungskarte 2015 des Regionalverbands Nordschwarzwald ist der
FNP-Anderungsbereich als ,Flache fiir Naturschutz und Landschaftspflege (Von der
Verbindlichkeit ausgenommen)* dargestellit.

Natura 2000 (FFH-
und Vogelschutz-
gebiet)

nicht betroffen

FFH-Mahwiese

nicht betroffen

bes. geschiitzte
Biotope nach §30
BNatSchG bzw. nach
§ 30a LWaldG

nicht betroffen

Naturschutzgebiete

nicht betroffen

Naturdenkmale

nicht betroffen

Lanf:Ischaftsschutz- nicht betroffen
gebiete
Naturpark Das gesamte Plangebiet liegt im Naturpark ,Schwarzwald Mitte/Nord*.
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Fachplan
landesweiter nicht betroffen
Biotopverbund

Uberschwemmungs-
und nicht betroffen
Uberflutungsfliachen

Wasserschutzgebiet |nicht betroffen

3.3.3 Kurzbeschreibung des Plangebiets

Luftbild mit dem geplanten FNP-Anderungsbereich (gelb gestrichelt).

Das rund 0,2 ha groRRe Gebiet befindet sich am dstlichen Rand der Ortslage von Boéffingen. Im Norden folgt die
,Oberiflinger Strale” und im Osten sowie Siuden landwirtschaftliche Flachen. Im Westen grenzt bestehende
Mischbebauung an. Das im Naturraum der Oberen Gaue liegende Plangebiet befindet sich héhenmafig auf ca.
570 G. NN.

Ansicht von Norden aus auf das Plangebiet.
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3.3.4 Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgitern erfolgt nachfolgend

nur fur diejenigen Schutzglter bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen, auch im Sinn eines

Eingriffs gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfolgender Tabelle

vorab nicht ausgeschlossen werden kénnen und deshalb einer ndheren Untersuchung bedurfen.

Verfugbare Unterlagen zur Beurteilung
» Landschaftsplan zum FNP 2015 mit Fortschreibung zum FNP 2030, Biro Gfrérer, 1999 und 2016

» eigene Erhebungen vor Ort

erhebliche Auswirkungen

Schutzgut vorab nicht  |voraussichtlich Begriindung
auszuschlieRen keine

Biotope / P

biologische Vielfalt
Eine detaillierte Untersuchung der  planungsrelevanten
Artvorkommen im FNP-Anderungsbereich ist erst auf Ebene des
Bebbauungsplans im Rahmen einer konkreten Planung

Tiere und (@) durchzufuhren. Hierzu wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Pflanzen angefertigt.
Es sollten folgende Artgruppen Uberprift werden: Voégel,
Fledermause, Saugetiere, Tagfalter, Reptilien, Farn- und
Blitenpflanzen, Amphibien, sonstige Wirbellose

Boden / Flache [

Grundwasser [

Oberflachen- P Oberflachengewasser in Form von Bachen, Graben oder Stillgewas-

wasser sern kommen im Plangebiet nicht vor.

Klima und Luft ()

Landschaftsbild L
Es sind keine Einrichtungen und Anlagen fir die 6ffentliche oder pri-

Freizeit / ° vate Erholungsnutzung betroffen.

Erholung Bedeutende Wegeverbindungen wie Wander- oder Radwege wer-
den nicht tangiert.
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kulturglter, wie Bau-
denkmale, archdologische Fundstellen, Kultur- und Bodendenkma-
ler, Geotope oder Béden mit einer besonderen Funktion als Archiv

Kultur- und P fiir die Natur- und Kulturgeschichte betroffen.

SEEL Besondere Sachglter sind nach derzeitigem Kenntnisstand eben-
falls nicht betroffen bzw. bleiben substanziell erhalten (Zufahrten,
Leitungen, Schuppen, Wasserhochbehalter etc.).

Mensch ()

Wechselwirkungen ° Erhebliche Beeintrachtigungen von Wechselwirkungen Uber die

schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht ersichtlich.

3.3.5 Erkenntnisse aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange

— wird im weiteren Verfahren ggf. ergénzt
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3.3.6 Ermittlung, Bewertung und Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf

die betroffenen Schutzgiter

Schutzgut
Bestand / Bewertung

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheb-
lichkeit

Biotope / biologische Vielfalt > mittlere Bedeutung

Die Mischbauflache beansprucht liberwiegend eine Streu-
obstwiese am Ortsrand von Boffingen.

Die Wertigkeit der Biotoptypen verteilt sich wie folgt:

* Mittelwertige Biotoptypen:
Ruderalvegetation, Fettwiese mit Streuobstbestand

* Gering- / sehr geringwertige Biotoptypen und Biotopty-
pen ohne Bedeutung:
Stralenzufahrt, Lagerflachen

Im Bereich der geplanten Mischbauflache kommt es
bei einer Realisierung der Planung zu erheblichen
Beeintrachtigungen durch den flachigen Verlust von
Biotoptypen mit einer mittleren na-
turschutzfachlichen Bedeutung, wie der mit alten
hochstammigen Obstbaumen bestandenen Wiese.
Auf den Ubrigen Flachen kommt es zu wenig
erheblichen bis unerheblichen Beeintrachtigungen
durch den Verlust bzw. die Uberplanung von be-
stehenden landwirtschaftlichen Lagerflachen und
einer Stralenzufahrt.

Boden / Flache = mittlere Bedeutung

Gemal der Bodenkarte der Landesanstalt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LRGB, 2020) und unter Berlck-
sichtigung des realen Bestands (anthropogen (berpragte
Bodden) besitzen die Béden im FNP-Anderungsbereich
folgende  Gesamtwertigkeit  bezogen auf  alle
Bodenfunktionen:

» Bodeneinheit g17 mittlere Wertigkeit:
Pararendzina und Pelosol-Pararendzina aus lehmig-toniger
Muschelkalk-FlieRerde

» Anthropogenen liberpragte Boden geringe Wertigkeit:
Bankette, Lagerflachen

* Uberbaute / versiegelte Flichen keine Wertigkeit:
Zufahrten

Bau- und anlagebedingt fiihrt das Vorhaben der
geplanten Mischbauflache zum dauerhaften, aber
relativ kleinflachigen Verlust von vorherrschend mit-
telwertige Béden in der Gesamtbewertung aller Bo-
denfunktionen. Anteilig werden auch bereits anthro-
pogen Uberformte Bdden und bereits versiegelte
Flachen beansprucht, die eine sehr geringe bzw.
keine Bedeutung fuir den Bodenschutz besitzen.

- —

»
917 ‘\\_//195
\\ Kappelesesch (/
\QQ‘ w7
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< peri
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= :
Ausschnitt Bodenkarte. Quelle: LRGB, 2020

Grundwasser > geringe und mittlere Bedeutung
Gemal den Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft (LfU 2005) bilden die im
Plangebiet anstehenden hydrogeologischen Schichten
des Unteren Muschelkalkes einen schichtig gegliederten,
z.T. schwach verkarsteten Kluftgrundwasserleiter mit
Uberwiegend maRiger, gebietsweise geringer
Durchlassigkeit und Uberwiegend maRiger, bei
Verkarstung bis mittlerer Ergiebigkeit in Kalksteinen und
im Wellenkalk. Bei starker Kliftung/Verkarstung ist die
Durchlassigkeit lokal erhoht.

Die Wasserdurchlassigkeit und damit die
Grundwasserneubildung der im Gebiet anstehenden
Bdden ist nach den Datenblatter zu dem Béden (LGRB)
gering bis mittel.

Verringerung der Grundwasserneubildung im Be-
reich der Bau- und ErschlieRungsflachen. Davon
sind nach derzeitigen Kenntnisstand keine
nutzbaren oder besonders ergiebigen
Grundwasservorkommen betroffen ebenso keine
Wasserschutzgebiete.

Auf den Flachen im Gebiet sind Kluftgrundwasser-
leiter mit einer Uberwiegend mafigen bis geringen
Durchlassigkeit betroffen.

Aufgrund der Kleinflachigkeit sind insgesamt keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Q@O®@® schr crheblich / @@ erheblich / @ wenig erheblich / X nicht erheblich
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Schutzgut
Bestand / Bewertung

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheb-
lichkeit

Klima / Luft > mittlere Bedeutung

Das Plangebiet befindet sich an einer nach Siiden
exponierten Hangflache. Die betroffenen Streuobstwiese
mit bioklimatischen Ausgleichsfunktionen bildet ein
wirksames Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet, wobei
die Frisch- und Kaltluft dem Talgefalle folgend Richtung
Siden abflieRt und zur Durchliftung und Verbesserung
des Siedlungsklimas in den unteren Ortslagen beitragt.
Aufgrund der Kleinflachigkeit ist die Wirkung jedoch
Uberschaubar.

Durch die geplante Bebauung ist mit einer
Verringerung der Frisch- und Kaltluftproduktion auf
der Flache zu rechnen und somit auch mit einerm
Verlust der Staubfilterung, Luftbefeuchtung sowie
einer Temperaturminderung durch die Gehdlze. Dies
geschieht jedoch aufgrund der Kleinflachigkeit in
einem lufthygienisch zumutbaren Umfang.

Landschaftsbild > mittlere Bedeutung

Die geplante Mischbauflache beansprucht in Bezug auf
die landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Schonheit
insbesondere eine am Ortsrand gelegene

Streuobstwiese. Landschaftlich bereits vorbelastet ist das
Gebiet durch die angrenzende Bebauung und der
nérdlich verlaufenden ,Oberiflinger StralRe“.

GemaR nachfolgenden Kartenausschnitt (Quelle: ILPO
Institut fiir Landschaftsplanung und Okologie, Universitat
Stuttgart) liegt die Landschaftsbildqualitédt im Plangebiet
im +/- mittleren Bereich.

Landschaftsbildqualitit
.' 10 (hoch)

B o fnisdrig)

O PO Unnversasd Stumgant 1172014
Kartergrundiage: RIS | LUBW 2013

© ILPO Universitét Stuttgart 2014

Durch die geplante Bebbauung riickt der Ortsrand
weiter nach Osten in die freie Landschaft vor, was
insbesondere durch die Hanglage zu
landschaftsbildverandernden  Wirkungen fiihren
kann.

Es kommt
Teilbereiches

zum Verlust eines
landschaftspragenden

aulRerdem
des

aufgelockerten Streuobstgiirtels am Ortsrand von
Boffingen.

Quelle: © Google Earth Pro, 2020

Ansicht a das Plangebiet mit stidlich angrenzender Wohnebauung.

@O®@® schr erheblich / @@ erheblich / @ wenig erheblich / X nicht erheblich
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3.3.7 Zusammenfassende Prognose bei Durchfiihrung der Planung bzw. Gesamteinschatzung
der Erheblichkeit

Die Erheblichkeit der Auswirkungen und Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter die durch geplante Ausweisung
der Sonderbauflache voraussichtlich entstehen, wurden auf den vorherigen Seiten ermittelt und bewertet mit

folgendem Ergebnis:

Schutzgiiter
Biotope / " . o
" . Pflanzen Boden/ | Oberflichen- | Grund- | Klima/ | Landschafts- Freizeit / Kultur-/ Wechsel-
biologische dTi Flich x Luf bild Erhol Sachgii Mensch irk
Vielfalt und Tiere dche gewdsser wasser uft i rholung achgiiter wirkungen
[ ]
( 1 ] (0O) [ J X ([ J [ J bis X X X X
[ 1 J

@ @@ schr erheblich / @@ erheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich

Im Bereich der bisher als Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesenen geplanten Mischbauflache (0,2 ha)
koénnen erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt , Arten (Tiere und Pflanzen)

durch den Verlust der hier bestehenden Streuobstwiese nicht ausgeschlossen werden.

Wenig erhebliche bis erhebliche Beeintrachtigungen sind fiir das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

Unerhebliche Auswirkungen bestehen auch aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorhabens fir die Schutzgiter Boden,
Oberflachengewasser, Grundwasser, Klima und Luft, Freizeit / Erholung, Kultur-/ Sachgiiter, Mensch sowie den

Wechselwirkungen.

Vertiefende Untersuchungen zum Schutzgut Arten (Tiere und Pflanzen) sind im Rahmen eines Bebauungsplanes

durchzufihren, um das Ausmaf} der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen durch das Vorhaben zu bestimmen.

In der Gesamtbetrachtung ist bei einer Realisierung der auf der Grundlage der vorliegenden
Flachennutzungsplandnderung mdglichen Bebauung des Plangebiets insgesamt mit einer wenig erheblichen bis

erheblichen Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und Landschaftsraumes zu rechnen.

3.3.8 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die bisherige landwirtschaftliche Nutzung und die Biotopstrukturen

erhalten. Eine mittel- bis langfristige Verbesserung des derzeitigen Umweltzustandes ist nicht zu erwarten.

3.3.9 Standort- und Planungsalternativen

Standort- und Planungsalternativen wurden nicht untersucht. Es handelt sich um die Erweiterung einer

landwirtschaftlichen Hofstelle um ein Wohngebaude.
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3.3.10 Hinweise zu méglichen MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
von Beeintrachtigungen fiir die einzelnen Schutzgiiter

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sollten insbesondere die nachfolgend
aufgefiihrten MalRnahmen berticksichtigt werden und in die planungsrechtlichen bzw. bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen einflielRen.

Schutzgut | MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen

» Erforderliche Gehdlzrodungen sind aufierhalb von Brut- und Aufzuchtzeiten im Winterhalbjahr durchzu-
Arten und flihren

Biotope
» Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets

» Beschrankung der tiberbauten und versiegelten Flachen auf das unbedingt erforderliche Maf

» Beachtung der gangigen Umweltschutzauflagen (z. B. DIN 19731 zum Schutz des Oberbodens, Baustel-
lenverordnung).

» Wiederverwendung des anfallenden Oberbodens auf angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, soweit
maoglich

Boden

» Begriinung neu entstehender, nicht bebauter Flachen

e L * Beschrankung der zuldssigen Geb&udehdhen auf das unbedingt erforderliche Mal
ima/Lu
» Festsetzungen zu Dachbegriinungen

» Beschrankung der Gberbauten und versiegelten Flachen auf das unbedingt erforderliche Maf3

» Prifung der Moglichkeiten der Retention und Versickerung von unbelastetem Niederschlagswassers
Wasser » Einhaltung der Vorgaben des Wasserschutzgesetzes

» Verwendung wasserdurchlassiger Belage fiir Stellplatze, Zufahrten, Umschlagplatze u.a.

» Begrunung von Flachdachern

» Beschrankung der zulassigen Gebaudehéhen auf das unbedingt erforderliche Mal}
Land-

schaftsbild |° Festsetzungen zu Fassaden- und Dachbegrinungen

» Ein- und Durchgriinung des Plangebiets

3.3.11 Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

Geplant ist die Ausweisung einer 0,2 ha grof3en Mischbauflache am dstlichen Rand der Ortslage von Boéffingen.
Vorwiegend ist hiervon eine Streuobstwiese betroffen. Ziel ist es das Grundstiick dem Innenbereich
zuzuordnen, um dadurch eine Bebauung zu ermdglichen.

Durch die Gebietsausweisung werden Eingriffe vorbereitet, die insbesondere zu erheblichen
Beeintrachtigungen fir die Schutzguter Biotope, Arten und Landschaftsbild fihren kdénnen. Belange des
Artenschutzes sind auf Ebene des BPlan-Verfahrens noch vertiefend zu untersuchen.

Wenig erhebliche bis erhebliche Beeintrachtigungen sind auch fir die Schutzgiter Boden / Flache,

Grundwasser und Klima / Luft zu erwarten.

Mit Ausnahme des Naturparks ,Schwarzwald Mitte/Nord“ sind keine weiteren nach dem Naturschutzrecht ge-
schitzten Gebiete oder Objekte betroffen.

Seite 45



Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten Umweltbericht zum Flédchennutzungsplan 2030 - 2. punktuelle Anderung -

4 PUNKTUELLE ANDERUNGEN DES FNP 2030 IN DER GEMEINDE
WALDACHTAL

41 Waldachtal — Anderungspunkt 'Erweiterung Schwesternwohnheim' (2Ae_WS-Wo02) —
entfallt
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4.2 Waldachtal - Anderungspunkt 'Standortsicherung Fa. zieflekoch GmbH' (2Ae_WC-Ge01)

4.2.1 Kurzdarstellung der 2. punktuellen Anderung des FNP 2030
Lage Gemeinde Waldachtal, Gemarkung Cresbach
Verfahren Flachennutzungsplan 2030 - 2. punktuelle Anderung
Umweltpriifung gemal § 2 Abs.4 BauGB

Geplant ist die Ausweisung einer rund
1,55 ha grofden Gewerbeflache im An-
schluss an das bestehende Be-
triebsgelande der Firma zieflekoch
GmbH (Holzverarbeitung, Hotel- und
Objekteinrichtungen, Innenausbau)
norddstlich der Ortslage von Cres-
bach.

Ziel der Flachenausweisung ist es der
Firma kurz- bis mittelfristig weitere Fla-
chen fiir eine betriebliche Weiterent-|.~~
wicklung zur Verfligung zu stellen. i

Dazu werden in der vorliegenden 2.
punktuellen Anderung des Flachen-|
nutzungsplans ,Flachen fiir die Land- [

1A%

wirtschaft” zuklnftig als ,Gewerbliche
Bauflachen“ ausgewiesen.

Lage im Raum (Topographische Karte TK10, unmal3

stéblich)

FNP genehmigt

FNP -Anderung

(generelle Fortschreibung 2030)

Flache fur die Landwirtschaft: 1,549 ha

(generelle Fortschreibung 2030 - 2. punktuelle Anderung)

Planung 2. punktuelle Anderung:
1,549 ha

Gewerbliche Bauflache:

1,549 ha

FNP-Anderungsfliche:

FNP-Anderungsfliche: 1,549 ha
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4.2.2 Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldanen sowie iibergeordnete

Planungen von Belang

Regionalplan Nordschwarzwald

20}

tDD?}

A&é-schni;ft Regionélp/an 2015 (Raumnutzungskarte)

In der Raumnutzungskarte 2015 des Regionalverbands Nord-
schwarzwald ist der FNP-Anderungsbereich als “Vorbehaltsgebiet
fur die Landwirtschaft® (G) PI.S.3.3.3 und ,Flachen fir Erholung
und Tourismus* (G) P1.S.3.3.6. ausgewiesen.

Natura 2000 (FFH-und Vogelschutz-
gebiet)

nicht betroffen auch nicht im ndheren Umfeld

Naturschutz- / Landschafts-
schutzgebiete

nicht betroffen

bes. geschiitzte Biotope nach §30
BNatSchG bzw. nach § 30a LWaldG

nicht betroffen

Naturdenkmale

nicht betroffen

Naturpark

Das Plangebiet liegt vollstandig im Naturpark ,Schwarzwald Mitte/
Nord*

FFH-Mahwiesen

nicht betroffen

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

" Biotopverbund
mittlere Standorte |

[ Kerntiache
Kerrraum f 2y
500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

4

| Cresbach
Quelle: Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO), LUBW 2019 ’
Die Planung beansprucht einen 500-m-Suchraum fiir den
Biotopverbund mittlerer Standorte. Da der betroffene Teil des
500 m - Suchraums in seiner Substanz in Teilen unversehrt
erhalten bleibt, ist nicht mit einer erheblichen Verschlechterung
der Biotopverbundfunktion durch die Umsetzung des Vorhabens
zu rechnen.

Wasserschutzgebiet

nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiet
und HQ100 - Flachen

nicht betroffen
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4.2.3 Kurzbeschreibung des Plangebiets

Die neu ausgewiesene rund 1,55 ha grole Gewerbeflache befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Cresbach
im Anschluss an das sidlich angrenzende Firmengelénde der ansassigen holzverarbeitenden Firma (Hotel- und
Objekteinrichtungen, Innenausbau).

Das Plangebiet gehért zum Naturraum der Schwarzwald-Randplatten und liegt in einem flach nach Osten
verlaufenden Muldentalchen héhenmalig zwischen ca. 583 4. NN im Osten und 600 G.NN im Westen.
Geologisch stehen im Gebiet die Schichten des Oberen Buntsandsteins an, die hier zum gréften Teil mit ho-

lozanen Abschwemmmassen Uberdeckt sind.

Die FNP-Anderungsflachen umfasst im Siidosten Teile einer groRflachigen, sich Uber das Plangebiet hinaus
fortsetzenden und intensiv genutzten ehemaligen Ackerflache, die derzeit von einer kleereichen Griinlandansaat
eingenommen wird. Innerhalb der Flache befindet sich eine kleine und schmale Boschung mit grasreicher, nitro-
phytischer Saumvegetation und einzelnen Gebuschen. Der nérdliche Teil des Gebiets wird von einer Fettwiese
mittlerer Standorte eingenommen.

- ., . f’ .

Luftbild mit dem geplanten FNP-Anderungsbereich

Ansicht aus Nordwesten auf das Plangebiet
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4.2.4 Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgitern erfolgt nachfolgend
nur fir diejenigen Schutzguter bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintréchtigungen, auch im Sinn eines
Eingriffs gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfolgender Tabelle
vorab nicht ausgeschlossen werden kénnen und deshalb einer ndheren Untersuchung bedurfen.

Verfugbare Unterlagen zur Beurteilung

* Landschaftsplan zum FNP 2015 mit Fortschreibung zum FNP 2030, Biro Gfrorer, 1999 und 2016

+ Bebauungsplan 'Talacker 2008' - 3. Anderung einschl. Umweltbericht und Artschutzgutachten

* eigene Erhebungen vor Ort

erhebliche Auswirkungen

Schutzgut vorab nicht | voraussichtlich Begriindung
auszuschlieBen keine

Biotope / PY

biologische Vielfalt

Tiere und °

Pflanzen

Boden / Flache o

Grundwasser o

Oberflachen- P Oberflachengewasser in Form von Bachen, Graben oder Stillge-
gewasser wassern sind nicht betroffen.

Klima und Luft

Landschaftsbild

Es sind keine Einrichtungen und Anlagen fir die 6ffentliche oder
Freizeit / ° private Erholungsnutzung betroffen. Auch werden keine Wege-
Erholung verbindungen tangiert, die als Spazier-, Wander- oder Radwege
von besonderer Bedeutung sind.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kulturguter wie Bau-
denkmale, archdologische Fundstellen, Kultur- und Bodendenk-
maler, Geotope oder Béden mit einer besonderen Funktion als Ar-

g:lt: r-ii:l:rd [ chiv fir die Natur- und Kulturgeschichte betroffen.

9 Besondere Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand eben-
falls nicht betroffen bzw. bleiben substanziell erhalten (Leitungen
etc.).

Mensch [ Erheblich negative Auswirkungen auf Aspekte des Schutzgutes
(Wohn- und Wohnumfeldfunktionen, Gesundheit, Naherholung,
Immissionen) sind anlage- oder betriebsbedingt nicht zu erwarten.
Wechselwirkungen ® Erhebliche Beeintrachtigungen von Wechselwirkungen Gber die

schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht ersichtlich.

4.2.5 Erkenntnisse aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

» Bedenken der Anwohner einer Zunahme von stark beeintrachtigenden Emissionen (Larm, Schmutz,
Verkehr ,Geruch) aufgrund einer potentiellen Firmenerweiterung.
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4.2.6 Ermittlung, Bewertung und Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf

die betroffenen Schutzguter

wertigkeit bezogen auf alle Bodenfunktionen auf:

* Bodeneinheit b15 mittlere bis geringe Wertigkeit (Flachenanteil:
19 %): Braunerde aus geringmachtiger Isslehmhaltiger FlieRerde
Uber Buntsandstein-FlieRerde

» Bodeneinheit b37 mittlere Wertigkeit (FI&chenanteil: 81 %): Tiefes
und maRig tiefes Kolluvium, sowie Kolluvium tber Braunerde oder
Uber Pseudogley-Braunerde aus holozdnen Abschwemmmassen
Uber FlieRerden

Schutzgut zu erwartende Erheb-
Bestand / Bewertung Umweltauswirkungen lichkeit
Biotope / biologische Vielfalt = geringe bis mittlere Bedeutung
Der FNP-Anderungsbereich umfasst ein wenig strukturiertes Ge- | Das Vorhaben fiihrt zwar zum grofflachigen Y
biet mit einer geringen Biotop- und Nutzungsvielfalt das von | Verlust von Freiflachen davon sind jedoch
groRflachigen landwirtschaftliche Schlagen gepragt wird. aus naturschutzfachlicher Sicht keine beson-
ders hochwertigen Biotope betroffen.

Die Wertigkeit der im rund 1,55 ha groRen Plangebiet vor-
kommenden Biotoptypen verteilt sich wie folgt:
* Hochwertige Biotoptypen: Nicht betroffen
* Mittelwertige Biotoptypen: (Anteil 38 %): Fettwiese mittlerer

Standorte, Sdume, Gebusch
 Geringwertige Biotopytpen (Anteil 62 %): kleereiche Griin-

landansaat
Arten (Tier und Pflanzen) - geringe Bedeutung
Innerhalb des nur gering strukturierten Plangebiets konnten im | Durch die Planung werden nach derzeitigem
Rahmen einer ersten Begehung keine Standorte, Le-|Kenntnisstand voraussichtlich keine VerstoRe X
bensstatten / Brutpladtze fur planungsrelevante Arten (be-|gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
sonders / streng geschitzte oder FFH-Arten) aus der Gruppe |stdande nach § 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5
der Pflanzen, Saugetiere, Wirbellosen etc. festgestellt werden. | BNatSchG vorbereitet.
Insbesondere traten keine bodenbriitende Vogelarten im Gebiet
oder unmittelbar angrenzend auf.
Boden > mittlere bis geringe Bedeutung In Gewerbegebieten sind hohe bis sehr hohe
GemaR der Bodenkarte der Landesanstalt fiir Geologie, Roh- | Versiegelungs- und Uberbauungsgrade zu
stoffe und Bergbau (LRGB, 2019) weisen die im FNP-Ande-|€rwarten, die zu einem vollstandigen Verlust
rungsbereich (1,55 ha) vorkommenden Béden folgende Gesamt- | @ller Bodenfunktionen fiihren. oo

Davon betroffen sind im Plangebiet Béden
die in der Gesamtbewertung aller Bodenfunk-
tionen vorherrschend von einer mittlern Wer-
tigkeit sind.

nackar

'T:a.{éii:'}-e?'f

Bodenkarte (Quelle: LGRB 2019)

Grundwasser 2 gering bis mittlere Bedeutung

Gemal den Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft (LfU 2005) bilden die im Plangebiet anste-
henden hydrogeologischen Schichten des Oberen Buntstand-
steines einen Grundwassergeringleiter mit einer geringen Ergie-
bigkeit.

Die Wasserdurchlassigkeit und damit auch die Grundwasser-
neubildung der im Gebiet anstehenden Bdden ist nach den Da-
tenblatter zu dem Bdden (LGRB) vorherrschend gering bis mittel
(Bodeneinheit b37). An den Plangebietsrandern (Bodeneinheit
b15) auch mittel bis hoch.

Durch die in Gewerbegebieten Ublichen ho-
hen bis sehr hohen Versiegelungs- und Uber-
bauungsgrade kommt es auch zu einer Ver-
ringerung der Grundwasserneubildung.

Davon sind im Gebiet jedoch keine Wasser-
schutzgebiete betroffen oder besonders er-
giebige und bedeutende Grundwasservor-
kommen.

@ @@ schr erheblich / @ @ erheblich / @ wenig erheblich / X nicht erheblich
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Schutzgut
Bestand / Bewertung

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheb-
lichkeit

Klima / Luft - mittlerer Bedeutung

Das Plangebiet ist Teil eines mafig wirksamen Kalt-
luftentstehungsgebiets mit Abflissen nach Siidos-
ten ins anschliefende Tal des ,Graben zum Cres-
bach®, Uber das Frischluft in den Siedlungsbereich
von Cresbach einflief3t. Die abflieRende Kaltluft wird
dabei teils durch die vorhandenen Firmengebdude
behindert.

Lufthygienisch ist das Gebiet weitgehend unbelas-
tet.

Durch die geplante bauliche Erweiterung kommt es zu
weiteren Behinderungen fur von Westen nach Osten ab-
flieBende Kalt- und Frischluft aus oberhalb des Plange-
biets gelegenen Kaltluftentstehungsflachen geringer Gro-
Re. Erhebliche Beeintrachtigungen fir das lokale Klima
sind dadurch jedoch fir die im dinn besiedelten landli-
chen Raum gelegene Siedlungsflache von Cresbach nicht
zu erwarten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Anlagen ge-
plant die einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung
bedirfen. Mit eine Zunahme an verkehrsbedingten Immis-
sion oder durch Heizungsanlagen ist in einem das Ubliche
Mafen nicht Gbersteigenden Umfang zu rechnen.

Landschaftsbild > mittlerer bis geringe Bedeutung

Der FNP-Anderungsbereich umfasst weitgehend
strukturlose landwirtschaftliche Flache ohne land-
schaftsgliedernde oder -pragende Elemente, die
durch angrenzend bereits vorhandene grof3volumi-
ge Gewerbebauten in ihrem Erscheinungsbild z.T.
mafgeblich mitgepragt werden.

GemaR nachfolgenden Kartenausschnitt (Quelle:
ILPO Institut fiir Landschaftsplanung und Okologie,
Universitat Stuttgart) liegt die Landschaftsbildquali-
tat im Plangebiet unterhalb des mittleren Bereichs.

NN A
Wity 912 Landschaftsbildqualitat
2 10 (hoch)

1 TPel FUWE L Il{j

1 O (niedrig)
& IUPO Universitat Stutigant 1172014
Rartengrundlage: RIPS / LUBW 2013
S - Wl NADN. PTREAE e
Ausschnitt Landschaftsbildbewertung BW © ILPO Universitat Stuttgart 2014

Die Ausdehnung und Erweiterung der gepl. Gewerbefla-
chen nach Norden / Nordwesten beansprucht strukturlose
landwirtschaftliche Flachen ohne landschaftsgliedernde
oder -pragende Elemente.

Besonders hochwertige, naturnahe oder abwechslungs-
reiche Landschaftsteile / - rdume gehen durch die Uber-
planung des Gebiets nicht verloren.

Die Fernwirkung und Einsehbarkeit der iberplanten Fla-
che ist aus topographischen Griinden als maRig einzustu-
fen.

Aufgrund der zu erwartenden Bebauung mit groRvolumi-
gen Baukorpern und dem spornartigen Ausgreifen in die
freie Landschaft sind jedoch trotzdem erhebliche das
Landschaftsbild verandernde Wirkungen zu erwarten.

@ @@ schr erheblich / @ @ erheblich / @ wenig erheblich / X nicht erheblich
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4.2.7 Zusammenfassende Prognose bei Durchfiihrung der Planung bzw. Gesamteinschatzung der
Erheblichkeit

Die Auswirkungen und Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter die durch geplante gewerbliche Flachenausweisung

voraussichtlich entstehen, wurden auf den vorherigen Seiten ermittelt und bewertet mit folgendem Ergebnis:

Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Schutzgiiter
Biotope / biologische| Pflanzen und 5 Oberflachen-ge- Klima / . | Mensch/ Er- Kultur- /
Vielfalt Tiere Boden / Flache wiisser Grundwasser Luft Landschaftsbild holung Sachgiiter
o X [ X J X o [ [ X J X X

©® ® ® schr erheblich / @ @ erheblich / @ wenig erheblich / X nicht erheblich

Erhebliche Beeintrachtigungen sind fiir das Schutzgut Boden / Flache durch die Ublichen unvermeidbare
Uberbauung / Versiegelung von Bodenflachen zu erwarten. Betroffen davon sind Bdden mit einer mittleren bis
geringen Wertigkeit. Erhebliche Beeintrachtigungen sind auch fir das Landschaftsbild zu erwarten, zwar wird
kein als besonderes hochwertig einzustufender Landschaftsraum Uberplant, aufgrund der zu erwartenden
Bebauung mit groRvolumigen Baukdrpern und des spornartigen Ausgreifens der Gewerbeflachen in die freie

Landschaft sind jedoch trotzdem erhebliche das Landschaftsbild verdandernde Wirkungen zu erwarten.

4.2.8 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die bisherige Nutzung erhalten, eine Verbesserung oder Aufwertung

des Umweltzustandes ist nicht zu erwarten.

4.2.9 Standort- und Planungsalternativen
Standort- und Planungsalternativen wurden nicht untersucht da aus logistischen und produktionstechnischen
Griinden sowie aus Griinden der ErschlieBung und Flachenverfiuigbarkeit nur eine gewerbliche Erweiterung der

ansassigen Firma nach Nordwesten mdglich ist.
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4.2.10 Hinweise zu moéglichen MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
von Beeintrachtigungen fiir die einzelnen Schutzgiiter

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sollten insbesondere die nachfolgend

aufgefiihrten MalRnahmen berticksichtigt werden und in die planungsrechtlichen bzw. bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen einflielen.

Schutzgut

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen

Boden

Beschrankung der versiegelten Flachen auf das erforderliche Maf
MaRnahmen nach § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens)

Aufbringung des im Bereich der Baulichkeit anfallenden Bodens auf den verbleibenden
Freiflachen im Plangebiet zur Bodenverbesserung

Wasser

Beschrankung der versiegelten Flachen auf das unbedingt erforderliche Maf}
Verwendung wasserdurchlassiger Belagsflachen
Flachdéacher sollten eine Dachbegriinung erhalten

Prifung der Mdglichkeiten der Retention und Versickerung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser

Landschaftsbild

Eingriinung des neu entstehenden Siedlungsrands mit einem breiten und hohen Gehdlzgiirtel,
wahlweise mit Streuobstbestanden

Begrenzung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe

Dach- und Fassadenbegriinungen

Kultur- und
Sachgiiter

Beachtung § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde)
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4.2.11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Geplant ist die Ausweisung einer rund 1,55 ha groRen Gewerbeflache im Anschluss an das bestehende Be-
triebsgelande der Firma zieflekoch GmbH (Holzverarbeitung, Hotel- und Objekteinrichtungen, Innenausbau)

nordostlich der Ortslage von Cresbach.

Ziel der Flachenausweisung ist es der Firma kurz- bis mittlefristig Flachen fir eine betriebliche Weiterentwick-
lung zur Verfliigung zu stellen. Dazu werden in der vorliegenden 2. punktuellen Anderung des Flachennutzungs-

plans ,Flachen fir die Landwirtschaft® zukunftig als ,Gewerbliche Bauflachen® ausgewiesen.

Bei Durchfuhrung der Planung wird ein derzeit als landwirtschaftliche Flachen genutztes Gebiet in eine rund
1,55 ha groBe Gewerbeflache umgewandelt mit einem hohen zu erwartenden Uberbauungs- und Versiege-

lungsgrad.

Davon betroffen sind Schutzgiter und Landschaftsfunktionen mit einer allgemeinen bis geringen Bedeutung /
Wertigkeit. Besonders hochwertige Schutzglter, Landschaftsfunktionen oder Schutzgebietsausweisungen sind
von der Flachenausweisung jedoch nicht betroffen. Die Uberplante Flache umfasst derzeit intensiv genutzte und

strukturlose landwirtschaftliche Flache mit Grinland und Kleeeinsaaten auf mittel- bis geringwertigen Bdden.

Bei einer Realisierung des Vorhabens sind die ublichen mit Bauvorhaben verbundenen Eingriffe und Beein-
trachtigungen zu erwarten, die vor allem durch den zu erwartenden hohen Flachenverbrauch durch gewerbliche
Vorhaben verursacht werden. Dadurch entstehen insbesondere erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutz-

gut Boden durch Uberbauung und Versiegelungen.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auch fir das Landschaftsbild zu erwarten, zwar wird kein als besonderes
hochwertige einzustufender Landschaftsraum Uberplant, aufgrund der zu erwartenden Bebauung mit grof3volu-
migen Baukdrpern und des spornartigen Ausgreifens der Gewerbeflachen in die freie Landschaft sind jedoch

trotzdem erhebliche das Landschaftsbild verandernde Wirkungen zu erwarten.

Fir die Schutzglter Arten, Wasser, Klima/ Luft, Mensch / Erholung, Kultur- und Sachgiiter ist mit keinen oder
wenig erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen die ggf. durch MinimierungsmaRnahmen auf der Ebene der

verbindlichen Bauleitplanung voraussichtlich auf ein unerhebliches Maf3 reduziert werden kénnen.

Fir das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt entsteht voraussichtlich ein rechnerischer Ausgleichsbedarf der

aullerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden muss.
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4.3 Waldachtal — Anderungspunkt 'Neubaugebiet Raiticker' (2Ae_WS-Wo01)

4.3.1 Kurzdarstellung der 2. punktuellen Anderung des FNP 2030

Lage Gemeinde Waldachtal, Gemarkung Salzstetten, Ortsrand Salzstetten
Verfahren Flachennutzungsplan 2030 - 2. punktuelle Anderung
Umweltpriifung gemal § 2 Abs.4 BauGB

Der FNP-Anderungsbereich befindet |
sich am nordéstlichen Ortsrand von |
Salzstetten und umfasst eine Flache
von rund 5,4 ha, davon sollen rund
4,3 ha als Wohnbauflache ausgewie-
sen werden und 1,1 ha als Grinflache |
fur AusgleichsmalRnahmen.

Ziel der Flachenausweisung ist es
den ortlichen Wohnbedarf zu decken.

Dazu werden in der vorliegenden )>
2. punktuellen Anderung des Flachen- | g
nutzungsplans ,Flachen fiir die Land- |
wirtschaft® zukinftig als ,Wohnbaufla- = . LN = Ty
chen® ausgewiesen. Lage im Raum (Topographische Karte TK10, unmaf3stéblich)

/:' \

S

1 Salzstetten | |\
ol WAL B

FNP genehmigt FNP - Anderung
(generelle Fortschreibung 2030)

generelle Fortschreibung 2030 - 2. punktuelle Anderung -

Bestand FNP 2030 (genehmigt) Planung 2. punktuelle Anderung:
Flache fiir die Landwirtschaft: 5.4 ha Wohnbauflache: 4,3 ha
FNP-Anderungsfliche: 5,4 ha Ausgleichsflache: 1.1 ha

FNP-Anderungsfliche: 5,4 ha
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4.3.2 Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldanen sowie iibergeordnete
Planungen von Belang

Regionalplan
Nordschwarzwald

»‘r{,!/pg \

Wworr ;,”
GE0
(30

. . r -1 | Sehutze =t
thle  Heiligenbronn . ' LN

1‘|||-|i-'vnh--r‘H

a Salzstletten

Ausschnitt Regionalplan 2015 (Raumnutzungskarte)

Im Regionalplan ist der FNP-Anderungsbereich als ,Flur und Vorranggebiet fiir
.Naturschutz und Landschaftspflege” (von der Verbindlichkeit ausgenommen)
dargestellt.

Natura 2000 / FFH-Gebiete

usschnitt Managementplan
und Zielekarte Lebensraumtypen, Teilkarte 5), 2010. FFH-Gebietsgrenze = blau umrandet.

Das Plangebiet grenzt im Nordosten mit einem bestehenden Weg unmittelbar
an das FFH-Gebiet 7516-341 ,Freudenstadter Heckengau®.

Als Lebensraumtypen verzeichnet der Managementplan auf den unmittelbar ans
Plangebiet angrenzenden Flachen (siehe Planausschnitt oben) Magere Flach-
land-Mahwiesen (LRT 6510) im Erhaltungszustand C (durchschnittlicher oder
beschrankter Erhaltungszustand) sowie Entwicklungsflachen fir den LRT 6510.
FUr die Lebensraumtypen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die
vorliegende Planung zu erwarten.

Die ,Bestands- und Zielekarte Arten“ verzeichnet fir die ans Plangebiet
angrenzenden Flachen Lebensraume fir Fledermausarten (Mopsfledermaus,
GroRRes Mausohr, Bechsteinfledermaus). Erhebliche Beeintrachtigungen fir die
Arten, bei einer moglichen Realisierung der Wohnbebauung auf Teilflachen im
Plangebiet, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Ein rund 550 m 6&stlich vom Plangebiet liegender Teich in dem die FFH-Art
Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior) vorkommt steht mit dem durchs
Plangebiet fluhrenden Lukasgraben nicht in Verbindung, erhebliche
Beeintrachtigungen fur die FFH-Art sind deshalb nicht zu erwarten.
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Natura 2000 /
Vogelschutzgebiete

nicht betroffen

Naturschutz- / Landschafts-
schutzgebiete

nicht betroffen

bes. geschiitzte Biotope
nach §30 BNatSchG bzw.
nach § 30a LWaldG

BIE

T |

« | §30-Biotop |
~ "Nr. 1246

il

Raitacker

[ S L he! & I .‘,; B 2 _ | " % ) 1 I'.Llia.::;!i-“‘ﬁ, e |
Geschiitze Biotope nach §30 BNatSchG (rot). Quelle: LUBW 2019

Am Nordostrand des Plangebiets befinden sich Teilflachen des nach §30
BNatSchG besonders geschutzten Biotops Nr. 1-7517-237-2001 (5 Feldhecken
N Salzstetten, 'Doppeléacker' u. 'Zettenberg’) innerhalb des Plangebiets. Soweit
die Weghecke nicht erhalten werden kann, muss daflr auf der Ebene der ver-
bindlichen Bebauungsplanung ggf. ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmege-
nehmigung nach §30 Abs. 3 BNatSchG gestellt werden mit einem entsprechen-

den Ausgleich.

FFH-Mahwiese

3 1 T

L = S 2\ e . s -‘
. g g =1 | - / I |
- [ o S . “// ; vl ‘
- . 45 2 —”' I vl ::{;__/J ’
e /T == N . e .
R = A\ P _
. : =N S A e 1
ANy - e -3
RN 2% S ‘ﬂ“ Ve - . -I
: - N vy, gl . A af
B i, T . -~---“---‘_------ o =

220 {1
A 3 - 1

i} 1w |l
4 auans
o ST

FFH-Mé&hwiesen im Plangebiet. Quelle: LUBIX/ 20‘1 9
Innerhalb des FNP-Anderungsbereichs befinden sich FFH-M&ahwiesen in einem
Umfang von 17.193 m? (Erhaltungszustand A = hervorragend: 3.793 m2. C =
durchschnittlicher oder beschrankter Erhaltungszustand: 13.400 m?). Davon
gehen 15.692 m? verloren (siehe schraffierte Flachen im Kartenausschnitt oben
= Wohnbauflachen). Rund 1.501 m? kdnnen innerhalb der im Plangebiet aus-

gewiesenen Ausgleichsflache erhalten werden.

Der zu erwartende Verlust der FFH-Mahwiesen durch die geplante Bebauung
fuhrt zu einem Verstol gegen § 19 BNatSchG in Verbindung mit dem Umwelts-
chadensgesetz. Um dies zu vermeiden muss der durch die geplante Bebauung
verursachte Verlust der FFH-Mahwiesen im gleichen flachenmafRigen Umfang
1:1 (15.692 m?) ausgeglichen und die Mahwiesen wieder hergestellt werden.
Teile davon kénnen voraussichtlich innerhalb der im Plangebiet aufgewiesenen
Grunflache in einem Umfang von ca. 8.800 m? wiederhergestellt / entwickelt
werden. Rund 6.892 m? muissten voraussichtlich aulerhalb des Plangebiets
wieder hergestellt werden.
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Naturdenkmale

nicht betroffen

Naturpark

Das Gebiet liegt vollstandig im Naturpark ,Schwarzwald Mitte/Nord*

Fachplan landesweiter
Biotopverbund

Biotopverbundfldchen mittlerer Standorte. Quelle: Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO), LUBW 2019
Durch die geplante Bebauung werden im Fachplan landesweiter Biotopverbund
ausgewiesene und sehr dicht gelagerte Kernrdume und Kernflachen fiir den
Biotopverbund mittlerer Standorte in einem erheblichen Umfang Uberplant, die
einen integralen Bestandteil des dichten Biotopverbundnetzes o6stlich von
Salzstetten bilden und die im Verbund mit dem angrenzenden FFH-Gebiet so-
wie dem weiter Ostlich gelegenen Naturschutzgebiet ,Salzstetter Horn® stehen.

Ein Eingriff in Kernflachen und Kernraume fiihrt generell zu einer Verschlechte-
rung der Biotopverbundfunktion und einer Verminderung der Durchlassigkeit der
Landschaft, was wiederum die Ausbreitung und den Erhalt von Artenvorkommen
beeintrachtigt und sich negativ auf die biologische Vielfalt auswirkt (Mindesta-
reale, Artenaustausch). Deshalb kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich
durch die Umsetzung des Vorhabens eine erhebliche Verschlechterung der Bio-
topverbundfunktion ergibt.

Uberschwemmungsgebiet

nicht betroffen

Wasserschutzgebiet

nicht betroffen
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4.3.3 Kurzbeschreibung des Plangebiets
_ R

= s L ] ey &
Luftbild mit der geplanten FNP-Fl&dchenneuausweisung (gelb gestrichelt)

Der FNP-Anderungsbereich umfasst eine Fléche von rund 5,4 ha in einer Einbuchung des Siedlungskérpers am
Ostlichen Ortsrand von Salzstetten. Das Gebiet befindet sich in einem flachen wannenférmigen nach Osten ver-
laufende Muldentalchen (Westen: ca. 616 m . NN. Osten ca. 600 m. . NN) durch das der zeitweise wasser -
fihrende ,Lukasgraben® (LUBW) z.T. verrohrt verlauft, der rund 700 m &stlich vom Plangebiet in den Briihlbach

mundet.

Das Gebiet wird im Nordwesten, Westen, Stiden und Siidosten von bestehenden Siedlungsflachen begrenzt die

teils mit privaten Grinflachen / Garten bis in das Plangebiet hineinreichen.

Geologisch befindet sich das im Naturraum ,Oberer Gaue“ gelegene Gebiet im Bereich des Unteren Mu-
schelkalks (MU), der im Plangebiet in der Talmulde langs des Lukasgrabens mit holozdnen Abschwemmmassen
Uberdeckt ist, an die sich an den Randern des Muldentalchens Boden mit Pararendzina und Pelosol-Pararend-

zina aus lehmig-toniger Muschelkalk-FlieRerde anschlielen.

Ansicht aus Nordosten auf das Plangebiet
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Beziglich der Biotopausstattung und Nutzung wird das Gebiet vorherrschend von Griinland gepragt. Neben
Fettwiesen mittlerer Standorte und mit Pferden beweideten Fettweiden, die teils Trittschdden aufweisen, wird
ein betrachtlicher Teil des Grinlands im Gebiet von Magerwiesen teils in sehr guter Auspragung (u.a mit dem
besonders geschitzten Zweiblatt und der nach der Roten Liste gefahrdeten Kugeligen Teufelskralle)
eingenommen. Die Magerwiesen (= FFH-Mahwiesen) umfassen insgesamt rund 32 % des gesamten
Plangebiets.

Das Grunland im Gebiet ist stark mit meist dlteren Streuobstbestéanden durchsetzt, die zu den Siedlungsrandern
hin teils in Obstgarten, GebaudeauRenanlagen und Garten lbergehen. Hier treten auch bebaute und befestigte
Flachen sowie kleinere Hecken auf. Eine nach § 30 BNatSchG besonders geschitzte Weghecke befindet sich
am aulersten Nordostrand des Plangebiets. In Teilbereich befinden sich auch Lagerflachen mit diversen

landwirtschaftlichen Geraten / Materialien und Reisighaufen innerhalb der Grinlandflachen.

Dariber hinaus durchziehen an den Flanken der flachen Talmulde z.T. Stufenraine mit Saumen und teils

kleineren Gebiischen den Talzug. Uber das Gebiet fiihrt im Osten ein Freileitung. Im Westen durchschneidet ein

FuRweg das Plangebiet .

Ansicht aus Osten auf das Plangebiet Idngs der Talmulde des Lukasgrabens
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4.3.4 Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgitern erfolgt nachfolgend

nur fir diejenigen Schutzguter bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen, auch im Sinn eines

Eingriffs gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfolgender Tabelle

vorab nicht ausgeschlossen werden konnen und deshalb einer ndheren Untersuchung bediirfen.

Verfligbare Unterlagen zur Beurteilung

* Landschaftsplan zum FNP 2015 mit Fortschreibung zum FNP 2030, Biro Gfrérer, 1999 und 2016
* Managementplan zum FFH-Gebiet 7516-341 ,Freudenstadter Heckengau®

» eigene Erhebungen vor Ort

Schutzgut erhebliche Auswirkungen Begriindung

vorab nicht  |voraussichtlich
auszuschlieBen keine

Biotope / P

biologische Vielfalt

Arten [

Boden [ ]

Grundwasser ()

Oberflachen- P

wasser
Das Plangebiet bildet eine kleine nach Osten zur freien Landschaft
hin abfallende Talmulde Uber die aufgrund der umgebenden
Bebauung kaum bedeutende Mengen an Frisch- / Kaltluft abflieRen
die sich verbessernd auf das Siedlungsklima auswirken.

Klima und Luft L Lufthygienisch ist das Gebiet als gering belastet einzustufen.
Erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes sind aufgrund der ge-
planten Nutzung mit einem durchgriinten Wohngebiet im landlichen
Raum das im zentralen Teil ein ca. 1,1 ha groRe Grunflache umfasst
nicht zu erwarten.

Landschaftsbild L
Es sind keine Einrichtungen und Anlagen fiir die Ooffentliche

Erholun P Erholungsnutzung betroffen. Auch werden keine Wegeverbindungen

9 tangiert, die als Spazier-, Wander- oder Radwege von besonderer
Bedeutung sind.
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kulturguter, wie Bau-
denkmale, archaologische Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmal-
er, Geotope oder Boden mit einer besonderen Funktion als Archiv

Kultur- und ° flr die Natur- und Kulturgeschichte betroffen.

Sachgiiter Besondere Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand eben-
falls nicht betroffen bzw. bleiben substanziell ggf. erhalten oder wer-
den verlegt bzw. an die Planung angepasst (z.B. Leitungstrassen,
Wege).

Neben den untersuchten Teilaspekten zu den anderen Schutzgiitern

Mensch P sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine weiteren Gesichtspunkte
hervorzuheben, die fur den Menschen von besonderer Wertigkeit
sind und durch das Vorhaben erhebliche beeintrachtigt werden.

Wechsel- °® Erhebliche Beeintrachtigungen von Wechselwirkungen Uber die

wirkungen schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht ersichtlich.

4.3.5 Erkenntnisse aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

» Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung insbesondere im Hinblick auf die Fledermduse und deren Quartiere

sowie essentiellen Jagdhabitate misste der UNB im Zuge potentiell folgender Bebauungsplanverfahren

vorgelegt werden.
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4.3.6 Ermittlung, Bewertung und Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf

die betroffenen Schutzguter

Schutzgut
Bestand / Bewertung

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheb-
lichkeit

Biotope /
biologische Vielfalt 2 hohe bis mittlere Bedeutung

Der FNP-Anderungsbereich umfasst ein reich struktu-
riertes Gebiet das von unterschiedlichen Griinlandty-
pen mit Streuobst und anderen Gehdlzstrukturen ge-
pragt wird und das Teil eines dichten Biotopverbund-
netzes im Landschaftsraum &stlich von Salzstetten ist.

Die Wertigkeit der im rund 5,4 ha groRen Plangebiet
vorkommenden Biotoptypen verteilt sich wie folgt:
* Hochwertige Biotoptypen (Anteil ca. 49 %):. Ma-

gerwiesen, Streuobstwiesen, Hecken, kleine Feldge-
holze

* Mittelwertige Biotoptypen: (Anteil ca. 40 %): Fett-
wiesen und Fettweiden, Graben, Sdume

* Geringwertige Biotoptypen (Anteil ca. 6 %): Garten,
Gebaudeauflienanlagen, Intensivgriin

* Sehr geringwertige Biotoptypen und Biotoptypen
ohne Bedeutung (Anteil 5 %): Gebaude, Wege,
Lagerflachen

Durch die Bebauung des Gebiets sind teils sehr
erhebliche Verluste und Beeintrachtigungen fur die
nachfolgend aufgefiihrten naturschutzfachlich hoch-
wertigen Biotope und Funktionen zu erwarten:

teils sich
(A)

« Verlust von
Erhaltungszustand
(= FFH-Mahwiesen)

* Verlust von hoherwertigen Gehdlzstrukturen. (Streu-
obst, Hecken kleine Feldgeholze)

in einem hervorragend
befindlichen Magerwiesen

* Beeintrachtigungen von Biotopverbundfunktionen im
Landschaftsraum

Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen durch den
teilweisen Verlust von Biotoptypen mit einer allgemei-
nen naturschutzfachlichen Bedeutung die rund 40 %
des Plangebiets umfassen.

Teile der Mager- und Streuobstwiesen kénnen im
Plangebiet innerhalb einer dort ausgewiesenen Aus-
gleichsflache erhalten bzw. neu entwickelt werden
(1,1 ha). Auf rund 11 % der Uberplanten Flache kommt
es zu wenig erheblichen bis unerheblichen
Beeintrachtigungen  durch den  Verlust von
Biotoptypen / Nutzungen der Infrastrukturen und
Siedlungsflachen.

®bis X

Arten - hohe bis mittlere Bedeutung

Eine durchgefiihrte erste Habitat-Potenzialanalyse fir
das Plangebiet kommt zu dem Ergebnis, dass im Ge-
biet fur die planungsrelevante Artengruppen Vogel,
Fledermause, Tagfalter Reptilien potenziell geeignete
Lebensrdume vorhanden sind.

Planungsrelevante Artenvorkommen oder geeignet
Habitate fiir Farn- und Blitenpflanzen, Amphibien und
sonstige Wirbellose wurden nicht festgestellt.

Allerdings kommen in den Wiesen im Gebiet beson-
ders geschutzte und teils auf der Roten Liste stehende
Pflanzenarten vor.

VerstoRe gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stédnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG kon-
nen nicht ausgeschlossen werden.

Auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens sind
dazu noch vertiefende Untersuchungen erforderlich.

Rund 1,1 ha im zentralen Teil des Plangebiets, mit u.a
Mager- und Streuobstwiesen, werden erhalten und als
Grin- / Ausgleichsflache ausgewiesen. Hier entstehen
keine erheblichen Beeintrachtigungen fiur das Schutz-
gut.

(®®)

Boden / Fliche = mittlere bis hohe Bedeutung
Gemal der Bodenkarte der Landesanstalt fur Geolo-
gie, Rohstoffe und Bergbau (LRGB, 2019) und unter
Beruicksichtigung des realen Bestands (bebaute, ver-
siegelte, anthropogen (berpragte Bdden) weisen die
im FNP-Anderungsbereich (5,4 ha) vorkommenden
Bdden folgende Gesamtwertigkeit bezogen auf die Bo-
denfunktionen auf:

63 %). Pararendzina und Pelosol-Pararendzina aus
lehmig-toniger Muschelkalk-FlieBerde

* Bodeneinheit g64 mittlere bis hohe Wertigkeit (Fla-
chenanteil: 30 %): Mittel tiefes bis tiefes Kolluvium und

Kolluvium (ber Pelosol aus holozénen Abschwemmm-
assen liber tonreicher Muschelkalk-Flie3erde

» Anthropogen iiberprigte Boden und bebaute Fla-
chen (Flachenanteil: 7 %) mit einer geringen bzw. ohne
Wertigkeit

* Bodeneinheit g17 mittlere Wertigkeit (Flachenanteil: |-

Verlust von mittel- bis hochwertigen Bdden durch
Uberbauung und ErschlieBung.

Rund 1,1 ha im zentralen Teil des Plangebiets, wo
vorherrschend mittel- bis hochwertige Boden (Boden-
einheit g 64) auftreten, werden als Grin- / Ausgleichs-
flache ausgewiesen. Hier entstehen keine erheblichen
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut.

|~ \ ehick
_i-—;jj '??\.\h?_?g:rptehcler

Bodenkarte (Quelle: LGRB 2019)

@ @ ® schr erheblich / @ @ erheblich / @ wenig erheblich / X nicht erheblich
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Schutzgut
Bestand / Bewertung

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheb-
lichkeit

Grundwasser > mittlere Bedeutung

Gemal den Empfehlungen fir die Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft (LfU 2005) bilden
die im Untergrund des Plangebiets anstehenden hy-
drogeologischen Schichten des Unteren Muschel-
kalks einen Grundwasserleiter mittlerer Bedeutung.

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Die Wasserdurchlassigkeit und damit auch die
Grundwasserneubildung der im Gebiet anstehende
Bdden ist nach den Datenblatter zu den Bdéden
(LGRB) gering bis mittel.

Verringerung der Grundwasserneubildung durch Uber-
bauung und Versiegelungen. Wasserschutzgebiete sind
davon nicht betroffen ebenso nach derzeitigem
Kenntnisstand auch keine besonders ergiebigen und
nutzbaren Grundwasservorkommen.

Rund 1,1 ha im zentralen Teil der geplanten Wohnbaufla-
che bleiben von Bebauung frei und werden als Griun- /
Ausgleichsflache ausgewiesen.

Betriebsbedingt sind aufgrund der geplanten Nutzung
(durchgriintes Wohngebiet) keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten.

o0
bis
o

Oberflichenwasser > mittlerer Bedeutung

Durchs Plangebiet lauf