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Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten Fldchennutzungsplan 2030 - 2. punktuelle Anderung

1. Flachennachweis und Bedarfsbegriindung

Der Bedarfsnachweis fur die Ausweisung von Gewerbeflachen wurde im Verfahren zur generellen Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes 2030 erbracht. Zum Wirksamkeitsbeschluss wurde auf die grole
und begriindete Entwicklungsflache ,Eichwald — Osterweiterung (neu)‘ mit einer Grofle von insgesamt
15,488 ha auf Gemarkung Dornstetten verzichtet.

Im Zuge der genehmigten 1. punktuellen Anderung des FNP 2030 wurden die Gewerbefléachen ,Zwischen
den Hecken® (Anderungspunkt 1Ae_D-G02) in Dornstetten, die zum Betriebskomplex / Steinbruchgelande
,Kaltenbach“ gehdren und die Gewerbeflachen-Erweiterung ,Alte Poststrale — Nord“ (Anderungspunkt 1Ae-
DH-Ge01) in Dornstetten Hallwangen in die Flachendarstellung mit aufgenommen.

Wahrend der Anderungspunkt ,Zwischen den Hecken“ wiederum nur der Standortsicherung und Genehmi-
gung bereits vorhandener Anlagen eines einzelnen Gewerbebetriebes dient, handelt es sich bei dem Ande-
rungspunkt ,Alte Poststralle — Nord“ um eine allgemeine Gewerbeflachen-Erweiterung. Fir diese findet je-
doch derzeit bereits eine ErschlieBungsplanung parallel zum laufenden Bebauungsplan-Verfahren statt. Die
Gewerbeflachen sind bereits vollstédndig belegt.

Die gewerblichen Flachenausweisungen der genehmigten 1. punktuellen Anderung und der laufenden
2. punktuellen Anderung des FNP stellen sich in der Ubersicht wie folgt dar:

Fldche zur Standort- Flache fiir die all-
sicherung einzelner gemeine gewerb-
Betriebe (Erweiterung) liche Entwicklung

Gewerbeflachenausweisung im Zuge der
1. pkt. Anderung des FNP — genehmigt

1Ae _D-Ge02 [,Zwischen den Hecken® 5,306 ha
1AE_DH-Ge01 [,Alte Poststralle Nord* 1,765 ha

Gewerbeflachenausweisung im Zuge der
2. pkt. Anderung des FNP — im Verfahren

2Ae_D-Ge01 |,Eichwald — Osterweiterung* 5,566 ha
2Ae_G-Ge01 |,Werksentwicklung Fa. Schmalz® 8,095 ha

»Standortsicherung / Erweiterung
2Ae_WC-Ge01, " ieflekoch GmbH" 1,549 ha
Gewerbeflachenausweisung 14,950 ha 7,331 ha

1. und 2. pkt. Anderung gesamt:

Die Flachensumme der vorgesehen allgemeinen Entwicklungsflachen fur Gewerbe fir die beiden punktuel-
len Anderungen des FNP liegt bei 7,331 ha und liegt damit deutlich unter dem begriindeten Entwicklungsbe -
darf bzw. unter der urspringlich vorgesehenen Flachenausweisung aus dem Flachennutzungsplan 2030.

Die Flachen zur Standortsicherung einzelner Betriebe (Sonderflachen) dienen der Bestandssicherung und
Bestandsentwicklung vorhandener Betriebsstandorte.

Nachfolgend sind die betreffenden Seiten aus der Bedarfsbegriindung fiir Gewerbeflachen zur generellen
Fortschreibung des FNP 2030 in der Fassung vom 02.03.2017 (Wirksamkeitsbeschluss) nochmals aufge-
flhrt.

Bedarfsbegriindung fiir Gewerbefldchen zur generellen Fortschreibung des FNP 2030



Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten FLACHENNUTZUNGSPLAN 2030
Dornstetten — Glatten - Schopfloch - Waldachtal GENERELLE FORTSCHREIBUNG

7. KURZBESCHREIBUNG DER GEPLANTEN ENTWICKLUNGSFLACHEN FUR
GEWERBE IM TEILVERWALTUNGSRAUM DORNSTETTEN

7.1. Vorbemerkung

Nachfolgend sind die einzelnen geplanten gewerblichen Entwicklungsfldchen fir Dornstetten und die Stadt-
teile Aach und Hallwangen dargestellt und begriindet, dabei wird unterschieden zwischen den Neuauswei-
sungen, die erst in die Plandarstellung der generellen Fortschreibung 2030 aufgenommen wurden und den
sogenannten 'Alte-Last-Flachen', die bereits in der Fassung des FNP 2015 mit den zugehd&rigen punktuellen
Anderungen enthalten waren.

Erganzende Ausfiihrungen zur gewerblichen Entwicklung in den einzelnen Teilverwaltungsrdumen bzw. dem
Gewerbeflachenbedarf im Gemeindeverwaltungsverband sind dem Kapitel '‘Bedarfsbegriindung' zu entneh-
men.

7.2. Neuausweisung von Gewerbeflachen im Teilverwaltungsraum Dornstetten

Die Stadt Dornstetten kann derzeit nur noch in sehr begrenztem Umfang erschlossene Gewerbeflachen so-
wohl in der Kernstadt selbst als auch auf den Gemarkungen der Stadtteile anbieten. Als mdgliche Entwick-
lungsflachen gemal dem genehmigten FNP 2015 stehen nur noch die die Bereiche zwischen dem Stein-
bruch der Fa. Kaltenbach im Westen und der gewerblichen Bebauung am Eichwald (insbesondere Fa. Wein-
mann) nérdlich der Bundesstrale B28a zur Verfigung. Diese kdnnen derzeit jedoch auf Grund ungeklarter
Abstandsproblematiken zum bestehenden Steinbruchgelande nicht Gberplant und entwickelt werden. Insbe-
sondere zu berlcksichtigen ist die Freihaltetrasse einer von Sidosten nach Nordwesten verlaufenden 110-
KV-Freileitung sowie La&rm-, Staub- und Steinwurfemissionen bei Sprengarbeiten. Die Stadt Dornstetten hat
hierzu mehrere Fachgutachten in Auftrag gegeben, um die kiinftig mégliche bauliche Nutzung der Flachen
abschlieRend zu klaren.

Aus diesen jetzt vorliegenden Gutachten geht hervor, dass der Standort 'Hecken III' (AL-D 3) ebenso wie der
gréfite Teil der gewerblichen Entwicklungsflache 'Eichwald' (AL-D 1) aus dem genehmigten FNP 2015 nicht
gewerblich genutzt werden kann.

Aus diesem Grund werden beide Teilflachen aus dem Entwurf des FNP 2030 zur Offenlage heraus genom-
men (vgl. auch Ausfihrungen in Kapitel 9.4 und 9.5 dieses Abschnitts). Lediglich eine Teilflaiche des Gebiets
'Eichwald' kann erhalten bleiben, diese dient bis auf eine Restflache von ca. 0,6 ha ausschlief3lich der Erwei-
terung der Fa. Weinmann (vgl. Ausfihrungen Kapitel 7.3.2).

Damit entféllt auch die im Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung des FNP 2030 enthaltene Entwicklungsfla-
che 'Eichwald-Norderweiterung'.

Somit ist festzuhalten, dass eine weitere gewerbliche Entwicklung fiir das Unterzentrum Dornstetten im un-
mittelbaren Umfeld des Steinbruchs und der Recyclinganlage in absehbarer Zeit nicht méglich sein wird. Le-
diglich eine kleine Erweiterung der Fa. Weinmann in Richtung Westen mit einer Tiefe von ca. 80 m wird noch
mdglich sein. Deshalb werden die verbleibenden, urspriinglich im FNP 2015 noch berplanten Flachen wie-
der als Flache fir Wald bzw. Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt, bzw. wie im Falle des Steinbruchge-
ldndes und der ehemaligen Lehmabbaufldche auf die auf Basis anderer Rechtsverfahren genehmigten Gren-
zen zuriuck gefihrt.

Von der bereits vorliegenden Waldumwandlungserklarung vom 11.08.1999 wird nur noch eine Teilflache von
0,759 ha benétigt fur die Erweiterung der Fa. Weinmann, die verbleibenden 1,837 ha der Waldumwand-
lungserkldrung sind fir die Standorte 'Hecken IlI' bzw. 'Eichwald' nicht mehr erforderlich.

Mit diesen Flachenreduzierungen verfiigt Dornstetten derzeit weder iber grof3flachige gemeindeeigene er-
schlossene Gewerbegrundstiicke, die sie kurzfristig potenziellen Interessenten anbieten kann noch tber ge-
eignete gewerbliche Entwicklungsflachen, aus denen Uber ein Bebauungsplan-Verfahren mittelfristig neue
Gewerbeflachen generiert werden kdnnten. In den Entwurf zur Offenlage des FNP 2030 wurde deshalb eine
neue Erweiterungsflache 'Eichwald Osterweiterung' (D-Ge01_neu) neu aufgenommen.

Der aktuelle Planungsstand ist im Planausschnitt auf Seite 165 dargestellt, auch mit Darstellung der Gebiets-
abgrenzung des regionalen Griinziigs aus der Regionalplanung.

Auf diese grol’e Flachenausweisung wird jedoch abschliefend verzichtet. Es wird ein Verfahren zur 1. pkt.
Anderung des FNP 2030 eingeleitet, in dem die Flache in deutlich reduzierter Form aufgenommen wird.
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7.2.1Dornstetten: Neuausweisung 'Eichwald - Osterweiterung' (D-Ge01_neu) - entféllt

Lage / Kurzbeschreibung

Die nunmehr auf Grundlage der aktuellen Erkenntnisse zur Deckung des Gewerbeflachenbedarfs im Teilver-
waltungsraum Dornstetten vorgeschlagene gewerbliche Erweiterungsfldche schlielt éstlich unmittelbar an
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 'Eichwald-Ost' an.

Arbeitsplan Regionaler Griinzug u. Waldumwandlun Luftbildausschnitt:

ug
e __gemédl Regionatplan NSW 5

L

Im Siden bildet die L 398 in Richtung Waldachtal-
Horschweiler die Grenze des Plangebietes, &stlich
und nérdlich schlielen weitere Waldflachen an.

Die verkehrliche Anbindung ist Gber die Zufahrt zum Gewerbegebiet Eichwald-Ost gesichert.
Das Plangebiet fallt vom Hochpunkt an der Anbindung zur L 398 in Richtung Nordosten ab.

Aus regionalplanerischer Sicht 1asst sich der Planbereich in zwei Bereiche aufteilen. Der Bereich A umfasst
eine Flache von ca. 10,275 ha, davon sind ca. 4,929 ha nach als geplante Gewerbeflache dargestellt. Die
verbleibenden 5,346 ha sind lediglich als Waldflache im Regionalplan 2015 eingetragen.

Der nordéstliche Bereich B der geplanten Flachenausweisung 'Eichwald-Osterweiterung' umschlie3t den
Planbereich zu einer rechteckigen Form und liegt mit einer GréRRe von ca. 5,213 ha im Regionalen Griinzug.
Fir die zusatzliche Inanspruchnahme dieser Fldche muss zumindest ein Antrag auf Abweichung von den
Zielen der Raumordnung gestellt werden.

Beide Planbereiche befinden sich vollstdndig im Waldverband. Dementsprechend ist ein Antrag auf Waldum-
wandlungserklarung zu stellen und ein forstrechtlicher Ausgleich fur den Verlust der Waldfunktionen zu er-
bringen. Die Flachen&nderung im FNP 2030 kann erst zur Rechtskraft gefihrt werden, wenn eine Waldum-
wandlungserkarung vorliegt. Es ist vorgesehen, fir die Bereiche A und B jeweils einen gesonderten Antrag
zu stellen. Die weitere Vorgehensweise ist mit den betroffenen Fachbehérden abzustimmen.

Die nunmehr nicht benétigte Restflache der bereits vorliegenden Waldumwandlungserklarung fir die jetzt
gestrichene Entwicklungsflache 'Eichwald' (AL-D-GEO02) mit einer GréRe von 1,837 ha sollte dabei beriick-
sichtigt werden.

Erkenntnisse aus der friihzeitigen Beteiligung

Erkenntnisse aus der Offenlage

Auf Grund der FldchengréBe wurden sowohl aus forstrechtlicher als auch aus naturschutzrechtlicher Sicht
erhebliche Bedenken vorgebracht, insbesondere was den zu erbringenden jeweiligen Ausgleichsbedarf an-
betrifft. Auch ist eine forstrechtliche Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren. AuBerdem ist ein regiona-
ler Griinzug betroffen. Damit ist mit einer entsprechenden langen Verfahrensdauer bis zu einer méglichen
Genehmigung zu rechnen. Auf die Flachenausweisung wird deshalb verzichtet.

Es wird ein Verfahren zur 1. pkt. Anderung des FNP 2030 eingeleitet, in dem die Fldche in deutlich re-
duzierter Form aufgenommen wird (FldchengréBe 5,566 ha).
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Regionalplan Nordschwarzwald 2015 Sonstige iibergeordnete Festsetzungen von Belang
Bereich A: * Lage im Naturpark Schwarzwald-Mitte/Nord

* Gewerbeflache geplant (4,929 ha)
* Flache fir Wald (5,346 ha)
Bereich B
* Flache fir Wald und

Regionaler Griinzug (5,213 ha)

Umweltbericht

Durch die Gebietsausweisung werden Eingriffe vorbereitet, die insbesondere zu sehr erheblichen Beein-
trdchtigungen fiir die Schutzgliiter Biotope, Arten, Boden, Wasserriickhaltung und Klima/Luft fiihren. Erhebli-
che Beeintrdchtigungen sind auch flir die Schutzgliter Grundwasser und Landschaftsbild zu erwarten.

Hierfiir ist auf der Ebene der Bebauungsplanung mit einem insgesamt sehr hohen Ausgleichsbedarf zu rech-
nen.

Belange des Artenschutzes sind auf Ebene des BPlan-Verfahrens ebenfalls vertiefend zu untersuchen.

Zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):

FNP 2030 (Planung):

Planung: Gewerbefléche (15,488 ha) Fldche fiir Wald (15,488 ha

Auf die Flachenausweisung in dieser Gré8e
wird verzichtet.
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IX. BEDARFSBEGRUNDUNG GEWERBEFLACHEN
1.  VORBEMERKUNGEN UND METHODIK

1.1. Begriindung von Neuausweisungen

Beziiglich der Bedarfsbegriindung und der Bedarfsermittlung fiir Gewerbefldchen gibt es keine verbindlichen
Vorgaben. Gem&R dem Hinweisblatt zur Plausibiltdtsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise vom
23.05.2013 muss der prognostizierte Gewerbeflachenbedarf im Einzelfall nachvollziehbar dargestellt und be-
griindet sein.

Dargestellt sein sollen u.a.

» die nicht bebauten Misch-, Gewerbe- und Industrieflichen in Plangebieten (= Baullicken in rechts-
kraftigen Bebauungsplénen) sowie die selben Flachen im nicht beplanten Bereich (Entwicklungsfla-
chen auf Ebene des FNP) sowie die Darlegung von deren Entwicklungspotenzialen fir gewerbliche
Flachennutzung sowie der Strategien zu deren Mobilisierung,

» Darstellung von Flachen mit Nutzungspotentialen fur gewerbliche Anlagen in anderen Bestandsge-
bieten sowie deren Eignungsqualitaten, Aktivierbarkeit und Strategien zu deren Mobilisierung,

» Darstellung der Beteiligungen an interkommunalen Gewerbegebieten

» Darstellung und Begriindung des zusatzlichen Gewerbeflachenbedarfs ortsansassiger Unterneh-
men,

» Darstellung und Begriindung des zusatzlichen Flachenbedarfs fir Neuansiedlungen unter Darlegung
der angewandten Berechnungsmethode der Flachenbedarfsprognose,

» Bericksichtigung regionalplanerischer Vorgaben hinsichtlich Funktionszuweisung und Obergrenzen
fur gewerbliche Flachen, soweit vorhanden.

Eine zwischenzeitlich vorliegende Studie zur ,,Gewerbeflachenentwicklung in Baden-Wiirttemberg — Op-
tionen fiir eine sparsame Ausweisung und flacheneffiziente Nutzung von Gewerbeflachen*“ im Auftrag
des Ministeriums fir Verkehr und Infrastruktur Baden-Wirttemberg vom Marz 2016 kommt im Fazit zu dem
Ergebnis, dass es ,keinen Kdnigsweg gibt“ und dass die Ermittlung des zukunftigen Gewerbeflachenbedar-
fes an planerischen und politischen Handlungserfordernissen auszurichten wéare. Die kommunale Wirt-
schaftspolitik und damit auch die kommunale Gewerbeflachenpolitik ist eine notwendige kommunale Aufga-
be der Daseinsvorsorge (§ 1 BauGB). Dies erfordert eine ausreichende Gestaltungsfreiheit der Kommunen
(vgl. Abs. 4.6 auf Seite 53 dieser Studie).

Viele der in der Studie aufgezeigten, meist aufwandigen Methoden wurden auf Grund mangelnder Praktika-
bilitat fiir kleine und kleinere Kommunen gleich wieder in Frage gestellt.

Deshalb orientiert sich die Vorgehensweise und die Darstellung des Bedarfs an den vorgenannten Bestand -
serhebungen, der Begrindung des Gewerbeflachenbedarfs fiir ortsansassige Unternehmen und der Begriin-
dung des Flachenbedarfs fir Neuansiedlungen unter Berlicksichtigung der regionalplanerischen Vorgaben
hinsichtlich Funktionszuweisung und Obergrenzen fiir gewerbliche Flachen.
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1.2. Vorgehensweise und Methodik

Die Bauliickenplane, die fur die Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs erarbeitet wurden, sind soweit ver-
fugbar bzw. soweit Gberhaupt vorhanden fir alle Teilgemeinden um Informationen erganzt, die aufzeigen,
welche Gewerbeflachen zwischenzeitlich bebaut bzw. welche Grundstiicke bereits von den Betrieben als Er-
weiterungsflache erworben wurden und welche Grundstiicksflachen bereits als Optionsflachen (langfristige
Erweiterungsflachen) fir bestehende Betriebe vorgehalten werden missen.

BESTAND PLANUNG

- ](([3)" | Gewerbliche Bauflachen (§ 1Abs.1 Nr.3 BauNVO)
. bebaute oder gewerblich genutzte Grundstiicke / Bereiche
O Erweiterungsflachen best. Gewerbebetriebe, im Eigentum
O zusatzliche Optionsflachen best. Gewerbebetriebe, noch nicht im Eigentum

AuRerdem wird anhand der baulichen Entwicklung (Neubebauung / Bauantréage u.d.) der letzten 10 bis 15
Jahre fur die einzelnen Teilverwaltungsrdume eine grobe Abschatzung vorgenommen, welcher Bedarf fur
den Zielhorizont 2030 anzunehmen wére.

Weiterhin wurden alle im genehmigten FNP 2015 einschlieRlich 1. bis 8. punktueller Anderung enthaltenen
gewerblichen Entwicklungsflachen hinsichtlich ihrer tatsachlichen Nutzbarkeit / Aktivierbarkeit tiberprift und
aus diesem Grund teilweise erhebliche Reduzierungen bereits genehmigter Flachen vorgenommen (insge-
samt ca. 13,7 ha (vgl. Tabelle Abschnitt 8, Kapitel 7 sowie die Ausfiihrungen zum Flachenverzicht bei den je-
weiligen Teilverwaltungsrdumen).

Als Grunde sind im TVR Dornstetten aktuell beauftragte und nunmehr vorliegende Gutachten zum Thema
Larm, Staubimmissionen, Erschiitterungen und Steinflug zu nennen bzw. offensichtlich nicht verfiigbare Fla-
chen im TVR Waldachtal, die auch aus stadteplanerischer Sicht nicht optimal und die zugunsten besser ge -
eigneter und vertraglicherer Standorte aufgegeben werden.

Nachfolgend wird auRerdem die gewerbliche Entwicklung der vergangenen 12 Jahre fir die einzelnen Teil-
verwaltungsraume und fir das Verbandsgebiet insgesamt aufgezeigt und ein Mittelwert des bisherigen jahrli-
chen Bedarfs berechnet.

Hieraus wird unter Berlcksichtigung folgender Kriterien ein Entwicklungskorridor fiir den jahrlichen Gewerbe-
flachenbedarf der einzelnen Teilverwaltungsrdume ermittelt und mit den im Entwurf des FNP 2030 tatsach-
lich enthaltenen Flachenpotentialen verglichen.

Zuséatzlich zu berticksichtigende Kriterien sind:

* Regionalplanerische Einstufung zur Begriindung externer Betriebsansiedlung
(Zentraldrtliche Einstufung — Unterzentrum, Kleinzentrum, Lage an Entwicklungsachsen)

*  Flachenbedarf fir Umsiedlung, Standortsicherung und Erweiterung
*  Flachenersatzbedarf bei Ricknahme bereits genehmigter Fldchen

*  Flachenbedarf fir kommunale wirtschaftliche Gestaltungsspielrdume
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1.2.1 Flachenverbrauch fiir Gewerbeentwicklung 2004 bis 2016 in den einzelnen
Teilverwaltungsraumen sowie im Verbandsgebiet

Nachfolgend ist die Gewerbeflachenentwicklung in den einzelnen Teilverwaltungsrdumen bzw. im gesamten
Verbandsgebiet fiir den Zeitraum von 2004 bis 2016 dargestellt.

Gewerbeentwicklung im TVR Dornstetten im Zeitraum von 2004-2016 (12 Jahre)

Gewerbegebiet Fldache

Eichwald ca. 5,90 ha

Poststrafle-Ost, Fa. Weinmann ca. 0,30 ha

Alte PoststralRe -West ca. 6,80 ha

Lengenbrunnen (Fa. Fahr) ca. 0,40 ha

Ddlle, Fa. Hagner ca. 2,80 ha

Hochgerichtstral’e, Fa. Salemi ca. 0,44 ha

Summe TVR Dornstetten: ca. 16,64 ha

durchschnittliche Fldcheninanspruchnahme pro Jahr: ca. 1,39 ha/Jahr
Gewerbeentwicklung im TVR Glatten im Zeitraum von 2004-2016 (12 Jahre)
Gewerbegebiet Flédche
Hessenwiesen ca. 2,00 ha
Junge Acker ca. 5,30 ha
Untere Osch I, Erweiterung ca. 1,40 ha
Birkenstral3e llI ca. 0,30 ha
Summe TVR Glatten: ca. 9,00 ha
durchschnittliche Fldcheninanspruchnahme pro Jahr: ca. 0,75 ha/Jahr
Gewerbeentwicklung im TVR Schopfloch im Zeitraum von 2004-2016 (12 Jahre)
Gewerbegebiet Fléche
Nordhalde ca. 0,60 ha
Bohlacker ca. 0,30 ha
Mettstetter Weg (Fa. Homag) ca. 1,70 ha
Herrengarten, Oberiflingen ca. 0,70 ha
Summe TVR Schopfloch: ca. 3,30 ha
durchschnittliche Fldcheninanspruchnahme pro Jahr: ca. 0,28 ha/Jahr
Gewerbeentwicklung im TVR Waldachtal im Zeitraum von 2004-2016 (12 Jahre)
Gewerbegebiet Fléache
Lange Teile, Hérschweiler ca. 2,50 ha
Breitacker, Litzenhardt ca. 0,70 ha
Landle / Landle neu, Salzstetten ca. 1,10 ha
Summe TVR Waldachtal: ca. 4,30 ha
durchschnittliche Fldcheninanspruchnahme pro Jahr: ca. 0,36 ha/Jahr
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Gewerbeentwicklung im GVV Dornstetten gesamt im Zeitraum von 2004-2016 (12 Jahre)
Teilverwaltungsraum (TVR) Fléche
Dornstetten ca. 16,64 ha
Glatten ca. 9,00 ha
Schopfloch ca. 3,30 ha
Waldachtal ca. 4,30 ha
Summe GVV Dornstetten gesamt: ca. 33,24 ha
durchschnittliche Fldacheninanspruchnahme pro Jahr: ca. 2,77 ha/Jahr

In den vergangenen 12 Jahren sind damit im Verbandsgebiet ca. 33 ha Gewerbefldichen neu entstanden,
dies entspricht einer Entwicklung von ca. 2,77 ha pro Jahr.

Der Schwerpunkt wird dabei eingenommen vom TVR Dornstetten mit der An- und Umsiedlung eines breiten
Branchenspektrums und der Erweiterung bestehender Betriebe. Er wurde damit bisher seiner Funktion als
Unterzentrum im regionalen Verbund gerecht.

Die verhéltnism&Rig starke Entwicklung im TVR Glatten resultierte Uberwiegend aus den erforderlichen Maf3-
nahmen zur Standortsicherung zweier international tatiger Betriebe, ansonsten fand die Eigenentwicklung im
Gewerbegebiet 'Unterer Osch' statt, diese wiirde einem reduzierten jahrlichen Bedarf von 0,14 ha/Jahr ent-
sprechen.

In Waldachtal wurden die gewerblichen Flachen sowohl zur Standortsicherung bestehender Betriebe als
auch zur Aus- und Umsiedlung benétigt, Schwerpunkt der Neuansiedlung war das Gewerbegebiet 'Lange
Teile' in Horschweiler.

In Schopfloch erfolgte eine moderate Eigenentwicklung vor allem in Oberiflingen, erst mit der Fertigstellung
der Umgehung der B 28a und dem geadnderten Entwicklungskonzept der Fa. Homag und der dadurch frei
verfigbaren Gewerbeflache im BPlan-Gebiet Nordhalde ist eine verstérkte gewerbliche Entwicklung in
Schopfloch selbst erkennbar.

1.2.2 Gegeniiberstellung Flachenverbrauch / Flichenreserven

Fldachenreserven gesamt Flachenverbrauch der
ohne Neuausweisungen vergangenen 12 Jahre
Fléche Flache
Dornstetten gesamt 5,993 ha 16,640 ha
Glatten gesamt 0,277 ha 9,000 ha
Schoeﬂoch gesamt 8,729 ha 3,300 ha
Waldachtal gesamt 4,364 ha 4,300 ha
Fldchenreserven Fldchenverbrauch

GVV gesamt FNP 2030 gesamt 2004-2016 (12 Jahre)
19,363 ha 33,240 ha
gesamt

Die im Entwurf des FNP 2030 verfugbaren Flachenreserven wurden aus der Tabelle in Abschnitt IX, Kapitel 8
abgeleitet. In der Gegenliberstellung sind somit die Flachenreserven nicht enthalten, die ausschlie3lich fur
die Standortsicherung bestehender Betriebe vorgehalten werden. Ebenso nicht enthalten ist die Option fur
das IKG Haiterbach/Biihlwiese, das nur bei einer weiteren gewerblichen Entwicklung der Stadt Haiterbach
an diesem Standort aktiviert wird.

Damit stehen einer derzeit im Flachennutzungsplan fir gewerbliche Nutzung gesicherten Flache von
ca. 19,36 ha ein tatsachlicher Flachenverbrauch der letzten 12 Jahre von ca. 33,24 ha gegeniber, so dass
die Ausweisung neuer Gewerbeflachen fur den Zielhorizont des FNP 2030 gerechtfertigt ist.

Im Vergleich zur Gewerbeflachenstudie des Regionalverbands Nordschwarzwald 2004 bis 2014, gemaR der
fur dessen Verbandsgebiet insgesamt einer Flachenreserve von 676 ha ein Flachenverbrauch von 330 ha in
den vergangenen 10 Jahren gegenuber steht, stellt sich das Verhéltnis im Geltungsbereich des FNP des
GVV Dornstetten deutlich positiver dar.
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1.2.3 Festlegung eines Entwicklungskorridors fiir den jahrlichen Gewerbeflachenbedarf

ENTWICKLUNGSKORRIDOR
Entwicklung Zielhorizont 2030 - 15 Jahre Entwurf FNP 2030
2004-2016 Ansatz min. Ansatz max. ohne Sonderflachen

TVR Dornstetten, Begriindung:

Zentral6rtliche Bedeutung — Unterzentrum

Lage an einer Landesentwicklungsachse
konkreter Flachenbedarf fiir Erweiterungen
Fldchenersatzbedarf

kommunaler wirtschaftlicher Gestaltungsspielraum
TVR Glatten, Begriindung:

Zentralériliche Bedeutung — sonstige Gemeinde 0,75 ha/Jahr | 0,20 ha/Jahr 3,00 ha| 0,30 ha/Jahr 4,50 hal 0,92 ha
kommunaler wirtschaftlicher Gestaltungsspielraum
TVR Schopfloch: Begriindung:

Zentralériliche Bedeutung — sonstige Gemeinde
Lage an einer Landesentwicklungsachse
kommunaler wirtschaftlicher Gestaltungsspielraum
TVR Waldachtal, Begriindung:

Zentral6rtliche Bedeutung — Kleinzentrum
Fldchenersatzbedarf

kommunaler wirtschaftlicher Gestaltungsspielraum

GVV gesamt: 2,78 ha/Jahr |1,90 ha/Jahr 28,50 ha| 2,90 ha/Jahr 43,50 ha 38,55 ha

1,39 ha/Jahr | 1,00 ha/Jahr 15,00 ha| 1,50 ha/Jahr 22,50 ha 21,48 ha

0,28 ha/Jahr | 0,30 ha/Jahr 4,50 ha| 0,50 ha/Jahr 7,50 hal 8,73 ha

0,36 ha/Jahr | 0,40 ha/Jahr 6,00 ha| 0,60 ha/Jahr 9,00 ha| 7,42 ha

In der vorliegenden Tabelle sind der Entwicklung aus den Jahren 2004 bis 2016 und den Flachenpotentialen
des FNP 2030 (ohne Beriicksichtigung der Reserve- bzw. Entwicklungsflachen fur Einzelbetriebe oder Nach-
bargemeinden) in einem Entwicklungskorridor die Minimal- und Maximalansétze des jahrlichen Bedarfs ge-
genlbergestellt.

Die gewéhlten Mindestansétze orientieren sich fir Schopfloch und Waldachtal an der Entwicklung der ver-
gangenen 12 Jahre, in Glatten ebenfalls jedoch ohne Berticksichtigung der erfolgten gesondert zu bewerten-
den Erweiterungen fur die Betriebe L'Orange und Schmalz. In Dornstetten wurde ein moderater und gegen-
Uber der bisherigen Entwicklung aus den letzten 12 Jahren deutlich reduzierter Ansatz von 1,0 ha/Jahr ange-
setzt.

Bei den gewdhlten Maximal-Ansatzen wiederum wird fir Dornstetten ein jahrlicher Bedarf von 1,5 ha/Jahr
angesetzt, was nur geringfligig Uber dem Bedarf der vergangenen 12 Jahr liegt, dieser Faktor von 1,5 wird
dann auch die Werte von Glatten, Schopfloch und Waldachtal gewahlt.

Die tatséchlichen gewerblichen Flachenausweisungen im FNP 2030 liegen jeweils im Bereich dieses Ent-
wicklungskorridors, lediglich im TVR Glatten findet eine deutliche Abweichung nach unten statt, begriindet
durch die topographische Situation und die Restriktionen durch regionalplanerische Festsetzungen.
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Unter Berlcksichtigung des Verzichts auf die groRe Flachenausweisung 'Eichwald — Osterweiterung' (D-
Ge01_neu) und der geplanten reduzierten Neuausweisung 'Eichwald — Osterweiterung' im Zuge einer 1.
punktuellen Anderung des FNP 2030 (1Ae-D-Ge01) liegt die Flachenausweisung fiir Dornstetten sogar deut-
lich unter dem untersten Wert dieses Korridors und die gewerbliche Fldchenausweisung fir den gesamten
Verwaltungsraum am untersten Wert dieses Entwicklungskorridors.

Entwicklung
2004-2016

ENTWICKLUNGSKORRIDOR
Zielhorizont 2030 - 15 Jahre

Ansatz min.

Ansatz max.

Entwurf FNP 2030

ohne Sonderflachen

TVR Dornstetten, Begriindung:

Zentral6rtliche Bedeutung — Unterzentrum

Lage an einer Landesentwicklungsachse
konkreter Fldchenb edarf fiir Erweiterungen
Fldchenersatzbedarf

kommunaler wirtschaftlicher Gestaltungsspielraum

1,39 ha/Jahr

1,00 ha/Jahr

15,00 hal 1,50 ha/Jahr

22,50 ha|

TVR Glatten, Begriindung:
Zentral6rtliche Bedeutung — sonstige Gemeinde
kommunaler wirtschaftlicher Gestaltungsspielraum

0,75 ha/Jahr

0,20 ha/Jahr

3,00 hal 0,30 ha/Jahr

4,50 ha

0,92 ha

TVR Schopfloch: Begriindung:

Zentral6rtliche Bedeutung — sonstige Gemeinde
Lage an einer Landesentwicklungsachse
kommunaler wirtschaftlicher Gestaltungsspielraum

0,28 ha/Jahr

0,30 ha/Jahr

4,50 ha| 0,50 ha/Jahr

7,50 ha

8,73 ha

TVR Waldachtal, Begriindung:

Zentral6rtliche Bedeutung — Kleinzentrum
Fléachenersatzbedarf

kommunaler wirtschaftlicher Gestaltungsspielraum

0,36 ha/Jahr

0,40 ha/Jahr

6,00 ha| 0,60 ha/Jahr

9,00 ha

7,42 ha

GVV gesamt:

2,78 hal/Jahr

1,90 ha/Jahr

28,50 ha| 2,90 ha/Jahr

43,50 ha

28,63 ha

Die Begrindung der Flachenansétze wird anhand der nachfolgenden Bestandserhebungen und Ausfihrun-
gen zu den einzelnen Teilverwaltungsrdumen vertiefend erlautert.
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2. GRUNDSATZE DER GEWERBLICHEN ENTWICKLUNG IM VERBANDSGEBIET

Im Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten ist der Schwerpunkt der gewerblichen Entwicklung auf den
Teilverwaltungsraum Dornstetten ausgerichtet. Dies entspricht auch den Vorgaben des Regionalplans, in
dem Dornstetten als Unterzentrum in das Netz der zentralen Orte eingebunden ist und an der Landesent-
wicklungsachse Freudenstadt - Horb bzw. an der regionalen Entwicklungsachse Dornstetten-Pfalzgrafenwei-
ler-Altensteig liegt. Dementsprechend stellt sich auch die gewerbliche Entwicklung in Dornstetten in den ver-
gangenen 20 Jahren dar, so dass derzeit ein Mangel an kurzfristig verfigbaren Gewerbeflachen herrscht.
Aus diesem Grund muss im Zuge der generellen Fortschreibung im Bereich des Teilverwaltungsraums
Dornstetten eine neue Flachenausweisung erfolgen.
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Durch die Lage an der Landesentwicklungsachse Freudenstadt — Horb sowie auf Grund der topographi-
schen Gegebenheiten kommt auch dem Teilverwaltungsraum Schopfloch, obwohl als Gemeinde ohne zen-
tralértliche Funktion bezeichnet, eine gewisse Bedeutung fur die gewerbliche Entwicklung im Gemeindever-
waltungsverband zu. Dabei profitiert die Gemeinde von dem rechtskréftigen Bebauungsplan 'Nordhalde', der
urspringlich als Erweiterungsflache fur einen anséssigen Grolibetrieb vorgesehen war und der nunmehr
aber auf Grund geanderter Entwicklungsvorgaben dieses Betriebes fiir eine allgemeine gewerbliche Ansied-
lung zur Verfiigung steht. In Verbindung mit der fertiggestellten Ortsumgehung der B28 neu und der Lage
des Gewerbegebietes an dieser Trasse steigt die Attraktivitat dieses Standortes und es haben sich bereits
zwei kleinere Betriebe angesiedelt. Neuausweisungen von Gewerbeflachen sind auf Grund der noch vorhan-
denen Reserveflachen in diesem Gewerbegebiet in Schopfloch derzeit nicht erforderlich.

Die Gemeinde Waldachtal ist im Regionalplan als Kleinzentrum dargestellt und soll damit als Standort von
zentralortlichen Einrichtungen auch mit Einzelhandels-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben so ausge-
stattet sein, dass der haufig wiederkehrende Uberértliche Bedarf des Verflechtungsbereichs gedeckt werden
kann. Der Schwerpunkt der gewerblichen Entwicklung liegt im Bereich des Ortsteils Salzstetten, wo derzeit
aber keine gemeindeeigenen Flachen mehr fir eine kurzfristige gewerbliche Entwicklung angeboten werden
kénnen. Dies ist nur noch im Bereich des Gewerbegebietes 'Lange Teile' in Hérschweiler der Fall, wo derzeit
eine Flache von ca. 1,59 ha angeboten werden kann. Aus diesem Grund soll im Bereich Salzstetten eine
kleinere Flache fir die Gewerbeentwicklung neu ausgewiesen werden.

Fir die sonstigen Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion, zu denen auch die Gemeinde Glatten z&hlt, be -
steht auch weiterhin die Méglichkeit, Gewerbefldchen zur Realisierung des Eigenbedarfs anzubieten. Dieser
Eigenbedarf kann sich gemafl Regionalplan Nordschwarzwald sowohl aus der Ansiedlung neuer Betriebe als
auch aus der Erweiterung und Standortsicherung vorhandener Betriebe ergeben.
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Mit der zwischenzeitlich nahezu vollstéandigen Bebauung des Gewerbestandorts 'Unterer Osch' verfiigt die
Gemeinde Glatten derzeit tber keinerlei Flachen mehr, die sie 6rtlichen Betrieben zur Beseitigung von Ge-
mengelagen oder gar kleineren Betrieben zur Neuansiedlung anbieten kénnte. Bedingt durch die topographi-
sche Situation, naturschutzrechtliche Vorgaben und durch die Bestandsbebauung (u.a. auch Schutz von
Wohnbebauung) stehen geeignete Flachen fir die Gewerbeansiedlung nur in einem auferst geringen Um-
fang zur Verfigung. Angestrebt wird deshalb die Neuausweisung einer Flache im westlichen Anschluss an
die bestehende gewerbliche Bebauung im Gebiet 'Hessenwiesen'.

Fir alle Verbandsgemeinden gilt, dass ihnen eine besondere Aufgabe und Bedeutung zur Standortsicherung
und Entwicklung einzelner bedeutender und Uber die Landesgrenzen hinaus tatiger Gewerbebetriebe zu-
kommt, die auch als regionaler Arbeitgeber und regionaler Wirtschaftsfaktor von herausragender Bedeutung
sind. Nur beispielhaft seien genannt:

Fa. Hagner Dornstetten-Hallwangen,
Fa. Schmalz Glatten,

Fa. L'Orange Glatten,

Fa. HOMAG Schopfloch,
fischerwerke Waldachtal.
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3. BEDARFSERMITTLUNG FUR GEWERBEFLACHEN — TVR DORNSTETTEN

3.1. Neuausweisungen

Ubersicht der neu geplanten Flachenausweisungen fiir Gewerb eflichen

die im genehmigten Fldchennutzungsplan bisher nicht enthalten waren

Stand: 02.03.2017

Kiirzel Bezeichnung Fliche It. | tatsachlich (*) zur Verfiigung stehender Flachenanteil
(siehe Plan) gen. FNP| Gewerbe Bemerkung / Begriindung
GEWERBEFLACHEN

D-Ge01 Eichwald — Norderweiterung 0,000 hal 0,000 halentfallt nach friihzeitiger Beteiligung
D-Ge01_neu Eichwald — Osterweiterung 0,000 ha] 0,000 hal15,488 ha, entfallt nach Offenlage, dafiir:
1Ae-D-Ge0O1 Eichwald — Osterweiterung red. 5,566 hal 5,566 halreduzierte Ausweisung geplant (1.pkt. And.)

IZwischensumme Kernstadt Dornstetten

5,566 ha

DA-Ge01 Fa. Schupp 0,144 haj 0,144 ha|Standortsicherung best. Gewerbebetrieb
DA-Ge02 Fa. Schupp 0,870 haI 0,870 ha|Standortsicherung best. Gewerbebetrieb
0,000 haj 0,000 ha
IZwischensumme Stadtteil Aach 1,014 ha
| 0,000 haj 0,000 ha
IZwischensumme Stadtteil Hallwangen 0,000 ha
Gesamtsumme Neuausweisung Gewerbe 6,580 ha

3.2. Ubersicht 'Alte-Last-Flachen'

Ubersicht derim genehmigten Fldchennutzungsplan dargestellten Entwicklungsfiachen fiir Gewerb eflachen, sofern

sie nicht bereits bebaut sind oder liber erstellte Bauliickenkataster erfasst sind

Stand: 06.04.2016

Kiirzel Bezeichnung Flache It.] tatsachlich (*) zur Verfiigung stehender Flachenanteil
(siehe Plan) gen. FNPl Gewerbe Bemerkung / Begriindung
GEWERBEFLACHEN
AL-D-Ge01 Lengenbrunnen West 2,218 hal 2,218 ha|Bez FNP alt: D 7
AL-D-Ge02 Eichwald 2,512 hal 0,600 ha|Bez FNP alt: D 4,
der gréRte Teil dieser Flachenausweisung
steht ausschliellich der Fa. Weinmann zur
Verfligung
AL-D-Ge03 Hecken llI 0,000 hap 0,000 ha|Bez. FNP alt: D 3, wird komplett gestrichen
0,000 hal 0,000 hal
IZwischensumme OT Dornstetten 2,818 ha|
AL-DA-Ge01 Hochgericht 1,663 haj 1,663 ha]Bez FNP alt: DA 4, Standortsich. Betrieb
0,000 hal
Zwischensumme OT Aach 1,663 hal
AL-DH-Ge01 Tiefenweg 1,658 hal 0,997 hal|Bez. FNP alt: DH 5
Teilflache ist bereits von einer
Baufirma genutzt
0,000 hal
Zwischensumme OT HaIIwangen 0,997 hal
Gesamtsumme Alte-Last-Flichen Gewerbe 5,478 hal

Begriindung - Fassung vom 02.03.2017 (Wirksamkeitsbeschluss)

Seite 161



Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten
Dornstetten — Glatten - Schopfloch - Waldachtal

FLACHENNUTZUNGSPLAN 2030
GENERELLE FORTSCHREIBUNG

3.3. Ubersicht Bauliicken / kurzfristig verfiigbare Flichen

Ubersicht der vorhandenen gewerblichen Bauplétze im beplanten und unbeplanten Innenbereich

getrennt nach privaten und gemeindeeigenen Grundstiicken (vgl. zugehérige Planausschnitte der Ortslagen)

Stand: 06.04.2016

Kiirzel Bezeichnung Fliche It] tatsdchlich (*) zur Verfiigung stehender Fldchenanteil
(siehe Plan) Lageplan| Gewerbe | Mischbau | Bemerkung / Begriindung _|
GEWERBEFLACHEN

Gemeinde Gemarkung Dornstetten 0,515 hal 0,515 ha

Privat Gemarkung Dornstetten 0,000 ha anzurechnender Anteil 0%
Gemeinde Gemarkung Aach 0,000 ha

Privat Gemarkung Aach 0,441 haj 0,000 ha anzurechnender Anteil 0%
Gemeinde Gemarkung Hallwangen 0,000 ha

Privat Gemarkung Hallwangen 0,000 ha anzurechnender Anteil 0%
[Zwischensumme Stadt Dornstetten gesamt 0,957 hal 0,515 ha incl. Anteil privat von 0%
Summe Gemeinde 0,515 hal

Summe Privat 0,441 hal davon anzurechnen 0,000 ha

3.4. Zusammenfassung Gewerbeflachenentwicklung — TVR Dornstetten

Flachenbilanz Gewerbeflaichen — Gesamtiibersicht

Neuausweisungen

genehmigte Flachen:

(Alte-Last-Flachen)

Dornstetten  D-Ge01 Eichwald — Norderweiterung 0,00 ha
Dornstetten  D-Ge01_neu Eichwald — Osterweiterung (15,49 ha) entfallt)
Dornstetten  1Ae-D-Ge01 Eichwald — Osterweiterung (reduziert) 5,57 ha
Aach DA-Ge01 Fa. Schupp 0,14 ha
Aach DA-Ge02 Fa. Schupp 0,87 ha
Zwischensumme Neuausweisungen: 6,58 ha
Dornstetten  AL-D-Ge01 Lengenbrunnen West 2,22 ha

AL-D-Ge02 Eichwald 0,60 ha

AL-D-Ge03 Hecken I 0,00 ha
Aach AL-DA-Ge01 Hochgericht 1,66 ha
Hallwangen  AL-DH-Ge01 Tiefenweg 1,00 ha
Zwischensumme Alte-Last-Fl&chen: 5,48 ha

Unter Berucksichtigung des Flachenverzichts D-Ge01_neu und der geplanten reduzierten Flachenauswei-
sung 1Ae-D-Ge01 im Zuge einer 1. punktuellen Anderung reduziert sich die Summe der gewerblichen Neu-
ausweisungen im TVR Dornstetten von 16,50 ha auf 6,58 ha.
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.5. Voruntersuchung von Standortvarianten fiir die kiinftige gewerbliche Entwicklung

S —

Im Vorfeld des Entwurfs zur FNP-Fortschreibung 2030 wurden unterschiedliche Standorte beziglich ihrer
Eignung flr eine kiinftige gewerbliche Entwicklung von Dornstetten untersucht und in einem Vorab-Termin
auch den wesentlichen betroffenen Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange vorgestellt.

Nach anschlieRender intensiver Diskussion hatte sich der Gemeinderat von Dornstetten fiir die obige redu-
zierte Flachenerweiterung der Standortvariante 'Eichwald-Norderweiterung' entschieden. Diese Fassung
wurde im Zuge der friihzeitigen Beteiligung zur Stellungnahme vorgelegt.

3.6. Erkenntnisse aus zwischenzeitlich vorliegenden Fachgutachten zum Gewerbestandort
Eichwald / Umfeld nach Beschlussfassung zur friihzeitigen Beteiligung

Gleichzeitig wurde beschlossen, fiir die im genehmigten FNP enthaltenen sog. 'Alte-Last-Flachen' und die
vorgenannten Standortvarianten im Umfeld des Steinbruchs Gutachten in Bezug auf

» Schalltechnische Untersuchungen

»  Staubimmissionsprognosen

» Erschitterungstechnische Untersuchungen
+  Steinwurfprognosen

in Auftrag zu geben. Diese liegen zwischenzeitlich vor und fiihren zu einer wesentlichen Anderung der ge-
planten Fadchenausweisungen.

Die Erkenntnisse aus den Gutachten sind nachfolgend stichwortartig zusammengefasst:

Untersuchte Standorte fir Gewerbeentwicklungsflachen:
e Variante V1: Cresbacher Stralle West

* Variante V2: Eichwald Norderweiterung
» Variante V3: Eichwald Osterweiterung

* Variante VO: Bestehendes GE ,Eichwald Ost*, ,Westerweiterung®
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STANDORTVARIANTEN "2"
Fassung Oktober 2014

Zusammenfassung Schalltechnische Untersuchungen

* In Bezug auf die mdglichen Larmkontingente liegt nur die untersuchte V1 unterhalb der fir GE-Nut-
zung empfohlenen Kontingente. Standartwerte 70/55 db(A)

* Bei V1 ware ware durch Aufteilung des Gebietes eine geringfligige Optimierung der Kontingente
moglich.

Zusammenfassung Staubimmissionsprognose

» Die Zusatzbelastung an Staubniederschlag ist bei den Flachen V1 (Cresbacher Straf3e) und V3
(Eichwald Osterweiterung) nicht relevant.

*  Am problematischsten beziglich Staub ist der Standort V2 (Eichwald Norderweiterung) anzusehen.

* Bei V0 und V2 sind SchutzmaRnahmen und /oder Nutzungseinschrankungen zu erwagen.

» Sicherheitsabstand zuséatzlich zu aufgezeigten Grenzen von ca. 20m bei Abgrenzungen im B-Plan
Zusammenfassung Erschitterungstechnischer Untersuchung

* In allen Gebietsvarianten keine relevanten Erschitterungen durch den Betrieb des Brechers.

* Die Flachenvarianten V1 bis V3 liegen mit deutlichen Abstand auflerhalb dem EinfluRbereich bei
Sprengungen.

* Die Flachenvariante VO kann bis zu einem Abstand von ca. 120 m zur Ostgrenze des Steinbruchs
bebaut werden.

Zusétzlich liegt ein Steinfluggutachten vor, das ebenfalls auf einzuhaltende Mindestabstdnde zum Stein-
bruchgelande hinweist.

Samtliche Fachgutachten sind im Original den Unterlagen beigefugt.

Aus den Erkenntnissen der Fachgutachten und den vorliegenden Stellungnahmen der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange zur frihzeitigen Beteiligung heraus musste das gewerbliche Entwicklungs-
konzept fir Dornstetten vollstdndig Uberarbeitet werden. Dies filhrte zur deutlichen Flachenreduzierungen
und zu einer Neuausweisung 'Eichwald-Osterweiterung'. Die Erkenntnisse sind in der nachfolgenden Karte
eingetragen.

Weitere Informationen sind den Ausfiihrungen zu den einzelnen Flachenausweisungen in Abschnitt 1V Kapi-
tel 7 zu entnehmen.
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4. BEDARFSERMITTLUNG FUR GEWERBEFLACHEN — TVR GLATTEN

4.1. Neuausweisungen

FNP GVV Dornstetten, TVR Glatten, generelle Fortschreibung

— Ubersicht der geplanten Neuausweisungen G
Ubersicht der neu geplanten Fléchenausweisungen fiir Gewerb efléchen
die im genehmigten Fldchennutzungsplan bisher nicht enthalten waren

Stand: 06.04.2016

Kiirzel Bezeichnung Fliche It. | tatsachlich (*) zur Verfiilgung stehender Flachenanteil
(siehe Plan) gen. FNP] Gewerbe | Bemerkung / Begriindung
GEWERBEFLACHEN
G-Ge01 Hessenwiesen Il 0,645 haI 0,645 ha
0,000 ha] 0,000 ha
0,000 ha] 0,000 ha
0,000 hal 0,000 ha
IZwischensumme OT Glatten 0,645 ha
0,000 haj 0,000 ha
0,000 ha] 0,000 ha
IZwischensumme OTBb'fﬁngen 0,000 ha
| 0,000 hal 0,000 ha
Zwischensumme OT Neuneck 0,000 ha
Gesamtsumme Neuausweisung Gewerbe 0,645 ha
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4.2. Ubersicht 'Alte-Last-Flachen'
FNP GVV Dornstetten, TVR Glatten, generelle Fortschreibung — Ubersicht 'Alte-Last-Flachen’

Ubersicht derim genehmigten Flachennutzungsplan dargestellten Entwicklungsfiachen fiir Gewerb efldchen, sofern

sie nicht bereits bebaut sind oder (iber erstellte Bauliickenk ataster erfasst sind Stand: 06.04.2016
Kiirzel Bezeichnung Fliche It. ] tatsdchlich (*) zur Verfiigung stehender Flachenanteil
(siehe Plan) gen. FNP] Gewerbe | Bemerkung / Begriindung
GEWERBEFLACHEN
AL-G-Ge01 Hessenwiesen 0,277 ha] 0,277 halFNP alt: G1
0,000 ha] 0,000 ha

IZwischensumme OT Glatten 0,277 ha

| 0,000 haf 0,000 ha
IZwischensumme OT Bi:iffingen 0,000 hal

| 0,000 haj 0,000 ha
IZwischensumme OT Neuneck 0,000 ha
Gesamtsumme Alte-Last-Flachen Gewerbe 0,277 hal

Flachenbilanz Gewerbeflachen — Gesamtiibersicht

Neuausweisungen Glatten G-Ge01 Hessenwiesen Il 0,65 ha
genehmigte Flachen: Glatten AL-G-Ge01 Hessenwiesen 0,28 ha
(Alte-Last-Fléachen)

Gemal vorliegender Flachenbilanz stehen der Gemeinde Glatten weder nennenswerte genehmigte
Entwicklungsflachen fir Gewerbe aus dem bisherigen Fldchennutzungsplan noch gemeindeeigene gewerbliche
Bauplatze zur Verfligung. Damit kann die Gemeinde Glatten derzeit den értlichen Gewerbe- und
Handwerksbetrieben keine Flachen anbieten, die fiir die Beseitigung von Gemengelagen und zur Erweiterung
und Standortsicherung benétigt werden.

Aus diesem Grund soll die nunmehr zur Offenlage deutlich reduzierte Fldche Hessenwiesen Il als kintftiger
Entwicklungsbereich fur értliche Betriebe in die Darstellungen des FNP 2030 aufgenommen werden.

Die Teilorte Béffingen und Neuneck verfugen Uber keine Gewerbefldchen, eine Neuansiedlung oder Entwicklung
won Gewerbestandorten ist fur diese Teilorte auch nicht vorgesehen.

4.3. Ubersicht Bauliicken / kurzfristig verfiigbare Flichen

Es sind keine gemeindeeigenen oder sonstigen Grundsticksflachen vorhanden, die fir eine kurzfristige Ge-
werbeansiedlung zur Verfiigung gestellt werden kénnen.

4.4. Zusammenfassung Gewerbeflichenentwicklung — TVR Glatten
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5. BEDARFSERMITTLUNG FUR GEWERBEFLACHEN — TVR SCHOPFLOCH

5.1. Neuausweisungen

Es sind keine Neuausweisungen von Gewerbeflachen vorgesehen.

5.2. Ubersicht 'Alte-Last-Flichen'

FNP GVV Dornstetten, TVR Schopfloch, generelle Fortschreibung — Ubersicht 'Alte-Last-Flacher

Ubersicht derim genehmigten Fldchennutzungsplan dargestellten Entwicklungsflachen fiir Gewerbefldchen, sofern

sie nicht bereits bebaut sind oder (iber erstellte Baullickenkataster erfasst sind Stand: 06.04.2016
Kiirzel Bezeichnung Fliche It.] tatsachlich (*) zur Verfiigung stehender Flachenanteil
(siehe Plan) gen. FNP] Gewerbe | Bemerkung / Begriindung
GEWERBEFLACHEN
IAL-S-Ge01 Nordhalde (West) 0,631 hal 0,631 ha|Bez. FNP alt: S 1
AL-S-Ge02 Nordhalde (Mitte) 0,418 ha| 0,418 ha|Bez FNP alt: S 1
AL-S-Ge03 Mettstetter Weg, 2.Erw., T2 0,433ha]l 0,433 ha|Bez FNP alt: S 2/2

0,000 haj 0,000 ha
Zwischensumme OT Schopfloch 1,482 ha
AL-SO-GeO01 Herrengarten I 0,937 haj 0,937 ha|Bez FNP alt: SO 2
AL-SO-Ge02 Herrengarten Il 1,845 hal 1,845 ha|Bez FNP alt: SO 3

0,000 haj 0,000 ha
Zwischensumme OT Oberiflingen 2,782 hal

] 0,000 ha] _ 0,000 ha

0,000 ha] 0,000 ha
Zwischensumme OT Unteriflingen 0,000 hal
Gesamtsumme Alte-Last-Flichen Gewerbe 4,264 hal

5.3. Ubersicht Bauliicken / kurzfristig verfiigbare Flichen

FNP GVV Dornstetten, TVR Schopfloch, generelle Fortschreibung - Ubersicht ,,Bauliicken®
Ubersicht der vorhandenen gewerblichen Baupldtze im beplanten und unbeplanten Innenbereich

getrennt nach privaten und gemeindeeigenen Grundstiicken (vgl. zugehédrige Planausschnitte der Ortslagen)
Stand: 06.04,2016

Kiirzel Bezeichnung Flache ItJtatsdchlich (*) zur Verfiigung stehender Richenanteil]
(siehe Plan) Lageplan] Gewerbe | Mischbaul| Bemerkung / Begriindung
GEWERBEFLACHEN

Gemeinde Gemarkung Schopfloch 4,898 hal 4,898 ha

Privat Gemarkung Schopfloch 1,159 hal 0,000 ha anzurechnender Anteil 0%
Gemeinde Gemarkung Oberiflingen 0,000 ha

Privat Gemarkung Oberiflingen 0,000 ha anzurechnender Anteil 0%
Gemeinde Gemarkung Unteriflingen 0,000 ha

Privat Gemarkung Unteriﬂingen 0,000 ha anzurechnender Anteil 0%
[Zwischensumme Gemeinde Schopfloch gesamt 6,056 ha| 4,898 ha incl. Anteil privat von 09
Summe Gemeinde 4,898 hal

Summe Privat 1,159 haI davon anzurechnen 0,000 ha
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5.4. Zusammenfassung Gewerbeflachenentwicklung — TVR Schopfloch

Flachenbilanz Gewerbeflachen — Gesamtiibersicht

Neuausweisungen Schopfloch und Teilorte keine 0,00 ha
genehmigte Flachen: Schopfloch  AL-S-Ge01 Nordhalde (West) 0,63 ha
(Alte-Last-Fléchen) AL-S-Ge02 Nordhalde (Mitte) 0,42 ha
AL-S-Ge03 Mettstetter Weg, 2.Erw., T2 0,43 ha

Oberiflingen  AL-SO-Ge01 Herrengarten |l 0,94 ha

AL-SO-Ge02 Herrengarten llI 1,85 ha

Zwischensumme Alte-Last-Flachen: 4,26 ha

Gemal vorliegender Flachenbilanz stehen der Gemeinde Schopfloch genehmigte Entwicklungs-

flidchen fir Gewerbe aus dem bisherigen Flachennutzungsplan in einer Gro3e von ca. 4.26 ha zur
Verfigung. Aufderdem verfiigt die Gemeinde Schopfloch liber gemeindeeigene Gewerbeflachen im Bereich
des rechtskraftigen Bebauungsplanes 'Nordhalde' in einer Gro3e von ca. 4,89 ha (wvgl. Darstellungen im
Baullckenplan).

Dieser Bebauungsplan wird derzeit gedndert, da er nicht mehr als Optionsflache fiir einen einzelnen Betrieb
worgehalten werden mul’. Zwei aktuelle Bauvorhaben in diesem Gebiet werden derzeit realisiert. Durch die
zwischenzeitlich verkehrsglinstige Anbindung und Lage unmittelbar an der Umgehungsstra3e B28a neu und
auf Grund der Flachenverfligbarkeit ist davon auszugehen, dass kiinftig mit weiteren Gewerbeansiedlungen
zu rechnen ist.

Die Gewerbegebietsflachen 'Herrengarten II' und 'Herrengarten III' dienen ausschlieRlich der
Eigenentwicklung oértlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe. Die Erschlieung erfolgt bedarfsabhéngig.

Neue Gewerbeflachen werden auf Grund der bereits genehmigten Flachen derzeit nicht ausgewiesen.
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6. BEDARFSERMITTLUNG FUR GEWERBEFLACHEN — TVR WALDACHTAL

6.1. Neuausweisungen

FNP GVV Dornstetten, TVR Waldachtal, generelle Fortschreibung
— Ubersicht der geplanten Neuausweisungen G
Ubersicht der neu geplanten Flachenausweisungen fiir Gewerb efldchen

die im genehmigten Fldchennutzungsplan bisher nicht enthalten waren

Stand: 06.04.2016

Kiirzel Bezeichnung Fliche It. | tatséachlich (*) zur Verfiigung stehender Flachenanteil
(siehe Plan) gen. FNP] Gewerbe | Bemerkung / Begriindung
GEWERBEFLACHEN
\WS-Ge01 Léndle Nord IlI 3,055 hal 3,055 halAngebotsflache fiir die Eigenentwicklung
0,000 ha] 0,000 ha
0,000 ha] 0,000 ha
0,000 ha] 0,000 hal
IZwischensumme OT Salzstetten 3,055 hal
0,000 haj 0,000 hal
0,000 ha] 0,000 hal
Zwischensumme OT Liitzenhardt 0,000 hal
| 0,000 haj 0,000 hal
Zwischensumme OT Tumlingen 0,000 hal
[ ] 0,000 ha] 0,000 ha
Zwischensumme OT Cresbach 0,000 ha
| 0,000 hal 0,000 ha
IZwischensumme OT Horschweiler 0,000 hal
Gesamtsumme Neuausweisung Gewerbe 3,055 hal
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6.2. Ubersicht 'Alte-Last-Flachen'

FNP GVV Dornstetten, TVR Waldachtal, generelle Fortschreibung

— Ubersicht 'Alte-Last-Flichen'

Ubersicht derim genehmigten Fldchennutzungsplan dargestellten Entwicklungsfldchen fiir Gewerb eflachen, sofern

sie nicht bereits bebaut sind oder liber erstellte Baullickenk ataster erfasst sind

Stand: 06.04.2016

Kiirzel Bezeichnung Flache It. | tatsachlich (*) zur Verfiigung stehender Flaichenanteil
(siehe Plan) gen. FNP| GeWerl-)e w
GEWERBEFLACHEN
IAL-WS-Ge01 IKG Haiterbach / Bihlwiese 7,564 hal 0,000 ha|Bez FNP alt: WS 3/2;
die Flache wird nur aktiviert, wenn die Stadt
Haiterbach eine Erweiterung ihrer
angrenzenden Gewerbeflachen bendtigt
AL-WS-Ge02 Landle Nord Il 0,755 hal 0,755 ha|Bez FNP alt: WS 2
0,000 hal 0,000 ha
0,000 ha] 0,000 ha
IZwischensumme OT Salzstetten 8,319 hal 0,755 ha
AL-WL-Ge01 Breitacker 2,033 hal 2,033 ha|Bez. FNP alt: WL 1
0,000 ha] 0,000 ha
IZwischensumme OT Liitzenhardt 2,033 hal 2,033 ha
IAL-WT-Ge01 Hetzenwiesen 6,978 ha 0,000 ha|Bez FNP alt: WT 1;
die Flache wird nur aktiviert, wenn die Fa.
Fischer Erweiterungsflachen bendétigt
0,000 ha] 0,000 ha
IZwischensumme OT TumIingen 6,978 hal 0,000 ha
| 0,000 hal 0,000 ha
[Zwischensumme OT Cresbach 0,000 hal 0,000 ha
| 0,000 ha] 0,000 ha
Zwischensumme OT Hoérschweiler 0,000 hal 0,000 ha
Gesamtsumme Alte-Last-Flachen Gewerbe 2,788 ha
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6.3. Ubersicht Bauliicken / kurzfristig verfiigbare Flichen
FNP GVV Dornstetten, TVR Waldachtal, generelle Fortschreibung

Ubersicht der vorhandenen gewerblichen Bauplétze im beplanten und unbeplanten Innenbereich

getrennt nach privaten und gemeindeeigenen Grundstiicken (vgl. zugehdrige Planausschnitte der Ortslagen)

Stand: 06.04.2016

Kiirzel Bezeichnung Flache It] tatsachlich (*) zur Verfiigung stehender Flachenanteil
(siehe Plan) Lagepla Gewerbe | Mischl)au | Bemerkung / Begrﬁndung
IGEWERBEFLACHEN

iGemeinde Gemarkung Salzstetten 0,000 haI 0,000 ha

Privat Gemarkung Salzstetten 2,932 haI 0,000 ha anzurechnender Anteil 0%
Gemeinde Gemarkung Litzenhardt 0,000 haI 0,000 ha

Privat Gemarkung Litzenhardt 0,482 haI 0,000 ha anzurechnender Anteil 0%
Gemeinde Gemarkung Tumlingen 0,000 haI 0,000 ha

Privat Gemarkung Tumlingen 0,000 haI 0,000 ha anzurechnender Anteil 0%
iGemeinde Gemarkung Cresbach 0,000 haI 0,000 ha

Privat Gemarkung Cresbach 0,000 haI 0,000 ha anzurechnender Anteil 0%
Gemeinde Gemarkung Hérschweiler 1,576 haI 1,576 ha

Privat Gemarkung Hérschweiler 0,000 haI 0,000 ha anzurechnender Anteil 0%
Zwischensumme Stadt Dornstetten gesamt 4,990 haI 1,576 ha incl. Anteil privat von 0%
Summe Gemeinde 1,576 hal

Summe Privat 3,414 hal davon anzurechnen 0,000 ha

6.4. Zusammenfassung Gewerbeflachenentwicklung — TVR Waldachtal

Flachenbilanz Gewerbeflachen — Gesamtiibersicht

Neuausweisungen Salzstetten WS-Ge01 Landle Nord llI 3,06 ha
genehmigte Flachen: Salzstetten  AL-WS-Ge01 IKG Haiterbach / Bihlwiese 0,00 ha
(Alte-Last-Fléchen) AL-WS-Ge02  Léandle Nord I 0,76 ha
Litzenhardt AL-WL-Ge01 Breitacker 2,03 ha
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7. VERGLEICHENDE BILANZ DER GEPLANTEN GEWERBEFLACHEN ZWISCHEN

GENEHMIGTEM FNP 2015 UND DEM ENTWURF FNP 2030

Neuausweisung Flachenverzicht Gesamtbilanz
Gewerbeflachen | gegeniiber FNP 2015 gegentiber FNP 2015 Gewerbeflachen

bis einschl. 8. pkt. Anderung | bis einschl. 8.pkt. Anderung | Entwurf FNP 2030
TVR Dornstetten 16,502 ha 8,645 ha 7,857 ha
TVR Glatten 0,645 ha 0,000 ha 0,645 ha
TVR Schopfloch 0,000 ha 0,000 ha 0,000 ha
TVR Waldachtal 3,055 ha 5,059 ha -2,004 ha
GVV Dornstetten
gesamt: 20,202 ha 13,704 ha 6,498 ha

Gegeniiber dem genehmigten Flichennutzungsplan 2015 bis einschlieBlich 8. punktueller Anderung
erfolgt gemaR dem vorliegenden Entwurf eine zusatzliche Ausweisung von gewerblichen Entwick-
lungsflachen bezogen auf den gesamten Geltungsbereich um insgesamt 6,498 ha.

Dabei ist der Hauptanteil der Mehrausweisungen dem Teilverwaltungsraum Dornstetten mit insgesamt
7,857 ha zuzuordnen, der diese auch bendétigt um den Versorgungs- und Dienstleistungsaufgaben als Unter-
zentrum in der Region gerecht werden zu kénnen.

Im Teilverwaltungsraum Glatten wird nur eine sehr kleine Flache neu ausgewiesen, die ausschliellich der Ei-
genentwicklung fiir értliche Handwerks- und Gewerbebetriebe vorbehalten ist.

Im Teilverwaltungsraum Schopfloch erfolgen weder Neuausweisungen noch Flachenreduzierungen, der ge-
nehmigte Bestand kann den derzeitigen Bedarf bis zum Zielhorizont 2030 decken.

Im Teilverwaltungsraum Waldachtal steht der Neuausweisung ein gréf3erer Flachenverzicht gegeniiber, so
dass der Flachenverbrauch fur die Gewerbeentwicklung dort insgesamt um ca. 2,0 ha reduziert wird.

7.1. Erkenntnisse aus der Offenlage

Auf Grund der GroRe der geplanten Fldchenausweisung ,Eichwald-Osterweiterung® in Dornstetten (D-
Ge01_neu) wurden fiir diesen Standort sowohl aus forstrechtlicher als auch aus naturschutzrechtlicher Sicht
erhebliche Bedenken vorgebracht, insbesondere was den zu erbringenden jeweiligen Ausgleichsbedarf an-
betrifft. Auch ist eine forstrechtliche Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren. Au3erdem ist ein regiona-
ler Grinzug betroffen. Damit ist mit einer entsprechenden langen Verfahrensdauer bis zu einer mdglichen
Genehmigung zu rechnen.

Auf die Flachenausweisung wird deshalb trotz des nachgewiesenen Bedarfs verzichtet.

Es wird jedoch ein Verfahren zur 1. pkt. Anderung des FNP 2030 eingeleitet, in dem die Fliche in
deutlich reduzierter Form aufgenommen wird (FlachengroBe 5,566 ha).

Neuausweisung Flachenverzicht Gesamtbilanz
Gewerbeflichen | gegeniiber FNP 20‘_1_5 gegeniiber FNP 20_:15 Gewerbeflachen
bis einschl. 8. pkt. Anderung | bis einschl. 8.pkt. Anderung | Entwurf FNP 2030
TVR Dornstetten 6,580 ha 8,645 ha -2,065 ha
TVR Glatten 0,645 ha 0,000 ha 0,645 ha
TVR Schopfloch 0,000 ha 0,000 ha 0,000 ha
TVR Waldachtal 3,055 ha 5,059 ha -2,004 ha
GVV Dornstetten
gesamt: 10,280 ha 13,704 ha -3,424 ha
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Beriicksichtigt man diese reduzierte Flichenausweisung aus der geplanten 1. pkt. Anderung des
FNP 2030, ergibt sich gemaR vorheriger liberarbeiteter Tabelle unter Beriicksichtigung des Flachen-
verzichts sogar eine negative Gewerbeflachenentwicklung von -3,424 ha.

8. ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER VERFUGBAREN GEWERBE-
FLACHEN DES FNP 2030 IM VERBANDSGEBIET

Aus der nachfolgenden Zusammenstellung der verfigbaren Gewerbefldchen des FNP 2030 bezogen auf
das Gesamtgebiet geht hervor, dass unter Berlicksichtigung aller Neuausweisungen, aller Alte-Last-Flachen
und aller gemeindeeigenen Bauplatze ein tatséchlich verfiigbares Entwicklungspotential von ca. 38,55 ha
(28,628 ha)* fur alle vier Teilverwaltungsrdume insgesamt bis zum Zielhorizont 2030 besteht, im Mittel sind
dies ca. 9,64 ha (7,157 ha)* je Teilverwaltungsraum.

Dem gegeniber steht die im vorigen Kapitel dargestellte sehr moderate Neuausweisung von insgesamt nur
ca, 6,50 ha Gewerbeflache (bzw. -3,424 ha)*, die sich aus der Differenz der Neuausweisungen im FNP 2030
und dem Verzicht auf bereits genehmigte Entwicklungsflachen des FNP 2015 ergibt.

Die Reserve- und Entwicklungsflachen firr einzelne Betriebe oder Nachbargemeinden (IKG Haiterbach) ste-
hen nachweislich nicht fur eine Eigenentwicklung der Teilverwaltungsrdume zur Verfligung und sind deshalb
nicht in der Bilanzierung berticksichtigt.

* — unter Verzicht auf die Fléchenausweisung D-Ge01_neu und unter Berticksichtigung der neuen Fléchenausweisung
aus der 1. pkt. Anderung (1Ae-D-Ge01), vgl. Kapitel 7.2.1
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FNP 2030 — GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND DORNSTETTEN — UBERSICHT GEWERBEFLACHEN
gemeindeeigene Bauplitze [Reserve- bzw. Entwicklungsflachen fiir Einzel-
Neuausweisungen Alte-Last-Flichen i.d.R. erschlossen [betriebe oder Nachbargemeinden (nicht fiir
und/oder kurzfristig bebaubar Isonstige Ansiedlungen zur Verfiigung stehend)
Kiirzel Bezeichnung FlachefKiirzel Bezeichnung FlachejBaugebiet / BBP FlacheKiirzel Bezeichnung Flache]
Do. gesamt 15,488 h 5,478 hal 0,615 h 1,014 hal
[Dornstetten D-Ge01 BEichw ald — Norderw eiterung enfféfi L-D-Ge01 Lengenbrunnen West 2,218 hajAlte Poststralle Ost' 0,515 ha
D-GeD1_neu Bchw ald — Osterw eiterung 15,488 hajAL-D-Ge02 Eichw ald 0,600 ha
AL-D-Ge03 Hecken Il entfall
lAach AL-DA-Ge01 Hochgericht 1,663 hal DA-Ge01 Fa. Schupp 0,144 ha]
DA-Ge02 Fa. Schupp 0,870 ha
[Hallwangen AL-DH-Ge01 |Tiefenweg 0,997 hal 0,000 h
Kiirzel Bezeichnung FlachefKirzel Bezeichnung Flache} FlachefKiirzel Bezeichnung Flache]
Gl. gesamt 0,645 h 0,277 hal 0,000 ha 0,000 hal
Glatten G-Ge01 Hessenwiesen Il 0,645 hagA L-G-Ge01 Hessenw iesen 0,277 ha 0,000 ha
[Boffingen 0,000 h
INeuneck 0,000 h;
Kiirzel Bezeichnung FlachefKiirzel Bezeichnung Flache] F!éichelKﬁrzeI Bezeichnung Flache]
Ischo. gesamt 0,000 h 3,831 hal 4,898 hal 0,433 hal
Schopfioch Iszstem Nordhalde (West) 0,631 hajNordhalde — 1. Anderung’ 4,898 hd
L-5-Ge02 Nordhalde (Mite) 0,418 ha
JAL-S-Ge03 Mettstetter Weg, 2.Brw ., T2 0,433 ha
Oberiflingen AL-SO-Ge01 Herrengarten Il 0,937 hal 0,000 haj
AL-SO-Ge02 Herrengarten lll 1,845 haI
Unteriflingen 0,000 ha
Kiirzel Bezeichnung FlachefKirzel Bezeichnung Flache} FlachejKiirzel Bezeichnung Flache]
[Wald. gesamt 3,055 h 2,788 hal 1,576 h 14,542 hal
[Salzstetten WS-Ge01 Landle Nord Il 3,055 ht L-WS-Ge02 |Landle Nord Il 0,755 ha] 0,000 hagAL-WS-Gel1 IKG Haiterbach / Bihlw iese 7,564 hal
Litzenhardt L-WL-Ge01 Breitacker 2,033 hg| 0,000 h
[Tumlingen 0,000 haAL-WT-Ge01 |Hetzenw iesen 6,978 hal
(Cresbach 0,000 h
Horschw eiler | ange Teile' 1576 h
Neuausweisungen Alte-Last-Flichen gemeindeeigene Bauplitze Reserve- bzw. Entwicklungsflichen
19,188 ha 12,374 ha 6,989 ha (nichtvashighar)
GVV gesamt tatsichlich verfiigbare gewerbliche Entwicklungsflichen gemaR Darstellung FNP 2030
38,550 ha 15,989 ha
Flichenanteil je Teilverwaltungsraum: 9,638 ha
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Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten
Dornstetten — Glatten - Schopfloch - Waldachtal

FLACHENNUTZUNGSPLAN 2030
GENERELLE FORTSCHREIBUNG

FNP 2030 —- GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND DORNSTETTEN — UBERSICHT GEWERBEFLACHEN
gemeindeeigene Bauplédtze serve- bzw. Entwicklungsflédchen fiir Einzel-
Neuausweisungen Alte-Last-Fldchen i.d.R. erschlossen etriebe oder Nachbargemeinden (nicht fiir
und/oder kurzfristig bebaubar nstige Ansiedlungen zur Verfiigung stehend)
Kiirzel Bezeichnung FlachefKiirzel Bezeichnung FlachefBaugebiet / BBP FlacheyKiirzel Bezeichnung Flache]
Do. gesamt 5,566 hal 5,478 hal 0,515 ha 1,014 hal
[Dornstetten D-Ge01 Eichw-ald—Norderw-eiterung—____ entfal/JAL-D-Ge01 Lengenbrunnen West 2,218 hajAlte PoststralRe Ost' 0,515 hof
_10-Ge01_neu_[Eichw ald — Osterw eiterung entfalMgAL-D-Ge02  |Eichw ald 0,600 ha
1Ae-D-Ge01 |Eichw ald — Osterw . reduz. 5,566 hal D-Ge03 Hecken Ill entfall
lAach et IAL-DA-Ge01 |Hochgericht 1,663 haj DA-Ge01 Fa. Schupp 0,144 ha]
DA-Ge02 Fa. Schupp 0,870 ha|
|Hallwangen JAL-DH-Ge01 |Tiefenw eg 0,997 hal 0,000 ha
Kiirzel Bezeichnung FlachefKirzel Bezeichnung Fléaché] FlachegKirzel Bezeichnung Flache]
Gl. gesamt 0,645 hal 0,277 hal 0,000 ha 0,000 ha|
Glatten G-Ge01 Hessenw iesen |l 0,645 hajAL-G-Ge01 Hessenw iesen 0,277 ha 0,000 h4|
Béffingen 0,000 h=y
euneck 0,000 hal
Kiirzel Bezeichnung FlédchefKirzel Bezeichnung Fléche] FIéchelKL’irzeI Bezeichnung Flé&che]
Ischo. gesamt 0,000 hal 3,831 hal 4,898 ha 0,433 ha
ISchopfloch JAL-S-Ge01 Nordhalde (West) 0,631 hajNordhalde — 1. Anderung' 4,898 haf
AL-S-Ge02 Nordhalde (Mitte) 0,418 hal
IAL-S-Ge03 Mettstetter Weg, 2.Erw ., T2 0,433 ha
Oberiflingen JAL-SO-Ge01 |Herrengarten Il 0,937 hal 0,000 hay
JAL-SO-Ge02 |Herrengarten Il 1,845 hal I
Unterifiingen 0,000 hef
Kiirzel Bezeichnung FlédchefKirzel Bezeichnung Flé&che] FlécheIKUrzel Bezeichnung Flé&che]
[Wald. gesamt 3,055 haj 2,788 hal 1,576 hal 14,542 ha
[Salzstetten S-Ge01 Léndle Nord Il 3,055 hafAL-WS-Ge02 |Léndle Nord Il 0,755 hal 0,000 hagAL-WS-Ge01 |IKG Haiterbach / Bihlw iese 7,564 ha|
Lutzenhardt JAL-WL-Ge01 |Breitdcker 2,033 ha 0,000 ha
[Tumlingen 0,000 hoAL-WT-Ge01 |Hetzenw iesen 6,978 ha|
ICresbach 0,000 ha
Horschw eiler |_ange Teile' 1,576 hofl
Neua isungen Alte-Last-Fldchen gemeindeeigene Bauplédtze Reserve- bzw. Entwicklungsfldchen
ﬂ.,uzl:::h 12,374 ha 6,989 ha (nicht verfigbar)
GVV gesamt \’i{sé'chlich verfiigbare gewerbliche Entwitcktaagsfldachen gemadB Darstellung FNP 2030
15,989 ha
Fldchenanteil je Teirverwa tungsrau@
N
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