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Stellplatzsatzung Anderung
in Waldachtal
Begriindung

l. Anlass

Die Stellplatzsatzung wurde am 20.07.2021 beschlossen. Hintergrund war die zunehmende
Wohnbebauung und die damit verbundenen Anforderungen an Stellplatze, welche sich immer mehr
auf die offentlichen Verkehrsflachen verlagerten. Eine Beeintrachtigung von Verkehr und Sicherheit
war die Folge.

Mit der erlassenen Stellplatzsatzung wurde eine Regelung zur Stellplatzverpflichtung in Abhdngigkeit
mit der Wohnungsgrofie getroffen.

In der Anwendung der Stellplatzsatzung haben sich allerdings nun Probleme gezeigt.

Die Berechnung wurde auf Grundlage der Geschossflachenzahl GFZ festgesetzt. Das hat zur Folge,
dass auch auRerhalb der Wohnung gelegene Raume (bspw. Treppenrdaume, Flure, etc.) der
Wohnfldache zuzuordnen sind. Eine genaue und eindeutige Aufteilung kann bei
Mehrgeschosswohnungsbau nicht erfolgen.

Zumal spiegelt eine Berechnung liber GFZ nicht die tatsachliche Wohnflache und die damit
verbundene Attraktivitdt fur eine durchschnittliche Anzahl an Bewohner pro Wohnung wieder. Die
Anzahl an Bewohner ist allerdings entscheidend fiir die Anzahl an benotigten Stellplatzen.

Aus diesem Grund soll die Berechnungsgrundlage gedndert werden. Die WohnungsgréfRe wird
zukiinftig Giber die Wohnflache nach Wohnflachenverordnung (WoFIV) ermittelt. Dies stellt eine
praxisnahe und eindeutige Berechnung sicher.

1. Grundlagen

Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg LBO sieht vor, dass grundsatzlich bei der Errichtung
von Gebdauden mit Wohnungen fiir jede Wohneinheit ein geeigneter Stellplatz herzustellen ist.

Zur Anpassung an die stadtebaulichen Erfordernisse stellt § 74 Absatz 2 Nr. 2 LBO eine Moglichkeit
zur Verfugung, die Stellplatzverpflichtung auf bis zu zwei Stellplatze je Wohnung zu erhéhen. Eine
Satzung liber die Erh6hung der Stellplatzverpflichtung darf nur geschlossen werden, wenn Griinde
des Verkehrs oder stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen.

Die verkehrliche und stadtebauliche Rechtfertigung bleibt weiterhin bestehen.
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1l. Inhalt der Satzung

Die Regelungen werden groBtenteils beibehalten. Es dndert sich lediglich Abs. 2.

(1) Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen nach § 37 Absatz 1 LBO wird gemal den
nachfolgenden Festsetzungen erhoht. Es sind herzustellen:

1, je Einfamilienhaus 2 Stellplatze
2. je Wohnung in einem Mehrfamilienhaus,

die kleiner als 50 m? ist 1 Stellplatz
3. je Wohnung in einem Mehrfamilienhaus,

die 50 bis 80 m2 groR ist 1,5 Stellplatze
4, je Wohnung in einem Mehrfamilienhaus,

die groRer als 80 m? ist 2 Stellplatze

(2) Die Berechnung der Flache der Wohnungen erfolgt entsprechend der aktuellen
Wohnflachenverordnung (WoFIV).

(3) Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze ein halber Stellplatz, so ist dieser auf
einen vollen Stellplatz aufzurunden.

(4) Eine abweichende Regelung ist durch 6rtliche Bauvorschriften, insbesondere im Zusammenhang
mit Bebauungsplanen, die nach Satzungsbeschluss dieser Stellplatzsatzung Inkrafttreten,
moglich.

Fur die Anwendung in der Praxis wird auf die Lesefassung verwiesen.
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