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Bebauungsplan ,Schelmenhecke — 3. Anderung* in Waldachtal - Liitzenhardt und Cresbach

Gemeinde Waldachtal
Landkreis Freudenstadt

Bebauungsplan
»ochelmenhecke — 3. Anderung“

UMWELTBEITRAG ZUR PRUFUNG DER
UMWELTBELANGE

1. Anlass

Anlass des vorliegenden Umweltbeitrags ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schelmenhecke — 3. An-
derung® in der Gemeinde Waldachtal.

Aufgrund aktuell vorliegender konkreter Planungen fur die Errichtung einer weiteren Fachklinik im stdlichen
Teil des Plangebietes miissen die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes insbesondere in Be-
zug auf die Baugrenzen und die H6henfestsetzungen angepasst werden.

Vorgesehen ist die Erhdhung der Grundﬂachenzahl und dle Anderung und tellwelse Zusammenlegung der
bisher festgesetzten Baufenster— : v
sehoesse. Die grinordnerischen Festsetzungen blelben smngemaB und angepasst an dle Neuplanung erhal-
ten.

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgeflihrt, auf die Begriindung zum Bebauungsplan wird verwie-
sen. Deshalb wird von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht nach § 2 BauGB abgesehen. Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als bereits erfolgt oder zulassig
und mussen nicht ausgeglichen werden.

Es sind jedoch Aussagen Uber die Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft bzw. tber die
Betroffenheit der Schutzgiter Biotope, Arten und biologische Vielfalt, Boden einschlief3lich Flacheninan-
spruchnahme, Grund- und Oberflachenwasser, Klima, Landschaftsbild und Erholung sowie auf den Men-
schen zu treffen. Die Uberpriifung erfolgt anhand nachfolgender Ausfiihrungen.

2. Lage im Raum und raumlicher Geltungsbereich

Das Geltungsbereich der BPlan-Anderung befindet sich am éstlichen Rand einer landwirtschaftlich genutzten
Hochflache nérdlich von Waldachtal-Lutzenhardt und hat eine Gréf3e von ca. 6,09 ha. Das Plangebiet fallt
nach Osten ab und ist im ndrdlichen und nordwestlichen Teil bereits durch die bestehende Fachklinik am
Zauberwald und ein Personalwohnheim mit den zugehdrigen Zufahrten, Parkplatze und Freianlagen genutzt.
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die Stral’e 'Schelmenhecke' am nérdlichen Rand des Plangebie-
tes, die an die K 4723 angebunden ist.
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3. Kurzbeschreibung des Plangebietes

Flr das Plangebiet liegt ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor. Dieser ermdglicht die Errichtung von
Gebauden fir Reha-Kliniken und Therapieeinrichtungen in verschiedenen Baufenstern bei einer Grundfla-
chenzahl von 0,25. Die Fachklinik am Zauberwald mit zugehoérigen Anlagen und Einrichtungen wurde eben-
so wie ein Personalwohnheim auf Basis dieses Bebauungsplanes errichtet.

Das Plangebiet liegt im Naturraum der ,Schwarzwald
Randplatten®. Geologisch stehen die Schichten des Obe-
ren Buntsandsteins mit der Plattensandstein-Formation
an, die im Westen des Plangebiets mit geringen Flachen-
“anteilen von l6ssfihrender FlieRerde Uberdeckt werden.
'/ Die naturnahen Boden im Plangebiet, aulRerhalb der be-
reits anthropogen Uberpragten und bebauten / versiegel-
_ ten Béden im Bereich des Klinikums, sind von einer mitt-

" leren Wertigkeit. Topographisch befindet sich das Plan-
gebiet auf einem maRig nach Nordosten abfallenden Ho-
henplateau (619 bis 600 m G.NN) tUber dem weiter dstlich
gelegenen Tal des Cresbachs.

.. Der Geltungsbereich des Bebauungsplan umfasst in den
nordlichen / nordwestlichen Gebietsteilen die bestehen-
den Anlage der ,Klinik am Zauberwald“ einschlief3lich der
intensiv gepflegten AuRenanlagen, Parkplatzen und ei-
nem Personalwohnhaus. Dem Personalwohnhaus vorge-
lagert befindet sich auf einem eingezaunten Gelande ein
— von Gehdlzen umgebender eingefasster Teich.

momes Nach Stden schlieen sich an die Klinikanlage grof3fla-
seammes chige Wiesenflachen (Fettwiesen mittlerer Standorte) bis

zu einem Asphaltfeldweg mit einer anschlieRenden
Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan — gchmalen Ackerfliche am sidlichen Plangebietsrand;

,(,ITT n%‘;g;g;;fh;ng-gzuggsvggzgggtgf %dsgéa%i']_ stdlich davon befindet sich das ehemalige Hotel Sattela-
tungsbereich mit aufgenommeny das Plangebiet des cker Hof (FlUChtlingSUnterkUnft) und anschlielend die
bis dahin _geltenden Bebauungsplanes ,Schelmenhe- Ortslage von Litzenhardt.

cke — 1. Anderung” mit zugehériger Griinordnung

blieb unverédndert.

Sportplatz

+Klinik am Zauberwald
I einschl. AuBenanlagen

,,,,,,,,,,,,,,,,,

Fettwiese

- hem. Hotel Sattelacker Hof
(Flichtlingsunterkunft)
wPersonalwohnhaus 1
!i|I : [

Luftbildausschnitt mit Eintrag der vorherrschenden Nutzungen Schelmenhecke
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Bebauungsplan ,Schelmenhecke — 3. Anderung* in Waldachtal - Liitzenhardt und Cresbach

Nach Siden schlielen sich an die Klinikanlage grokflachige Wiesenflachen (Fettwiesen mittlerer Standorte)
bis zu einem Asphaltfeldweg mit einer anschlieRenden schmalen Ackerflache am siidlichen Plangebietsrand;
sudlich davon befindet sich das ehemalige Hotel Sattelacker Hof (Flichtlingsunterkunft) und anschlief3end
die Ortslage von Lutzenhardt.

Im Osten wird das Gebiet von einem hochwiichsigen Gehdlz- / Waldstreifen mit Laub- und Nadelbaumen
entlang der Kreisstral’e begrenzt, der innerhalb des Plangebiets liegt, und der hakenférmig und licht (Baum-
gruppen, Gebisch) nach Westen ausgreift auf ehemaligen Altablagerungsflachen.

Das Plangebiet ist im Osten und Norden von Waldflachen umgeben. Im Westen verlauft am Plangebietsrand
ein Asphaltweg an den sich grofflachige landwirtschaftlichen Flachen anschlielen.

b
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bestehende Fachklinik im nérdlichen Teil

® o it aa R i
Freiflachen und Parkplétze im nérdlichen Teil

Die Flachen im sudlichen Teil werden derzeit noch mit Ausnahme einer kleinen Geholzgruppe im Gebiet als
Grinland bewirtschaftet.

Blick von Siidosten auf die Neubauflache, Blick von Norden auf die Neubauflache
im Hintergrund die bestehende Fachklinik;
rechts die zu erhaltende Waldflache.
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Bebauungsplan ,Schelmenhecke — 3. Anderung*

in Waldachtal - Liitzenhardt und Cresbach

3.1. Bestehende Griinordnungsplanung

Zum Bebauungsplan ,Schelmenhecke — 2. Anderung“ einschlieRlich der 1. Anderung gehért ein Grinord-

nungsplan, der Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

e v ey e

Abb. IlI-3: Ausschnitt aus dem Griinordnungsplan

Dieser setzt im wesentlichen die Er-
haltung des Waldbestandes am 6stli-
chen Plangebietsrand einschlieRlich
Aufwertung der Waldrandbereiche
sowie Pflanzgebote am am westli-
chen und sudlichen Rand des Gel-
tungsbereichs und eine parkahnliche

1 Gestaltung der Freianlagen und Park-
~ platz- und Verkehrsflachen um die

Klinikgebaude mit Baumen und

Strauchern.

Im Umfeld der bestehenden Kilinik im
ndrdlichen Teil des Plangebietes wur-
den diese Vorgaben sinngemafl® um-
gesetzt (vgl. vorige Darstellungen).

Umweltbeitrag zur Priifung der Umweltbelange
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4. Kurzbeschreibung der geplanten Anderungen

Das Bebauungskonzept sieht einen Klinikneubau im stddstlichen Teil des Plangebietes vor. Unter Ausnut-
zung der Topographie soll auf einem Tiefgaragengeschoss ein gestaffelter 4- bis 5-geschossiger Bau entste-
hen.

Die Zufahrt mit weiteren Besucher- und
Mitarbeiterparkplatzen erfolgt von Norden
her Uber die bestehende Zufahrt der Klinik
am Zauberwald.

Fir die Bestandsbebauung im ndrdlichen
Teil werden die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes (Baugrenzen) entspre-
chend dem aktuellen Bestand geringfigig

angepasst,—da—das-bestehende—Klinikum

den—sell, so angepasst, dass ein Verbin-
dungsbau zwischen dem bestehenden
Klinikum und dem geplanten Neubau
moglich wird.

eBg % g ussw ww

Ausschnitt aus dem stadtebaulichen Entwurf
(Schmelzle+Partner, Nov. 2020)

Der Waldbestand Geholzbestand zwischen der Kreisstralle K 4723 (KirchbergstralRe) bleibt erhalten. Auf die
urspriinglich vorgesehene Herstellung eines Larmschutzwalls wird verzichtet. Auch der nérdlich anschlielRen-
der Heckenstreifen in Richtung der Hauptzufahrtsstrae ,Schelmenhecke’ bleibt erhalten.

Nach Siden wird eine Feldheckenpflan-
zung—erganzt-mit-hochstammigen—taub-
.~ béumen; zur Eingrinung des Baugebietes
i festgesetzt.

Ein weiterer 5 m breiter und ca. 100 m
langer Heckenstreifen ist zur Eingriinung
am sudwestlichen Rand des Plangebietes
entlang des bestehenden Verbindungs-
weges zu pflanzen. Dieser schlie3t an die
- bereits hergestellten Griinstrukturen an,
die im Zuge der Gestaltung der Freifla-
chen um die bestehende Klinik am Zau-
berwald unter Berticksichtigung der Vor-
gaben des Griinordnungsplanes herge-
stellt wurden.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan-Entwurf zur erneuten Offenlage

Die zusammenhangenden Heckenpflanzungen sowie die dominierenden Einzelbdaume im Plangebiet im
nordlichen Teil werden mit einer Pflanzbindung belegt und sind somit zu erhalten.

Im studwestlichen Teil der Sondergebietsflache ist auRerdem der Aufbau eines Streuobstbestandes auf einer
arten- und blumenreichen Wiese vorgesehen.

AuBerdem wird im 6stlichen Teil eine private Griinflache festgesetzt, die als Blumenwiese zu entwickeln ist
und die dem zu erhaltenden Geholzstreifen zwischen Sondergebiet und KreisstralRe vorgelagert ist. Inner-
halb dieser Flache ist die Herstellung naturnah gestalteter Retentionsmulden fiir Oberflachenwasser zulas-
sig, wenn diese ebenfalls mit einer standortgerechten artenreichen Wiesenmischung angesat werden.

AuRerdem sind sonstige Freiflachen in der Sondergebietsflache, die nicht fiir sonstige zulassige Nutzungen
(z.B. Aufenthaltsbereiche, Therapiegarten, Bewegungs- und Spielbereiche, Verkehrsgrin etc.) bendétigt wer-
den, ebenfalls als arten- und bliitenreiche Blumenwiese zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.

Umweltbeitrag zur Priifung der Umweltbelange Seite 5



Bebauungsplan ,Schelmenhecke — 3. Anderung* in Waldachtal - Liitzenhardt und Cresbach

5. Vorgaben und Schutzgebiete sowie wesentliche Ziele sonstiger iibergeordneten Fachplanungen

Regionalplan Das Plangebiet ist im Regionalplan Nordschwarzwald von 2015 so-
wie im Teilregionalplan Landwirtschaft vom 13.07.2016 als beste-
hende Siedlungsflache dargestellt.

Regionalplanerische Zielkonflikte entstehen durch die vorliegende
Planung nicht.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der gesamte Planbereich als Sonder-
bauflache fiur Therapie, Reha und Altenpension eingetragen. Die
Planung ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Vogelschutzgebiete (Natura 2000) | Nicht betroffen.

FFH- Gebiet (Natura 2000) Nicht betroffen.

Natur- u. Landschaftsschutz- ]
Nicht betroffen.
gebiete, Naturdenkmale

Geschiitzte Biotope nach

§ 30 BNatSchG Nicht betroffen.

Mahwiesenkartierung Nicht betroffen, auch nicht im unmittelbaren Umfeld.
Naturpark Schwarzwald-Mitte-Nord

Wasserschutzgebiete Nicht betroffen.

Oberflachengewasser Nicht betroffen.

Uberschwemmungsgebiete Nicht betroffen.

Umweltbeitrag zur Priifung der Umweltbelange Seite 6



Bebauungsplan ,Schelmenhecke — 3. Anderung*

in Waldachtal - Liitzenhardt und Cresbach

6. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

und Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung und dem Umweltbericht nach § 2 Abs.4 BauGB
abgesehen. Es sind jedoch Aussagen Uber die Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
bzw. Uber die Betroffenheit der zu bericksichtigenden Schutzgiter zu treffen. Die Uberprifung erfolgt an-

hand nachfolgender Ausfliihrungen.

6.1. Bewertung der Eingriffserheblichkeit bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter:

Schutzgut Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheb-
und | Prognose liber die Entwicklung des | lichkeit
Wirkfaktoren Umweltzustands bei Durchfiihrung

der Planung

Flache SO-Flachen ca. 54.944 m? GRZ = 0,25 | SO-Flachen ca. 51.626 m? GRZ=0,6
- Uberbaubar: ca. 13.736 m? ca. 22,53 % | - iberbaubar; ca. 30.976 m? ca. 50,82 %
- Freianlagen: ca. 41.208 m? ca. 67,60 % | - Teilflache Streuobst ca. 5.378 m? ca. 8,82 %
Verkehrsflachen Bestand: ca. 1.377 m? ca. 2,26 % | - Teilflache Pflanzbindung ca. 310 m? ca. 0,51 %
Trafostation ca. 27 m? ca. 0,04 % | - Freianlagen: ca. 14.962 m? ca. 24,55 %
Verkehrsgriin ca. 22 m? ca. 0,04 % | Verkehrsflachen: ca. 0 m? ca. 0,00 %
Pflanzgebot ca. 2475 m? ca. 4,06 % | Verkehrsgriin ca. 278 m? ca. 0,46 %
Pflanzbindung — Wald ca. 2.110 m? ca. 3,46 % | Blumenwiese ca. 2.402 m? ca. 3,% %
iiberplanter Geltungsbereich: ca. 60.955 m? 100,00 % | Pflanzgebot ca. 1.492 m? ca. 245 %

. ) ) Pflanzbindung gesamt: ca. 5.157 m? ca. 8,46 %
Anteil versiegelter Fldchen:  ca. 15.140 m? ca. 24,84 % iiberplanter Geltungsbereich: ca. 60.955 m? 100,00 %

Anteil versiegelter Fléchen: ca. 30976 m*  ca 50,82 %

Der Anteil versiegelter Flachen erhoht sich gegen-

Uber den Festsetzungen des bisher geltenden Be-

bauungsplanes um ea—34+883-m? 15.836 m?

— unterliegt der Abwagung i.S. von § 13a BauGB.
biologische | Der bisher rechtsverbindliche Bebauungsplan Geringfligige Reduzierung der bisher | wenig
Vielfalt setzt fiir den grofiten Teil des Plangebietes eine | festgesetzten Sondergebietsflachen erheblich
- Biotope Sondergebietsflache fir Reha / Fachklinik fest mit | und Anderung in Bezug auf die festge-

einer Grundflachenzahl von 0,6. Am suddstlichen | setzten Baugrenzen innerhalb des

Rand ist eine Waldflache festgesetzt sowie am Plangebietes, dazu Anpassung der

sudlichen und sidwestlichen Rand eine Grinfla- |festgesetzten Pflanzgebotsflachen.

che (Parkanlage) mit Baumpflanzungen. Hieraus ergibt sich keine Verschlechte-
rung gegenuber der bisher zulassigen

Derzeit ist bereits etwa die Halfte des Plangebie- | baulichen Nutzung.

tes vor allem im noérdlichen und nordwestlichen

Bereich baulich genutzt entsprechend den Vorga-

ben des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.

Die Freiflachen sind parkartig gestaltet mit dazwi-

schen liegenden ausgedehnten Wiesenflachen.

Die stdlichen Teilflachen werden als Wirtschafts-

grunland genutzt.

biologische | per Geltungsbereich tangiertim-SiidestenFia- | Wesentlicher Bestandteil der Bio- | nicht

o orbung | Chen-2um-Biotopverbund mitierer Standorte= | topverbundflache sind die Waldfia- | etheblich
DieseFiachen-liegen-im Geltungsbereieh-desbis- | chen und Gehdlzstrukturen am
herrechtsverbindiichen-Bebauungsplanes: siidéstlichen Rand des Plangebie-
Es-wird-sowohl-ein-500-m—Suchraum-ange- tes, die weitestgehend erhalten
sehnitien; ais-auch-eine Kernflache undeindiese- | \yerden bzw. durch ergénzende
i e ke st SO0 s O SR Pflanzgebote am sudlichen Rand
GemalR den aktualisierten Kartengrundlagen der erganzt werden.

LUBW (Stand 2020) zum Biotopverbund sind Bio- | _. .
topverbundfléchen nicht betroffen. Eine Verschlechterung in Bezug

auf den Biotopverbund ist nicht zu

erwarten.

Umweltbeitrag zur Priifung der Umweltbelange Seite 7




Bebauungsplan ,Schelmenhecke — 3. Anderung*

in Waldachtal - Liitzenhardt und Cresbach

Schutzgut Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheb-
und | Prognose liber die Entwicklung des | lichkeit
Wirkfaktoren Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung
biologische |Es wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag | Die artenschutzrechtliche Priifung wenig
Vielfalt erarbeitet. Dieser ist den BPlan-Unterlagen beige- | kommt zu dem Ergebnis, dass durch | erheblich
- Artenschutz | fijgt. das geplante Vorhaben kein VerstoR
gegen § 44 Abs. 1i.V. m Abs. 5
BNatSchG vorbereitet wird, wenn die
notwendigen Gehdlzrodungen auf3er-
halb der Vogelbrutzeiten und auRer-
halb der Aktivitatsphase von Fleder-
mausen erfolgen.
Boden Die Festsetzungen des bisher rechtsverbindlichen | GemaR der vorliegenden Flachenbilan- | wenig
Bebauungsplanes lassen eine bauliche Nutzung | zierung wird durch die Anderung des erheblich
im Bereich der Sonderbauflachen mit einer Bebauungsplanes der Anteil der ver- |i.S. von
Grundflachenzahl von 0,6 zu. siegelten Flachen im Sinne einer Nach- | § 13a
verdichtung um ca. 4;:/ha 1,58 ha ver- | BauGB
GemalR der Bodenkarte (M 1:50.00 GeoLaBK50) | groRert.
des geologischen Landesamts (LGRB) ist der
groRte Teil des Plangebietes als Siedlungsflache | Betroffen sind dabei Béden, die bereits
(anthropogen Uberpragt) dargestellt, lediglich fir | groRtenteils anthropogen Uberpragt
den stdlichen Teil ist im Wesentlichen folgender | sind (einschl. best. Deponieflache).
Bodentyp betroffen:
,Braunerde aus geringmé&chtiger I6sslehmhaltiger |Die bestehende Deponieflache ist im
FlieBerde tiber Buntsandstein-FlieRerde “ (b12). Vorgriff auf die BaumaRnahme auf
mogliche Belastungen zur iberprifen.
Diese Bdden sind in der Gesamtbewertung fiir die
Bodenfunktionen von mittlerer Wertigkeit (2,17).
Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit ist als mittel bis
hoch bewertet.
Auflerdem befindet sich im siidlichen Bereich
noch eine Bodenlagerflache (Altstandort).
Oberflachen- | Oberflichengewasser (Bache, Graben, stehende | Es entstehen keine zusétzlichen Beein- | nieht
wasser Gewasser) kommen innerhalb des Plangebiets | trachtigungen oder Auswirkungen wenig
oder unmittelbar angrenzend mit Ausnahme eines erheblich
Zierteichs am Personalgebaude nicht vor.
Grund- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine nutz-| Bedeutende oder nutzbare Grundwas- | wenig
wasser baren Grundwasservorkommen vorhanden, die|servorkommen sind nach derzeitigem | erheblich
durch die Planung beeintréchtigt werden kénnen. | Kenntnisstand nicht betroffen.
Unbelastetes Oberflachenwasser kann
Wasserschutzgebiete sind ebenfalls nicht betrof- | Weiterhin in den angrenzenden Flachen
fen. versickern.
Erhebliche betriebsbedingte Ver-
schmutzungsgefahrdungen fiir das
Grundwasser sind aufgrund der ge-
planten Nutzung (Klinik mit Parkplatzen
und mit Griin- und Freiflachenanteilen)
nicht zu erwarten.
Klima Das Plangebiet befindet sich am Rand einer Kalt- | Teilverlust einer Flache mit untergeord- | wenig
und Luft luftenstehungsflache mit Abfluss in Richtung Os- | neter Bedeutung fiir die lokalklimati- erheblich
ten in Richtung dem Tal des Cresbachs. Der Ab- | schen Verhaltnisse — der Planbereich
fluss ist jedoch durch die Waldflachen in diesem ware nach den Festsetzungen des
Bereich unterbrochen. rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Der Planbereich ist damit fiir die Durchliiftung und | ebenfalls fiir die Errichtung von groRvo-
Frischluftversorgung der sidlich gelegenen Orts- | lJumigen Baukérpern nutzbar.
lage von Litzenhardt oder Vesperweiler von un- Nutzungsbedingt sind keine zusétzli-
tergeordneter Bedeutung. chen erheblich beeintréachtigenden
Emissionen oder Stérungen fir den
Luftaustausch zu erwarten.
Umweltbeitrag zur Priifung der Umweltbelange Seite 8




Bebauungsplan ,Schelmenhecke — 3. Anderung*

in Waldachtal - Liitzenhardt und Cresbach

Schutzgut Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheb-
und | Prognose liber die Entwicklung des | lichkeit
Wirkfaktoren Umweltzustands bei Durchfiihrung

der Planung

Landschafts- | Das Plangebiet befindet sich am Rand einer land- | Entstehung eines weiteren groRvolumi- | wenig

bild/ wirtschaftlich genutzten Hochflache und féllt leicht | gen Baukorpers im sidlichen Teil des | erheblich

Ortsbild in Richtung Osten ab. Im Norden und Osten gren- | Plangebietes mitinsgesamt6-\ollge-
zen Waldflachen an das Plangebiet an, im Stden | sehessen-anstelle-von-urspriinglich-zu- | bis
ein Beherbergungsbetrieb mit grolRvolumigem Ge- | lassigen-5-VYellgesehessen auf einem
baude, an den der Siedlungsrand von Litzenhardt | kleineren Baufenster. erheblich
anschliel3t. Westlich im Anschluss an den beste- | Da die Baugrenze jedoch etwas weiter
henden landwirtschaftlichen Weg schlieRen aus- | nach Osten hangabwarts verschoben
gedehnte Ackerflachen an. wird, ragen die hochsten Teile des ge-

staffelt geplanten Baukdrpers nur 4,0 m
Der nérdliche Teil des Plangebietes ist durch den | lUber den First des bestehenden Klilnik-
grofdvolumigen Baukdrper der 4- bis 5-geschossi- | baus hinaus.
gen Rehaklinik und ein Personalwohnheim ge- Gegenuber den Festsetzungen des
pragt. Die Gebaude sind jedoch durch die vorhan- | bisher geltenden Bebauungsplanes
denen teilweise parkartigen Gehdlzstrukturen sind die Auswirkungen auf das Land-
landschaftlich gut eingebunden. schaftsbild dementsprechend nur als

wenig erheblich bis erheblich einzustu-

fen.

Erholung Es sind im Plangebiet keine Anlagen fiir die 6ffentliche Freizeit- und Erholungsnutzung be- |keine
troffen. Die Freizeitanlagen und Einrichtungen der bestehenden Klink am Zauberwald blei-
ben weitestgehend erhalten bzw. werden in das Gesamtkonzept einbezogen. Wegeverbin-
dungen in die freie Landschaft bleiben unverandert erhalten.

Kultur- und |Besondere Sachgiiter als Schutzgut im Rahmen des Umwelt- und Denkmalschutzes, die keine

Sachgiiter |fir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von besonderer Bedeu-
tung sind, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Mensch Zu beurteilen sind zum einen die moglichen Auswirkungen auf die zukunftigen Nutzer des | wenig
Plangebietes und zum anderen die Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung auf die | erheblich
angrenzende Bebauung und deren Bewohner.

Eine Verschlechterung in Bezug auf die Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedingungen sowohl
fur die Angrenzer als auch fir die zuklnftigen Nutzer im Vergleich zum derzeitigen Bestand
sind nicht zu erwarten. GemaR dem vorliegenden ErschlieBungs- und Parkierungskonzept
werden die Besucher und Patienten auch weiterhin tber die Stral3e 'Schelmenhecke' zu
der bestehenden und zu dem geplanten Klinikkomplex gefiihrt.

Emissionen | Anlage- und betriebsbedingt entstehen durch den Klinikneubau keine zusatzlichen erheb- | wenig

von Schadstof- | lich nachteiligen Umweltauswirkungen. Baubedingt kénnen zeitlich bedingte Beeintrachti- | erheblich

fen, Larm, Er- | gungen durch Larm und Emissionen entstehen, die jedoch durch geeignete MalRnahmen
schitterungen, | 5t gin vertragliches MaR reduziert werden kénnen.

Licht, Warme

und Strahlung

Risiken Bau-, anlage- und betriebsbedingt entstehen durch die geplante Bebauung keine zusatzli- |keine

fur menschliche | chen Risiken. Auswir-

GeSUndheit, kungen

kulturelles Erbe

oder Umwelt

Kumulie- Derzeit sind keine Vorhaben oder Projekte aus benachbarten Gebieten bekannt, die zu ei- | keine

rung mit den | ner Kumulierung von Beeintrachtigungen flhren kénnen. Auswir-

Auswirkungen kungen

von Vorhaben

benachbarter

Plangebiete
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Bebauungsplan ,Schelmenhecke — 3. Anderung*

in Waldachtal - Liitzenhardt und Cresbach

Schutzgut Bestand
und
Wirkfaktoren

zu erwartende Auswirkungen Erheb-
| Prognose liber die Entwicklung des | lichkeit
Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

eingesetzte | Aufgrund der geplanten baulichen Nutzung als Fachklinik kann auf die bau-, anlage- und keine

Techniken |betriebsbedingte Beurteilung der eingesetzten Techniken und Stoffe verzichtet werden. Auswir-
und Stoffe kungen
Wechsel- Erhebliche Auswirkungen Uber die schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht zu er- | keine
wirkungen |warten. Auswir-
kungen

6.2. Empfohlene Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen fiir Na-

tur und Landschaft:

* Entwicklung von Blumenwiesen (blitenreichen Griinlandflachen) auf privaten Grundsticksflachen,

» Pflanzgebot groRkronige Laubbdume auf privaten Grundsticksflachen,

» Pflanzgebot Feldheckenpflanzung auf privaten Grundstiicksflachen,

« Aufbau eines Streuobstbestandes auf einer arten- und blumenreichen Wiese;

» Pflanzbindung zur Erhaltung von Waldflaehen feldgeholzartigen Strukturen,

* Pflanzbindung zur Erhaltung Erhaltung sonstiger bestehender Einzelbaume und Gehdlzstrukturen;

» Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbelage im Bereich von PKW-Stellplatzen;

» Verwendung insektenschonender Leuchtmittel und Lampentrager fiir Auflenbeleuchtungen
und Vermeidung von Lichtabstrahlungen in die freie Landschaft;

* Geholzrodungen auBerhalb der Vogelbrutzeiten und auRerhalb der Aktivitatsphase

von Fledermausen;

» Aufhangen von insgesamt 10 Nistkasten flir Vogel im Plangebiet,

» Schaffung eines Ersatzhabitats fiir ein Feldlerchenpaar..

Gefertigt:

Empfingen, den 28.04.2020 (Offenlage)
Gedndert:

Empfingen, den 20.07.2021 (erneute Offenlage)

Bearbeiter:

Thomas Grézinger

BUROGFRORER

Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0
info@buero-gfroerer.de
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