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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

« Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt gedndert
durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBL. 2022 S. 1, 4)

« Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geédndert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBL. S. 1095)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

giiltigen Vorschriften im Geltungsbereich aufler Kraft.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 23.08.2022 wird folgendes festgesetzt:
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2. Ortliche Bauvorschriften

2.1 Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anla i ieBli
. . . =S gen einschlieBlich Regel ¥
Gebaudehdhen und -tiefen sowie iiber die Begriinung, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1gLBu(;‘gB(\EI:I1 e
2.1.1 Dachform und Dachneigung
Auf den Hauptgeb&uden gilt fir Dachformen und Dachneigungen:

. Es sind Sattelddcher mit einer Neigung von 26 bis 32 Grad zulassig.

Fiir freistehende Garagen und Carports / iberdachte Stellplatze gilt:

« Es sind Flachddcher mit einer Neigung von 0 bis 5 Grad zul&ssig.

2.1.2 Fassaden und Dachgestaltung
Fiir die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:

. Bei Material- und Farbwahl fir Auenwande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegeln-

de Materialien - ausgenommen Glas - unzuldssig.
. Fir Dacheindeckungen gilt: Es sind nur rote und rotbraune, Materialien zuléssig
. Flachdicher von Garagen und Carports/iiberdachten Stellplatzen sind zu begriinen

. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig.

2.1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind zul&ssig ab einer Dachneigung von 30 Grad als stehende Gaupen bis max. 2 der Geb&u
delange. Sie sollten einmal unterteilt sein. Abstand zum Hauptfirst mind. 1,0 m (Ansichtsmaf). Abstand zur

Giebelwand mind. 2,5 m. Die Auflenhaut der Gaupen sollte den Materialien des Hauptgebaudes entsprechen

Die Ansichtsflache der Gaupe(n] darf max. 1,40 m hoch sein, dies gilt fiir Schleppgaupen. Bei Gaupen mit

Quergiebel darf die Hhe in der Schnittlinie (Schnittflache Seitenwand / Dachfléche) max. 1,40 m hoch sein

Dacheinschnitte dirfen insgesamt nicht lénger sein als 1/3 der zugehérigen Gebaudeldnge. Der Abstand zur

Giebelwand muss mind. 2,50 m betragen.

Ausnahmen sind im Einzelfall zuléssig, sofern es aus gestalterischen Griinden sinnvoll oder notwendig er-

scheint.
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2.2 Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Plétze fiir bewegliche Abfallbehélter sowie iiber
Notwendigkeit oder Zuldssigkeit und iiber Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen, § 74 Abs. 1
Satz 1 Nr. 3 LBO BW

2.2.1 Gestaltung der unbebauten Fléchen

Fiir die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke gilt:

« Die nicht iberbauten Grundstiicksfléchen sind als Griinflachen gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

« Unzulassigkeit von Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten

Gem. § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO BW missen die nichtiiberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke als Griin-

flachen gartnerisch angelegt werden, soweit diese Fliachen nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung be -

nétigt werden. § 21a Satz 2 BW NatSchG (eingefiihrt durch das Gesetz zur Anderung des Naturschutzgeset-

zes und des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes vom 22. Juli 2020) regelt ausdriicklich, dass Schot-

terungen zur Gestaltung von privaten Garten keine andere zulissige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1

Satz1 LBO sind. Die Gestaltung von nichtiiberbauten Grundstiicksflachen als Schottergéarten ist damit unzu-

lassig.

« Freistehende bzw. gebdudeunabhangige Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nicht zulassig.

+ Windkraftanlagen sind nicht zuléssig.

« Dauerhafte Lagerflachen sind nicht zuléssig.

2.2.2 Gestaltung der Stellplétze
Fiir die Gestaltung von Stellplatzen gilt:

Stellplatzflachen und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlissigen Beldgen herzustellen.

2.2.3 Einfriedungen

Fiir Einfriedungen gilt:

Zulissig sind Einfriedungen aller Art bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m.

Beziiglich der Hhe und den Absténden zu Nachbargrundstiicken gelten fir Einfriedungen jeglicher Art die

Bestimmungen des Nachbarrechtes. Dasselbe gilt fiir Spaliervorrichtungen und Pflanzungen jeglicher Art.

Aus dem Nachbarrechts abgeleitete Anspriiche sind zivilrechtlich geltend zu machen.

Zusétzlich gilt:

«  Soweit Grundstiicke an StraBenverkehrsflichen angrenzen, sind Einfriedungen an diesen Seiten mindes-
tens 0,50 m hinter die Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen und diirfen eine Hohe von 0,80 m nicht {iber-

schreiten.

Ortliche Bauvorschriften
Fassung vom 23.08.2022 Seite 3

. Emma = . - N _ ’— - - - -< m

~ .




Bebauungsplan A

,Salzstetten Siid 2001 - 3. Anderung” 5

in Waldachtal-Salzstetten GFRORER
INGENIEURE

» Soweit Grundstlicke an Gehwege angrenzen, sind Einfriedungen an diesen Seiten mindestens 0.30 m hin-

ter die Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen (ausgehend vom &uBeren Rand des befestigte Gehwegs)

« Im Bereich von Sichtfeldern diirfen Einfriedungen eine Hohe von 0,8 m nicht Uberschreiten

2.2.4 Stiitzmauern

o Senkrechte Stiitzmauern bei Aufschiittungen und Abgrabungen entlang von &ffentlichen Grundstiicks-
grenzen sind zuldssig bis 1,50 m Héohe, in allen anderen Flachen ist die LBO anzuwenden. Zur Uberbrii-
ckung groBerer Héhenunterschiede sind Béschungen mit einer Neigung von 1:1,5 zulissig.

 Die Stiitzmauern miissen zu offentlichen StraBen 0,5 m und zu Gehwegen 0,3 m Abstand haben.

e Zwischen den privaten Grundstiicken gilt das Nachbarrecht.

2.2.5 Geldandemodellierungen

Fiir Gelandemodellierung und -aufschiittungen gilt:

» Bei notwendigen Geldndeaufschiittungen und Gelandeabgrabungen ist auf das natiirliche Gelinde Riick-
sicht zu nehmen.

« Alle Gelandeverdnderungen (Abgrabungen, Auffiillungen) sind in den zeichnerischen Unterlagen im
Kenntnisgabe- bzw. Baugenehmigungsverfahren deutlich ablesbar und auf Straenhghe bezogen im vor-
handenen und geplanten Zustand darzustellen (Gelandeprofile).

« Gelandeverdanderungen miissen mit den Geldndeverhaltnissen auf den Nachbargrundstiicken entspre-

chend abgestimmt werden

2.3 Die Beschrankung oder den Ausschluss der Verwendung von Au3enantennen, die Unzuldssigkeit
von Niederspannungsfreileitungen in neuen Baugebieten und Sanierungsgebieten, § 74 Abs. 1
Satz 1 Nr. 4 und Nr. 5 LBO BW ' '

2.3.1 Antennen und Anlagen fiir die Telekommunikation sowie Niederspannungs- und
Fernmeldefreileitungen

Fir Antennen und Anlagen fir die Telekommunikation gilt:

« Je Gebsude darf nur eine Antenne / Paraboloide Vorrichtungen fiir Telekommunikation und Dateniiber-
tragung angebracht werden.

» Paraboloide Vorrichtungen fiir Telekommunikation und Dateniibertragung sind bis zy einem Durchmes-

ser von 1,00 m zuldssig und farblich dem Standort am Gebaude anzupassen.

+ Freistehende Antennen fiir Rundfunk und Fernsehen sind nicht zugelassen.
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2.4 Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird auf bis zu zwei Stellplatze erhht (es gilt § 37 LBO
BW), § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO BW

2.4.1 Erhdhung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Waldachtal vom 20.07.2021. Auf diese wird deshalb verwiesen.

GFRORER

INGENIEURE
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72186 Empfingen
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Fassungen im Verfahren: A
Fassung vom 23.08.2022 r

Bearbeiter:

Thomas Grozinger

Es wird bestétigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderats ibereinstimmt.

Annitk Grassi (Birgermeister)
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