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. Rechtsgrundlage
Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

e Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

e Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 02.12.2020 (GBI. S.
1095, 1098)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg werden fiir das Gebiet des
Bebauungsplanes nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen und giltigen Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft.

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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II.  Ortliche Bauvorschriften

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§74. Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Dachform und Dachneigung

Dachform und Dachneigung sind freigestelit.

Flachdacher sind unzuldssig.

Pultdécher sind nur zuldssig mit einer Dachneigung ab 5 Grad.

Es gelten die Hohenangaben im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes in Verbindung mit den
Regelungen in den planungsrechtlichen Festsetzungen (Ziffer 3.1).

Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 5 gilt:

Als Dachform ist ausschlieBlich ein Satteldach zulissig.

1.2. Dacheindeckung
Es diirfen keine glasierten oder spiegelnden Dachdeckungsmaterialien verwendet werden.

Zum Schutz des Grundwassers diirfen Metalldicher aus Kupfer, Blei oder Zink nur verwendet
werden, wenn sie mit einer dafiir geeigneten Beschichtung oder in dhnlicher Weise gegen
Verwitterung und eine damit verbundene Auslésung von Metallbestandteilen versehen sind.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig, miissen jedoch aus nicht stérend
reflektierendem bzw. nicht blendendem Material bestehen. Auf geneigten Dichern sind diese
Anlagen nur in gleicher Dachneigung und gleicher Ausrichtung zulassig.

1.3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind bis zu einer maximalen Breite von 2/3 der Dachseite zulissig. Bei Wiederkehren
ist eine Ldnge von maximal der Giebelbreite des Gebaudes zuldssig.

1.4. Fassadengestaltung

Bei Material- und Farbwahl fiir AuBenwande sind stark reflektierende und spiegelnde Materialien —
ausgenommen Glas — unzuldssig. Metallverkleidungen sind nicht zul3ssig.

2. Werbeanlagen (§74. Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur zuldssig an der Statte der Leistung. Sie sind unbeleuchtet auszufiihren und
dirfen insgesamt 1 gm je zuldssigen Betrieb nicht tiberschreiten

Automaten sind nicht zugelassen.
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3. Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten
Flichen der bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fiir
bewegliche Abfallbehilter sowie {iber Notwendigkeit oder Zuldssigkeit und (iber
Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen (§74. Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1. Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,00 m entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen und bis zu
1,50 m Hohe an den anderen Grundstiicksseiten zuldssig. Sie miissen einen Abstand von 0,50 m zu
offentlichen Verkehrsflachen (Fahrbahn und Gehweg) und angrenzenden landwirtschaftlichen
Grundstiicken einhalten.

Maschendrahtzaune sind nicht zuldssig.

3.2.  Gestaltung der unbebauten Fldchen

Die nicht liberbauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke sind géartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Gartenanalagen sind insektenfreundlich zu gestalten und Gartenflachen vorwiegend zu begriinen.

Schotterungen zu Gestaltung von privaten Garten sind grundsatzlich keine andere zuldssige
Verwendung im Sinne des §9 Abs. 1 Satz 1 LBO.

Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefihig belassen oder hergestellt werden.

3.3.  Abgrabungen und Aufschiittungen sowie Stiitzmauern

Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis maximal 2,50 m unter bzw. iiber der natiirlichen
Gelandeoberflache zulassig.

Entlang den Grundstiicksgrenzen sind Stiitzmauern bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig.

Die Gelandeverhdltnisse und unterschiedlichen Hohen benachbarter Grundstiicke sind durch
Bdschungen einander anzugleichen.

Die Gelandegestaltung ist in den Bauplanen und durch entsprechende Geldndeschnitte darzustellen.

3.4. Miillstandplatze

Fiir bewegliche Miillbehalter sind verdeckte Platze oder geschlossene Behaltnisse zu errichten,
soweit sie nicht in Gebduden untergebracht werden kénnen.

4. Antennen und Anlagen fiir die Telekommunikation (§74. Abs. 1 Nr. 4 LBO)

le Gebaude darf nur eine Antenne angebracht werden. Parabolspiegel sollen hinsichtlich der
Farbgebung den in ihrer direkten Umgebung vorherrschenden Baustoffen angeglichen werden.

Sende- und Empfangsanlagen fiir Funk- und Radioamateure sowie fiir kommerzielle
Telekommunikation sind nicht zulassig.
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5. Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen (§74. Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen und Fernmeldefreileitungen sind innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches nicht zulassig.

6. Erhohung der Steliplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§74. Abs. 2 Nr. 2 und §37
Abs. 1 LBO)

Je Wohnung sind auf dem Grundstiick mindestens 1,5 Stellplitze nachzuweisen. Die ermittelte
Anzahl ist im Ergebnis aufzurunden.

Zufahrts- und Aufstellflichen vor Garagen und Carports (Zufahrt) werden nicht als Steliplatz
gewertet.

Il. Hinweise

Siehe Planungsrechtliche Festsetzungen

Aufgestelit:

Waldachtal, den 20.04.2021
Gedndert: Anerkannt und ausgefertigt:
Waldachtal, den 24.08.2021

Keine Anderung:
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Bearbeiter:

S Stoatsy 508

Sophia Stockburger

Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten
Verbandsbauamt

HauptstraBe 18

72280 Dornstetten
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