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Bebauungsplan
,Himmelreich — 3. Anderung*”
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Bebauungsplan
»Himmelreich — 3. Anderung”
in Waldachtal - Tumlingen

l. Planerfordernis

GemdR § 10a BauGB besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft des Bebauungsplans eine
zusammenfassende Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Berticksichtigung der

- Umweltbelange

- Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung

- gepriiften Planungsalternativen
zu erstellen.

Il Anlass und Ziel der Planung

Im Jahr 1978 wurde der Bebauungsplan ,Himmelreich” rechtskraftig. Man wollte nach dem
Zusammenschluss der Gemeinden Cresbach, Hérschweiler, Lutzenhardt, Tumlingen und Salzstetten
ein gemeinsames Zentrum schaffen. Dort sollte Platz fiir ein Schulzentrum, Rathaus, Kurzentrum,
Hallen- und Freibad geschaffen werden. Mit Hilfe der ersten Anderung im Jahr 1991 konnte
schlieRlich das Schulzentrum und die Sporthalle entwickelt werden. Die zweite
Bebauungsplanidnderung aus dem Jahr 2012 erméglichte die Realisierung eines Kinderhauses.

Nun wird mit der dritten Anderung des Bebauungsplans die Erweiterung des Schulzentrums um eine
Mensa erfolgen. Im Zuge dieser Anderung soll ebenfalls ein Sondergebiet fiir Wohnmobilstellplatze
eingeplant und eine Erweiterungsflache fiir das Kinderhaus geschaffen werden. Weitere Flichen
(bspw. Mehrgenerationenspielplatz, Verkehrsfiihrung) werden dem Ist-Zustand angepasst.
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Bebauungsplan
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lll.  Verfahrensablauf und zusammenfassende Erkldarung

Aufstellungsbeschluss (§2 Abs.1 BauGB):

Vorentwurfsbeschluss, Beschluss friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdrden sowie sonstige Trager 6ffentlicher Belange (§§ 31, 4 |
BauGB):

Veroffentlichung der friihzeit. Beteiligung (§§ 3 I, 4 | BauGB):

Frihzeitige offentliche Auslegung (§ 3 | BauGB), friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 | BauGB):

Abwadgung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung (§ 1 VIl
BauGB) und Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
sowie sonstiger Trdger 6ffentlicher Belange (§§ 3 Il, 4 Il BauGB):

Veroffentlichung der Offenlage (§§ 3 11, 4 Il BauGB):

Offentliche Auslegung (§3 Il BauGB) sowie Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 11 BauGB):

18.07.2023

18.07.2023

28.07.2023

vom: 07.08.2023
bis: 07.09.2023

14.11.2023

01.12.2023

vom: 04.12.2023
bis: 08.01.2024

Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie 20.02.2024
der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§§ 1 VII, 311, 4 1|
BauGB) und Satzungsbeschluss (§ 10 | BauGB):
Veroffentlichung, damit Inkrafttreten:
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IV.  Umweltbelange

Prufung der
Umweltbelange

Ergebnis der
Umweltpriifung

Ergebnis der
Artenschutzuntersuchung

Durch die Planung betroffene Umweltbelange wurden gemiR § 2 Abs. 4
BauGB im Rahmen einer Umweltpriifung begutachtet und sind in die
Abwagung eingeflossen. Hierfiir wurde ein Umweltbericht einschlieRlich
einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt.

Der Umweltbericht ist den Unterlagen beigefiigt. Die Auswirkungen auf die
betrachteten Schutzguter werden insgesamt als nicht erheblich bewertet.
Die Planung greift insgesamt in naturschutzfachlich geringwertige und
bereits baulich oder gestalterisch iiberprégte Flichen ein. Eine
Flacheninanspruchnahme ist in den Anderungsfldchen bereits durch den
bestehenden Bebauungsplan zulissig. Die zusitzlich zulassige
Flachenversiegelung bzw. Inanspruchnahme von Boden ist sehr gering.
Zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen dienen
MaRnahmen zum Schutz des Bodens, zur Gebietseingrinung und zum
Umgang mit Niederschlagswasser.

Fir die Schutzgiiter Boden und Biotoptypen entsteht ein geringfiigiges
planerisches Defizit von 1.142 Okopunkten, das planintern ausgeglichen
werden kann. Als KompensationsmaRnahme werden Gehdlzbestinde
entlang der Waldach aufgewertet bzw. neu entwickelt. Der
Aufwertungsgewinn wird mit 1.380 Okopunkten beziffert.

Anhand der aktuellen Gebietsausstattung und praventiver MaRnahmen ist
davon auszugehen, dass keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
eintreten. Durch Fristen zur Gehélzentfernung, amphibiensichere
Einlaufschdchte und insektenschonende Beleuchtung werden
Verbotstatbestande abgewendet.

Zusatzlich wurden Empfehlungen in die planungsrechtlichen Festsetzungen
aufgenommen. Dazu zdhlen Festsetzungen zu Vogelfreundlicher Verglasung,
Nisthilfen und die Verwendung von heimischen Gehélzen zur
Gebietseingriinung.
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V. Ergebnis der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgebracht.

Stellungnahmen Art und Weise der Beriicksichtigung

LRA, Hohere Verwaltungsbehorde

Vom 28.12.2023

Anregungen aus Anhdrung gem. § 4 Il BauGB
sind vollstandig beriicksichtigt.

Es wurden lediglich redaktionelle Hinweise
vorgebracht.

Redaktionelle Anregungen wurden eingearbeitet.

LRA, Kommunal- u. Rechnungspriifamt
Vom 28.12.2023

Nach Riicksprache mit der Gemeinde,
wurden keine weiteren Anregungen
vorgebracht.

LRA, Kreisbrandmeister

Vom 28.12.2028

Verweis auf die STN vom 05.09.2023
Sicherstellung der Loschwasserversorgung

Loschwassermengen stehen zur Verfiigung,
Unterflurhydranten im geforderten Umkreis.

LRA, Untere Naturschutzbehorde, Untere Wasser- und Bodenschutzbehorde, Untere
Landwirtschaftshehérde, Gewerbeaufsicht, Untere Forstbehorde, StraRenbauamt, Untere
Verkehrsbehérde, Flurneuordnungsstelle, Vermessungsamt, Untere Abfallrechtsbehérde
Vom 28.12.2023

Keine Bedenken bzw. es sind keine Belange betroffen

NABU Waldachtal e.V.

Vom 08.01.2023

Unterstutzen die Anregung der Unteren
Naturschutzbehdrde vom 05.09.2023.
Regen an die Festsetzungen zur
vogelsicheren Verglasung von
Eckverglasungen auf alle Verglasungen zu
erganzen.

Telekom Technik GmbH

Vom 05.12.2023

Die Anregungen wurden eingearbeitet, es
wurden keine Einwdnde geduliert.

Netze BW

Vom 15.01.2024

Es ist auf die STN vom 02.08.2023 verwiesen
worden. Darin wurde auf die Erdgasleitung
und die bendtigten Abstdnde hingewiesen.

Der Anregung wurde gefolgt.

Der Anregung ist gefolgt worden. Es sind sowohl
der Lageplan, als auch die textlichen Festsetzungen
angepasst worden.
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Bebauungsplan
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VI.  Planungsalternativen

Im Vorfeld wurde fiir die Mensa eine alternative Planung mit einem Alleinstehenden Gebiude neben
dem Mehrgenerationenspielplatz gepriift. Allerdings wurde der Standort durch verkehrliche
Schwierigkeiten ausgeschlossen. Die Mensa ist Teil der Schule und fiir eine Ganztagesbetreuung der
Schiiler notwendig. Aus diesem Grund ist die direkte Nihe zur Schule essentiell.

Fir den Wohnmobilstellplatz gab es im Voraus zwei weitere Standortalternativen. Wichtig bei der
Standortwahl war der raumliche Bezug zu Liitzenhardt. Liitzenhardt ist ein staatlich anerkannter
Luftkurort und demzufolge der am touristischsten gepragt Teilort. Aus diesem Grund waren zuerst
Standorte in Litzenhardt im Gespréch. Der erste Standort war am Zentralen Omnibusbahnhof
Litzenhardt geplant. Allerdings hat sich die Situation mit dem Edeka als zu beengt herausgestellt. Ein
weiterer moglicher Standort war am Sportplatz Liitzenhardt geplant. Durch die topographische Lage
und die Entfernung zum Ortskern ist dieser ausgeschieden. Man hat sich fiir den nun geplanten
Standort in Tumlingen entschieden, da Liitzenhardt und die Nahversorgung fuBlaufig und per Rad gut
erreichbar sind. Auch der Ortskern von Tumlingen ist in direkter Nihe. Des Weiteren war die
bendtigte Infrastruktur bereits vorhanden.

Aufgestellt:
Schopfloch, den 26.02.2024

Bearbeiter:

ché Stockb/lfg%r@

Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten
Verbandsbauamt

HauptstralRe 18

72280 Dornstetten
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