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I Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

® Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 20.11.2023 (GBI. S.
422) m.W.v. 25.11.2023.

* Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 27. 06. 2023 (GBI. S.
229, 231).

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg werden fiir das Gebiet des
Bebauungsplanes nachfolgende 6rtliche Bauvorschriften erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen und giltigen Vorschriften im Geltungsbereich auRer Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:
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1. Ortliche Bauvorschriften

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Dachform und Dachneigung

Dachform und Dachneigung sind entsprechend dem Einschrieb im Lageplan festgesetzt.

1.2. Dacheindeckung
Es diirfen keine glasierten oder spiegelnden Dachdeckungsmaterialien verwendet werden.

Zum Schutz des Grundwassers dirfen Metallddcher aus Kupfer, Blei oder Zink nur verwendet
werden, wenn sie mit einer dafiir geeigneten Beschichtung oder in dhnlicher Weise gegen
Verwitterung und eine damit verbundene Auslosung von Metallbestandteilen versehen sind.

1.3. Fassadengestaltung

Bei Material- und Farbwahl fiir AuBenwande sind stark reflektierende und spiegelnde Materialien —
ausgenommen Glas — unzuldssig. Metallverkleidungen sind nicht zul&ssig.

2. Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Plitze fiir
bewegliche Abfallbehilter sowie liber Notwendigkeit oder Zuldssigkeit und liber
Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (§74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.1, Einfriedungen

Einfriedungen diirfen die Ubersichtlichkeit an den StraBen und Grundstiicksein- und Ausfahrten nicht
beeintrachtigen. Die Hohe der Einfriedungen darf das MaR von 1,60 m nicht tiberschreiten.

2.2, Gestaltung der unbebauten Fldchen

Die nicht tiberbauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke sind gédrtnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Gartenanalagen sind insektenfreundlich zu gestalten und Gartenflachen vorwiegend zu begriinen.

Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind grundsatzlich keine andere zulassige
Verwendung im Sinne des §9 Abs. 1 Satz 1 LBO.

Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden.

Samtliche Zufahrten, Wege und PKW-Stellpldtze des Kinderhauses missen in wasserdurchlassiger
Belagsausbildung hergestellt werden.
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2.3. Abgrabungen und Aufschiittungen sowie Stiitzmauern

Stlitzmauern an der Grundstiicksgrenze bis 1,00 m Hohe ab natiirlichem Gelinde sind zuldssig.
Ausnahmen kénnen im Einvernehmen mit der Gemeinde, z.B. bei Terrassierung, zugelassen werden.
Abgrabungen entlang 6ffentlicher Flidchen sind nicht zulissig.

Im Bauantrag missen pro 30 m Grundstiicksbreite und 30 m Grundstiickstiefe amtliche
Geldndeschnitte (mind. 1 langs und quer) mit eingetragener ErdgeschossfuRbodenh&he und
bestehendem Geldnde tiber das Baugrundstiick enthalten sein.

Geldndeverdnderungen missen mit den Geldndeverhiltnissen auf den Nachbargrundstiicken

entsprechend abgestimmt werden.

Bei allen Bau- und PlanungsmaRnahmen sind die Grundsitze des schonenden und sparsamen

Umgangs mit Boden zu beriicksichtigen.

Anfallendes nicht kontaminiertes Aushubsmaterial (Oberboden) ist nach Méglichkeit wieder auf dem

Baugrundstiick einzubauen.

2.4. Miillstandplitze

Fur bewegliche Miillbehilter sind verdeckte Plitze oder geschlossene Behiltnisse zu errichten,
soweit sie nicht in Gebduden untergebracht werden kénnen.

. Hinweise

Siehe Planungsrechtliche Festsetzungen

Aufgestelit:

Waldachtal, den 18.07.2023
Geandert:

Waldachtal, den 17.10.2023
Waldachtal, den 20.02.2024

@rbet { i (\
Sopﬁia tom&)

Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten
Verbandsbauamt

Hauptstralle 18

72280 Dornstetten

Anerkannt und ausgefertigt:

Waldachtal, den 20.02.2024

nnick Grassi, Biirgermeisterin
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