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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

« Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt gedndert
durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBL. 2022 S. 1, 4

« Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geédndert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBL. S. 1095)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes
nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

gliltigen Vorschriften im Geltungsbereich aufler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung vom 23.08.2022 wird folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften
Fassung vom 23.08.2022 Seite 1



Bebauungsplan _ [
.Markental / Kostenreute - 1. Anderung” GF RO RER

in Waldachtal - Tumlingen INGENIEURE

2. Ortliche Bauvorschriften

Gemeinden konnen durch Satzungen ortliche Bauvorschriften erlassen (§ 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-7 LBO BW),

tber

2.1  Anforderungen an die duBlere Gestaltung baulicher Anlagen einschliefilich Regelungen iiber
Geb&udehdhen und -tiefen sowie iiber die Begriinung, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO BW

2.1.1 Dachform und Dachneigung

Auf den Hautgeb&uden gilt fir fir Dachformen und Dachneigungen:

* Die Wahl der Dachform ist frei.

2.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Fiir Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt:

* Die Hohenbegrenzung in den planungsrechtlichen Festsetzungen gilt als maximale Gebdudehshe incl. al-
ler moglichen Nebenaufbauten).

Notwendige Aufbauten fiir technische Anlagen (Aufziige etc.) diirfen die festgesetzte Gebdudehdhe auf einer

Grundflache von insgesamt 10 % der Dachflache je Einzelgebdude um bis zu 3,0 m liberschreiten.

2.1.3 Fassaden und Dachgestaltung / Gestaltung der Solarmodule

Fiir die Fassaden- und Dachgestaltung im Bereich aller Gewerbegebiete [GE und GEE] qilt:

* Bei Material- und Farbwahl fir Auenwénde und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegeln-
de Materialien - ausgenommen Glas - unzuldssig.

* Fir Dacheindeckungen gilt: Es sind nur ziegelrote, rotbraun-engobierte, anthrazitfarbene und hellgraue
Materialien zuldssig.

* Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachflachen miissen durch Beschichtung oder in dhnlicher Weise gegen
Verwitterung und eine damit verbundene Ausldsung von Metallbestandteilen behandelt werden.

* Flachdicher von Garagen und Carports/iiberdachten Stellpldtzen sind zu begriinen, sofern sie nicht fiir
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie genutzt werden.

* Anlagen zur Nutzung der Sonnenergie auf geneigten Dachern sind flachenbiindig und in gleicher Dach-

neigung und gleicher Ausrichtung herzustellen.

Fir die duBere Gestaltung der Solarmodule im Sondergebiet ,Photovoltaik” (SO Photovoltaik) ailt:

* Zur Vermeidung von Blendwirkungen auf die angrenzende Umgebung sind ausschlieBlich Solarmodule

zulassig, die mit einer Antireflexionsschicht versehen sind.

Ortliche Bauvorschriften
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2.2 Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten; dabei kénnen sich die Vorschriften auch auf
deren Art, GroBe, Farbe und Anbringungsort sowie auf den Ausschluss bestimmter
Werbeanlagen und Automaten beziehen, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 LBO BW

2.2.1 Werbeanlagen

Fiir alle Gewerbegebiete [GE und GEE] gilt:

« Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung, im Grundstiickseinfahrtsbereich und an den,

den inneren ErschlieBungsstraBen zugewandten Geb&udeseiten zuldssig.

«  Zulissig sind nur unbeleuchtete Werbeanlagen bis max. 4 qm Grdfe, in Ausnahmeféllen auch in hinter -

leuchteter Form.

Fiir das Sondergebiet Photovoltaik [SO Photovoltaik] gilt:

Werbeanlagen sind nicht zuldssig

2.3  Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Plétze fiir bewegliche Abfallbehélter sowie
iiber Notwendigkeit oder Zulsssigkeit und iiber Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen, § 74
Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 LBO BW

2.3.1 Gestaltung der unbebauten Fléche

Fiir alle Gewerbegebiete (GE und GEE] gilt:

Die nicht Uiberbauten Grundstiicksfléchen sind als Griinflichen gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu un-

terhalten.

Fiir das Sondergebiet Photovoltaik (SO Photovoltaik] gilt:

Alle unbebauten und unbefestigten Freifldchen sind als artenreiche Wiesenflache anzulegen und dauerhaft
extensiv zu bewirtschaften. Dauerhafte Lagerflachen sind nicht zulassig.
Samtliche befestigten Flichen (Wege, Zufahrten usw.) sind aus langfristig wasserdurchléssigen Belagen

herzustellen.

2.3.2 Gestaltung der Stellplétze

Fiir die Gestaltung von Stellplatzen gilt.

Betriebsinterne Stellplitze, Abstell- und Lagerfléchen sind grundsitzlich mit wasserdurchl@ssigen Belagen
herzustellen. Asphalt und Beton sind nur dann zu verwenden, wenn andere Rechtsvorschriften dies erfor-
dern.

Stellplatze sind einzugriinen. Zwischen jeweils 10 Parkplatzen ist ein hochstammiger Laubbaum (StU 14/16)

zu pflanzen.
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2.3.3 Einfriedungen

Fiir alle Gewerbegebiete [GE und GEE] gilt:

* Einfriedungen sind zuléssig bis 2,0 m Hohe. Zur Erhaltung der Durchgéngigkeit fiir Kleintiere ist ein Bo-
denabstand von ca. 15 cm frei zu halten. Von &ffentlichen Verkehrswegen und Gehwegen ist ein Abstand
von mindestens 50 cm einzuhalten, von landwirtschaftlichen Wegen ist ein Abstand von 1,0 m einzuhal -
ten.

* Maschendrahtzdune sind nicht zulassig.

* Inallen anderen Bereichen gilt das Nachbarrecht.

Fiir das Sondergebiet Photovoltaik (SO Photovoltaik) gilt:

* Einfriedungen miissen einen Bodenabstand von mindestens 20 cm aufweisen um die Durchgéngigkeit fiir
Reptilien und Kleinsduger zu gewahrleisten.

* Zu benachbarten landwirtschaftlichen Wegen und landwirtschaftlich genutzten Flachen ist ein Abstand
von mindestens 1,0 m einzuhalten.

* Inallen anderen Bereichen gilt das Nachbarrecht

2.3.4 Einhausung von Abfallbehéltern, Miilltonnen und Containern

Miillstandplédtze und Standorte fiir Recyclingbehilter sind méglichst in die Gebaude zu integrieren. Bei Frei-

stellung sind sie mit geeigneten SichtschutzmaBnahmen, die begriint werden miissen, zu versehen.

2.3.5 Stiitzmauern und Geldndemodellierungen

Fiir alle Gewerbegebiete [GE und GEE] gilt:

* Senkrechte Stiitzmauern bei Aufschiittungen und Abgrabungen entlang von 6ffentlichen Grundstiicks-
grenzen sind zuldssig bis 1,50 m Héhe. Zur Uberbriickung gréBerer Héhenunterschiede sind Bdschungen
mit einer Neigung von 1:1,5 zulassig.

* Betonmauern sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

* Die Stiitzmauern miissen zu 6ffentlichen Straien 0,5 m und zu Gehwegen 0,3 m Abstand haben.

e Zwischen den privaten Grundstiicken gilt das Nachbarrecht.

Fiir das Sondergebiet Photovoltaik (SO Photovoltaik) gilt:

Aufschittungen und Abgrabungen zur Geldndemodellierung mit Ausnahme von Erdbewegungen zur Herstel -
lung von Anlagen zur Riickhaltung, verzogerten Ableitung und Versickerung von Oberflichenwasser sind
nicht zulassig.

Stiitzmauern sind nicht zulassig.
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24  Die Beschrinkung oder den Ausschluss der Verwendung von AuBenantennen, die Unzuldssigkeit
von Niederspannungsfreileitungen in neuen Baugebieten und Sanierungsgebieten, § 74 Abs. 1
Satz 1 Nr-4 und Nr. 5 LBO BW

241 Antennen und Anlagen fiir die Telekommunikation sowie Niederspannungs- und
Fernmeldefreileitungen

Je Gebsude darf nur eine Antenne / paraboloide Vorrichtung fir Telekommunikation und Dateniibertragung
angebracht werden. Paraboloide Vorrichtungen fur Telekommunikation und Dateniibertragung sind bis zu ei-
nem Durchmesser von 1,00 m zuldssig und farblich dem Standort am Gebaude anzupassen.

Sende- und Empfangsanlagen fiir Funk- und Radioamateure sowie fir kommerzielle Telekommunikation
sind nicht zuldssig

Niederspannungs- und Fernmeldefreileitungen sind nicht zuldssig.

Fassungen im Verfahren: .
Fassung vom 23.08.2022 r: GFB&EEEBE
Hohenzollernweg 1

Bearbeiter: 72186 Empfingen
v 07485/9769-0

Thomas Grozinger infoRdi-ands

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats uber-
einstimmt.
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