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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:
* Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357],
zuletzt geéndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBL. 2022 S. 1, 4)

» Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO]) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBL. S. 1095)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

giltigen Vorschriften im Geltungsbereich aufler Kraft.

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 07.06.2022 wird folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften
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2. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO BW )

Gemeinden kénnen durch Satzungen ortliche Bauvorschriften erlassen (§ 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-7 LBO BW),
iber

2.1 Anforderungen an die dufere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieflich Regelungen iiber
Gebaudehohen und -tiefen sowie iiber die Begriinung, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO BW

2.1.1 Dachform und Dachneigung
Auf den Hauptgeb&uden gilt fiir Dachformen und Dachneigungen:

* Es sind Sattelddcher und Walmdacher mit einer Neigung von 28 bis 38 Grad zuldssig.

Fiir freistehende Garagen und Carports / liberdachte Stellplitze gilt:

» Die Dachformen sind freigestellt.

2.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Fiir Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt:

« Aufbauten (z.B. Aufstdnderungen) zur Nutzung der Sonnenenergie sind nur bis maximal 1m iber der
Dachflache zuldssig.

+ Auf geneigten Dachern sind diese nur in gleicher Dachneigung und gleicher Ausrichtung wie das Haupt-
dach zulassig.

* Sonstige Dachaufbauten sind nicht zulassig.

» Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

2.1.3 Fassaden und Dachgestaltung

Fir die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:

* Bei Material- und Farbwahl fir AuBenwénde und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegeln-
de Materialien - ausgenommen Glas - unzulassig.

* Fir Dacheindeckungen gilt: Es sind nur rote und rotbraune Materialien zul&ssig.

e Zum Schutz des Grundwassers diirfen Metalldacher aus Kupfer, Blei oder Zink nur verwendet werden,
wenn sie mit einer daflir geeigneten Beschichtung oder in dhnlicher Weise gegen Verwitterung und eine
damit verbundene Auslésung von Metallbestandteilen versehen sind.

* Flachdacher von Garagen und Carports/iiberdachten Stellpldtzen sind zu begriinen.
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2.1.4 Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten; dabei kénnen sich die Vorschriften auch auf deren
Art, GrofBe, Farbe und Anbringungsort sowie auf den Ausschluss bestimmter Werbeanlagen und
Automaten beziehen, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 LBO BW

Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Automaten sind nicht zuldssig.

2.2  Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Fléchen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter sowie

liber Notwendigkeit oder Zuldssigkeit und {iber Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen, § 74
Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 LBO BW

2.2.1 Gestaltung der unbebauten Flachen
Fir die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke gilt:
* Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind als Griinflachen gé&rtnerisch anzulegen und dauerhaft zu

unterhalten.

Unzuldssigkeit von Schotterungen zur Gestaltung privater Garten

Gem. § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO BW miissen die nicht tiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke als Griin-
flachen gartnerisch angelegt werden, soweit diese Fldchen nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung be -
nétigt werden. § 21a Satz 2 BW NatSchG (eingefiihrt durch das Gesetz zur Anderung des Naturschutzgeset-
zes und des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes vom 22. Juli 2020] regelt ausdriicklich, dass Schot-
terungen zur Gestaltung von privaten Garten keine andere zuldssige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1
Satz1 LBO sind. Die Gestaltung von nichtiiberbauten Grundstiicksflachen als Schottergérten ist damit unzu-
lassig.

» Freistehende bzw. gebdudeunabh&ngige Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nicht zuldssig.

* Windkraftanlagen sind nicht zulssig.

* Dauerhafte Lagerflédchen sind nicht zulassig.

2.2.2 Gestaltung der Stellplatze
Fir die Gestaltung von Stellplatzen gilt:
» Stellplatzflachen und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen. Fiir vorhandene

Belagsfldachen gilt Bestandsschutz.

Ortliche Bauvorschriften
Fassung vom 07.06.2022 Seite 3



Bebauungsplan [
.Hofacker - 3. Anderung” G FRO RER

in Waldachtal - Salzstetten INGENIEURE

2.2.3 Einfriedung

Zul3ssig sind Einfriedungen aller Art bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m.

Beziglich der Hohe und den Abstanden zu Nachbargrundstiicken gelten fiir Einfriedungen jeglicher Art die

Bestimmungen des Nachbarrechtes. Dasselbe gilt fiir Spaliervorrichtungen und Pflanzungen jeglicher Art.

Aus dem Nachbarrechts abgeleitete Anspriiche sind zivilrechtlich geltend zu machen.

Zusatzlich gilt:

* Soweit Grundstiicke an Verkehrsfladchen angrenzen, sind Einfriedungen an diesen Seiten mindestens
0,50 m hinter die Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen und dirfen eine Héhe von 0,80 m nicht iiberschrei-
ten.

* Soweit Grundstiicke an Gehwege angrenzen, sind Einfriedungen an diesen Seiten mindestens 0,30 m hin-
ter die Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen (ausgehend vom &uBeren Rand des befestigte Gehwegs).

* Im Bereich von Sichtfeldern diirfen Einfriedungen eine Héhe von 0,8 m nicht liberschreiten.

2.2.4 Stiitzmauern

Fir Stitzmauern gilt:

* Senkrechte Stitzmauern bei Aufschiittungen und Abgrabungen entlang von o6ffentlichen Grundstiicks-
grenzen sind zuldssig bis 1,50 m Héhe. Zur Uberbriickung groBerer Hohenunterschiede sind Bdschungen
mit einer Neigung von 1:1,5 zulassig.

* Die Stiitzmauern miissen zu 6ffentlichen StraBen 0,5 m und zu Gehwegen 0,3 m Abstand haben.

* Zwischen den privaten Grundstiicken gilt das Nachbarrecht.

2.3 Gelandemodellierungen

Fiir Gelandemodellierung und -aufschiittungen gilt:

* Bei notwendigen Gelandeaufschiittungen und Gelandeabgrabungen ist auf das natiirliche Geldnde Riick-
sicht zu nehmen.

* Alle Gel&ndeverdnderungen (Abgrabungen, Auffiillungen) sind in den zeichnerischen Unterlagen im
Kenntnisgabe- bzw. Baugenehmigungsverfahren deutlich ablesbar und auf StraBenhéhe bezogen im vor-
handenen und geplanten Zustand darzustellen (Gelandeprofile).

* Geldndeverdnderungen miissen mit den Geldndeverhaltnissen auf den Nachbargrundstiicken entspre-

chend abgestimmt werden
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2.4 Die Beschrinkung oder den Ausschluss der Verwendung von Auflenantennen, die Unzuldssigkeit
von Niederspannungsfreileitungen in neuen Baugebieten und Sanierungsgebieten, § 74 Abs. 1
Satz 1 Nr. 4 und Nr. 5 LBO BW

2.4.1 Antennen und Anlagen fiir die Telekommunikation sowie Niederspannungs- und
Fernmeldefreileitungen

Fiir Antennen und Anlagen fiir die Telekommunikation gilt:

» Je Geb3ude darf nur eine Antenne / paraboloide Vorrichtungen fiir Telekommunikation und Dateniibertra-
gung angebracht werden.

» Paraboloide Vorrichtungen fiir Telekommunikation und Dateniibertragung sind bis zu einem Durchmes-
ser von 1,00 m zuldssig und farblich dem Standort am Geb&ude anzupassen.

* Freistehende Antennen fiir Rundfunk und Fernsehen sind nicht zugelassen.

2.5 Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird auf bis zu zwei Stellplédtze erhéht
(es gilt § 37 LBO BW), § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO BW

Geman der Stellplatzsatzung vom 20.07.2021 der Gemeinde Waldachtal sind:

* je Einfamilienhaus: 2 Stellplatze

* je Wohnung in einem Mehrfamilienwohnhaus, die kleiner als 50 gm grof ist: 1 Stellplatz

* je Wohnung in einem Mehrfamilienwohnhaus, die 50 bis 80 gm grof} ist: 1,5 Stellplatze

* je Wohnung in einem Mehrfamilienwohnhaus, die grofler als 80 gm ist: 2 Stellplatze

herzustellen.

Die Berechnung der Flache der Wohnungen erfolgt entsprechend der Berechnung der GFZ, also unter Einbe-
ziehung der Auflen- und Innenwénde, der Nebenrdaume und der ErschlieBungsflachen, einschliefilich der
Treppen.

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze ein halber Stellplatz, so ist dieser auf einen vol -
len Stellplatz aufzurunden.

Garagen, Tiefgaragen und Carports gelten als Stellplatz im Sinne dieser Satzung. Zufahrts- und Aufstellfla-

chen vor Garagen, Tiefgaragen oder Carports [Stauraum] gelten nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung.

Ein Einfamilienhaus mit einer Einliegerwohnung gilt als Mehrfamilienhaus im Sinne dieser Satzung.
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