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.  Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:
« Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357),
zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

. Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581),

zuletzt geandert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg werden fir das Gebiet des Bebauungsplanes

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

gultigen Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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Ortliche Bauvorschriften

Anforderungen an die duRere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieBlich Regelungen
liber Gebdudehéhen und -tiefen sowie liber die Begriinung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Dachform und Dachneigung

Auf den Hauptgebauden gilt fiir Dachformen und Dachneigungen:

Die Wahl der Dachform ist frei.

Auf Nebenanlagen, Carports und Garagen gilt fiir Dachformen und Dachneigungen:

Es sind alle Dachformen zul3ssig.

1.2. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Technische Dachaufbauten sowie Treppenhauser und Aufziige diirfen die zuldssige Gebaudehohe auf ei-
ner Grundfliche von insgesamt maximal 10 % der gesamten Geb&udedachflichen um maximal 4,00 m
Uberragen.

Dacheinschnitte diirfen insgesamt nicht langer sein als 1/3 der zugehérigen Gebaudelange. Der Abstand

zur Giebelwand muss mind. 2,50 m betragen.

1.3. Fassaden- und Dachgestaltung

Fir die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:

2,

Bei Material- und Farbwahl fir AuRenwénde und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegeln-

de Materialien - ausgenommen Glas - unzuléssig.

Die Verwendung von Materialien zur Dacheindeckung, von denen eine Gefihrdung des Grundwassers

ausgehen kann, ist nicht zuléssig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuléssig.

Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Fur Werbeanlagen gilt:

Werbeanlagen sind nur an der ,Statte der eigenen Leistung*, im Grundstiickseinfahrtsbereich und an den,
den inneren ErschlieBungsstraRen zugewandten, Gebzudeseiten zuléssig.

Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind unzuléssig.

AuBerhalb der Betriebszeiten des dazugehérigen Betriebs ist die Beleuchtung der Werbeanlagen auf ein
MindestmaR zu reduzieren.

Beleuchtete Werbeanlagen diirfen den StraRenverkehr nicht beeintrachtigen und sind blendfrei zu gestal-

ten.

Die Oberkante der Werbeanlagen darf max. 6 m iber EFH nicht Giberschreiten.
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3. Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flichen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Plitze fiir bewegliche Abfallbehilter
sowie iliber Notwendigkeit oder Zuldssigkeit und iiber Art, Gestaltung und Héhe von
Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flichen

Fir die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke gilt:

+ Die nicht (iberbauten Grundstiicksfldchen sind als Griinflichen gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

* Freistehende bzw. geb&udeunabhéngige Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nicht zul&ssig.

3.2. Einfriedungen

Fir Einfriedungen gilt:

+ Soweit Grundsticke an Verkehrsflachen angrenzen, sind Einfriedungen an diesen Seiten mindestens
0,50 m hinter die Grundstilicksgrenze zuriickzusetzen.

- Einfriedungen durfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsfihigkeit der Verkehrsflachen nicht beein-
trachtigen.

* Einfriedungen dirfen nur so errichtet werden, dass die Durchlassigkeit fiir Kleinséuger sichergestellt ist.

* Die Hohe der Einfriedungen darf entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen das MaR von 1,00 m, entlang

der seitlichen Grundstiicksgrenzen das MaR von 2,0 m nicht (iberschreiten.

3.3. Geldndemodellierung und -aufschiittungen

Fur Geldndemodellierung und -aufschittungen gilt:

* Bei notwendigen Gelédndeaufschittungen und Gelandeabgrabungen ist auf das natiirliche Gelande Riick-
sicht zu nehmen.

* Alle Geléandeveranderungen (Abgrabungen, Auffiillungen) sind in den zeichnerischen Unterlagen im
Kenntnisgabe- bzw. Baugenehmigungsverfahren deutlich ablesbar und auf StraRenhéhe bezogen im vor-
handenen und geplanten Zustand darzustellen (Gelandeprofile).

* Gelandeveréanderungen missen mit den Geldndeverhéltnissen auf den Nachbargrundstiicken entspre-

chend abgestimmt werden
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3.4. Einhausung von Abfallbehdltern, Miilltonnen und Containern

Fir die Einhausung von Abfallbehaltern, Milltonnen und Containern

» Dauerhaft an (')'ffentlichén Verkehrsflachen aufgestellte Abfallbehélter und Millionen miissen in einem ge-
schlossenen Behéltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den offentlichen Verkehrsflachen abge-

schirmt werden.

Fassungen im Verfahren: r A OERBRER
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Hohenzollernweg 1

Bearbeit 72186 Empfingen
earbeiier: 07485/9769-0
Thomas Grézinger info@gf-kom.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Ubereinstimmt.

Ortliche Bauvorschriften Seite 4



