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l.  Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

* Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geéndert durch
Art. 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie zu Gefahren schwerer Unfélle mit geféahrlichen Stoffen
vom 21.11.2017 (GBI. S. 612)

« Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zu-
letzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

gultigen Vorschriften im Geltungsbereich aufer Kraft.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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. Ortliche Bauvorschriften

1. Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieBlich Regelungen
iiber Gebdudehdhen und -tiefen sowie iiber die Begriinung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Dachform und Dachneigung

Dachform und Dachneigung sind freigestellt. Es gelten die H6henangaben im zeichnerischen Teil des Be-

bauungsplanes in Verbindung mit den Regelungen in den planungsrechtlichen Festsetzungen (Ziffer 3.1).

1.2. Dacheindeckung

Es dirfen keine glasierten oder spiegelnden Dachdeckungsmaterialien verwendet werden.

Zum Schutz des Grundwassers durfen Metalldacher aus Kupfer, Blei oder Zink nur verwendet werden, wenn
sie mit einer dafiir geeigneten Beschichtung oder in &hnlicher Weise gegen Verwitterung und eine damit ver-

bundene Auslésung von Metallbestandteilen versehen sind.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig, mussen jedoch aus nicht stérend reflektierendem
bzw. nicht blendendem Material bestehen. Auf geneigten Dachern sind diese Anlagen nur in gleicher Dach -

neigung und gleicher Ausrichtung zulassig.

1.3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind bis zu einer maximalen Breite von 2/3 der Dachseite zuléssig. Bei Wiederkehren ist eine

L&nge von maximal der Standardgiebelbreite des Gebaudes zulassig.

1.4. Fassadengestaltung
Bei Material- und Farbwahl fiir AuRenwande sind stark reflektierende und spiegelnde Materialien - ausge-

nommen Glas - unzulassig. Metallverkleidungen sind nicht zulassig.

2. Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind nicht zugelassen.

Automaten sind nicht zugelassen.
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3. Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flichen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Plitze fiir bewegliche Abfallbehiiter
sowie iiber Notwendigkeit oder Zuldssigkeit und iiber Art, Gestaltung und Héhe von
Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen

Die nicht uberbauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

3.2. Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,00 m entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen und bis zu 1,50 m
Hoéhe an den anderen Grundstiicksseiten zuléssig. Sie missen einen Abstand von 0,50 m zu éffentlichen

Verkehrsflachen (Fahrbahn und Gehwege) einhalten.

Maschendrahtzdune sind nicht zulassig.

3.3. Abgrabungen und Aufschiittungen sowie Stiitzmauern

Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis maximal 2,00 m unter bzw. Uiber der natiirlichen Geléndeoberfl4-
che zulassig.

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Stitzmauern bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig.

Die Gelandeverhaltnisse und unterschiedlichen Héhen benachbarter Grundstiicke sind durch Béschungen
einander anzugleichen.

Die Gelandegestaltung ist in den Bauplanen und durch entsprechende Geléndeschnitte darzustellen.

3.4. Miilistandplatze

Sollen Abfallbehalter dauernd an &ffentlichen Verkehrsflachen aufgestellt bleiben, so miissen sie in einem
geschlossenen Behéltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den éffentlichen Verkehrsflichen abge-

schirmt werden.

4. Antennen und Anlagen fiir die Telekommunikation (§ 74 Abs. 1 Nr.4 LBO)

Je Gebéaude darf nur eine Antenne angebracht werden. Parabolspiegel sollen hinsichtlich der Farbgebung

den in seiner direkten Umgebung vorherrschenden Baustoffen angeglichen werden.
Sende- und Empfangsanlagen fiir Funk- und Radioamateure sowie fur kommerzielle Telekommunikation

sind nicht zul&ssig.

5. Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen (§ 74 Abs. 1 Nr.5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen und Fernmeldefreileitungen sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

nicht zulassig.
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6. Erhdhung der Stellplatzverpflichtungen fiir Wohnen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung sind auf dem Baugrundstiick mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen.
Bei nur einer Wohneinheit pro Grundstiick sind zwei Stellplatze erforderlich, wobei ein Stellplatz in einer Ga-
rage bzw. in einem Carport und der zweite im zugehérigen Stauraum (Garagenzufahrt) untergebracht sein

kann.

ll. Hinweise

Siehe Planungsrechtliche Festsetzungen.

Fassungen im Verfahren:

BUROGFRORER

UMWELT *» VERKEHR * STADTPLANUNG

Gednderte Fassung vom 04.03.2019 fijr die Sitzung am 19.03.2019
Dettenseer Str. 23

aura Digiser / Thomas Grézinger 07485/9769-0

Bearbeiter:

info@buero-gfroerer.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Gber-einstimmt.

Ausgefertigt Ger/‘ﬂe nde Wdlldachtal, den 19.03.2019

A N

Annick G%ssi (Burgermeisterin)
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