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Bebauungsplan
,Himmelreich — 3. Anderung”
in Waldachtal - Tumlingen

. Planerfordernis und Planrechtfertigung

Im Jahr 1978 wurde der Bebauungsplan ,,Himmelreich” rechtskraftig. Man wollte nach dem
Zusammenschluss der Gemeinden Cresbach, Horschweiler, Litzenhardt, Tumlingen und Salzstetten
ein gemeinsames Zentrum schaffen. Dort sollte Platz fiir ein Schulzentrum, Rathaus, Kurzentrum,
Hallen- und Freibad geschaffen werden. Mit Hilfe der ersten Anderung im Jahr 1991 konnte
schliefRlich das Schulzentrum und die Sporthalle entwickelt werden. Die zweite
Bebauungsplandnderung aus dem Jahr 2012 ermdglichte die Realisierung eines Kinderhauses.

Nun soll die dritte Anderung des Bebauungsplans und damit die Erweiterung des Schulzentrums um
eine Mensa erfolgen. Im Zuge dieser Anderung soll ebenfalls ein Sondergebiet fiir
Wohnmobilstellpldtze eingeplant und eine Erweiterungsfliche fiir das Kinderhaus geschaffen
werden. Weitere Flachen (bspw. Mehrgenerationenspielplatz, Verkehrsfiihrung) werden dem Ist-
Zustand angepasst.

Il. Lage und raumlicher Gestaltungsbereich

1. Lage im Siedlungsgefiige

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand von Tumlingen. Das Plangebiet grenzt im
Suden und Osten direkt an die Wohnbebauung an. Im Norden befindet sich freie Landschaft.

G
Abb. II-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangeblets (roter Krels)
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2. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtfliche von 5,71 ha
beinhaltet die Flurstiick Nr. 59, 61, 518, 523, 524, 525, 526 und 625, sowie Teilflachen der Flurstiicke
Nr. 58, 516, 517, 624, 628 und 629.
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Abb. II-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,, Himmelreich — 3.Anderung”
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1. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Im Plangebiet wird die Bebauung iiber die rechtskraftigen Bebauungspline ,Himmelreich” aus dem
Jahr 1978, ,Himmelreich -1. Anderung” aus dem Jahr 1991 (mit Sammelverfahren zur Anderung im
Jahr 2000) und ,,Himmelreich -2. Anderung” aus dem Jahr 2012 geregelt.

Im Osten grenzt das Plangebiet an den rechtskréftigen Bebauungsplan ,Steigicker Uberarbeitung
und 2. Anderung” vom 25.07.1983.

Das Gebiet liegt im Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord.

IV. Ziele und Zwecke der Planung

Das Schulzentrum soll um eine Mensa fiir die Ganztagesbetreuung erweitert werden. Dafiir sollen die
baurechtlichen Grundlagen geschaffen werden.

Im Zuge dieser Anderung soll ebenfalls der geplante Wohnmobilstellplatz und eine potentielle
Erweiterungsflache fiir das Kinderhaus eingearbeitet werden. Des Weiteren wird der Lageplan den
aktuellen Gegebenheiten im Bereich Verkehrsplanung und Freiflichengestaltung angepasst.
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V. Stadtebauliche Konzeption

Die grundlegende Stadtebauliche Konzeption bleibt erhalten. Im Norden wird das Schulzentrum um
die Mensa erweitert. Diese wird als Erweiterung an das Schulgebiude geplant.

Im Stiden, entlang der StraRe, werden die Wohnmobilstellplitze angeordnet. Diese sollen das
Tourismusangebot von Waldachtal erweitern. Durch die Zentrale Lage und die Anbindung an den
Geh- und Radweg in Richtung Liitzenhardt ist dieser Standort sehr gut geeignet.

Des Weiteren soll eine an das Kinderhaus angrenzende ehemalige Wohnfliche dem Kinderhaus
zugeordnet werden. Das Grundstiick ist bereits im Eigentum der Gemeinde und kann in Zukunft fiir
potentielle Erweiterungen genutzt werden.

Neben Neuplanungen wird auch der Ist-Zustand in die Bebauungsplan-Anderung eingepflegt. Neben
Zufahrts- und Stellplatzflachen, sind auch ein Mehrgenerationenspielplatz und Breitband-PoP
(Zugangsserver) bereits errichtet.
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Abb.VI-1: Lageplan Neuplanung mit Ainderungen (rot markiert)
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Abb. V-2: rechtskriiftige Bebauungsplédne mit Anderungen (rot markiert)

1. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung bleibt grotenteils bestehen. Die Zufahrt zum bestehenden Parkplatz vor der Halle
und dem Kinderhaus erfolgt weiterhin {iber den Rotweg. Die Parkflache nordlich der
Mehrgenerationenspielplatzes bleibt teilweise bestehen und wird auch weiterhin tber die TalstraRe
erschlossen. Auch die Mensa wird zukiinftig hieriiber erschlossen. Der Wohnmobilstellplatz wird tiber
die angrenzende StraBe , Fronwiesen” erschlossen.
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VI.  Umwelt- und Artenschutzbelange

Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft wird eine Umweltpriifung mit
Umweltbericht und integrierter Griinordnung und artenschutzrechtlicher Priifung erstellt. Dieser
Umweltbericht liegt den Unterlagen als gesonderter Bestandteil der Begriindung bei.

Die Auswirkungen auf die betrachteten Schutzgiiter werden insgesamt als nicht erheblich bewertet.

Die Planung greift insgesamt in naturschutzfachlich geringwertige und bereits baulich oder
gestalterisch Uberprégte Flachen ein. Eine Fldcheninanspruchnahme ist in den Anderungsflichen
bereits durch den bestehenden Bebauungsplan zulissig. Die zusitzlich zuldssige Flachenversiegelung
bzw. Inanspruchnahme von Boden ist sehr gering. Damit einhergehend auch die Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasserhaushalt, Biotoptypen und biologische Vielfalt. Fiir die Fauna ist das Gebiet von
durchschnittlicher Bedeutung fiir Siedlungsrandgebiete. Bedeutsame Flichen, wie beispielsweise den
»Wassergraben Fronwiesen” als Laichhabitat fiir Amphibien werden nicht in Anspruch genommen.
Fur das Schutzgut Klima und Luft ist die Neuausweisung eines Wohnmobilstellplatzes im Siiden von
Bedeutung. Minimierend wirkt sich hier der Verzicht auf querriegelartige Strukturen (Gebiude,
Heckenpflanzungen) aus. Positiv fiir das Schutzgut Fldche wirkt sich die Inanspruchnahme bereits
uberplanter Flachen aus. Hinsichtlich des Landschaftsbilds fiigt sich die neue Planung (Mensa-
Gebaude, Wohnmobilstellplatze) in die bereits vorhandenen Strukturen ein. Fiir die Schutzgiiter
Mensch und Kultur- und Sachgiiter bestehen keine Auswirkungen.

Zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen dienen MaRnahmen zum Schutz des
Bodens, zur Gebietseingriinung und zum Umgang mit Niederschlagswasser.

Fur die Schutzgiiter Boden und Biotoptypen entsteht ein geringfiigiges planerisches Defizit von 1.142
Okopunkten, das planintern ausgeglichen werden kann. Als KompensationsmalRnahme werden
Gehdlzbestdnde entlang der Waldach aufgewertet bzw. neu entwickelt. Der Aufwertungsgewinn wird
mit 1.380 Okopunkten beziffert.

Anhand der aktuellen Gebietsausstattung und praventiver MaRnahmen ist davon auszugehen, dass
keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG eintreten. Durch Fristen zur Gehdlzentfernung,
amphibiensichere Einlaufschdchte und insektenschonende Beleuchtung werden Verbotstatbestinde
abgewendet.

1. Erdmassenausgleich

Der Erdmassenausgleich nach §3 Abs. 3 Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) wird weiterhin
in der Planung beriicksichtigt.
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VIl. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung

Es werden entsprechend der geplanten Nutzung Gemeinbedarfsflichen, Sondergebietsflichen und
Wohngebietsflachen ausgewiesen.

Um eine deutliche Abgrenzung von einem Campingplatzcharakter zu erreichen, wird u.a. Saison- und
Dauercampen ausgeschlossen. Um dies unmissverstandlich festzusetzen, wird auch die Anzahl der
Ubernachtungen beschrankt.

Es werden entsprechenden Nutzungen zugelassen.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche, zuldssige Gebiudelingen und Bauweise

Vor allem die Baugrenzen fiir die Gemeinbedarfsflachen sind sehr groRziigig gehalten. Eine spitere
Bebauung kann sehr flexibel gestaltet werden.

Es werden einheitlich zu den bestehenden Festsetzungen Bauweisen festgesetzt. Fiir die
Sondergebietsflachen ,,WoMo-Stellplatz“ wird eine offene Bauweise festgesetzt.

3. Zulassige Grundflachenzahl

Es wird entsprechend der BauNVO und der bestehenden Festsetzungen unterschiedliche
Grundflachenzahlen und teilweise Geschossflachenzahlen festgesetzt.

4, Hoéhe der baulichen Anlagen und deren Bezugspunkt

Die Héhe der baulichen Anlage wird durch eine maximale Gebdudehohe (GH) begrenzt. Sie ist als
absolute Hohe Giber NN. festgesetzt und wird an der obersten Dachbegrenzung gemessen.

Die Hohenfestsetzung der neugeplanten Mensa orientiert sich an den Hohenfestsetzungen aus den
bestehenden Bebauungspldnen. Alle anderen Hohenfestsetzungen werden aus den bestehenden
Bebauungsplanen tibernommen.

5. Versorgungsleitungen

Aus stadtgestalterischen Griinden wird festgesetzt, dass oberirdische Strom- und
Fernmeldeleitungen unzuldssig sind.

6. Flachen oder MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Um den Eingriff in Natur und Landschaft so gering wie moglich zu halten, werden entsprechende
Festsetzungen getroffen. Dazu zahlt das Verbot von Gehdlzrodungen innerhalb der Brutzeit und
diverse Pflanzungen.
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VIll. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachform und Dachneigung

Um eine moderne Bebauung zu ermdglichen und sich der angrenzenden Bebauung anzupassen ist
die Wahl der Dachform und Dachneigung fiir die neugeplanten Nutzungen freigestellt.

Die bisher rechtskraftigen Festsetzungen werden fiir den Bestand weiterhin iibernommen.

2. Fassaden und Dachgestaltung

Es wird geregelt, dass reflektierende oder spiegelnde Materialien und Anstriche nicht verwendet
werden diirfen. Dadurch wird sichergestellt, dass es zu keiner visuellen Beeintrachtigung fur das
Gebiet kommt.

3. Gestaltung der unbebauten Flichen

Es werden Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flichen aus den rechtskraftigen
Bebauungsplanen Gibernommen und ergénzt.

4. Einhausung von Abfallbehilter, Miilltonnen und Containern

Aufgrund des Ortsbildes sind Abfallbehilter, Miilltonnen und Container einzuhausen.
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