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1. Planerfordernis

Fur die Gemeinde Walddchtal ist fur die kommenden Jahre eine Veranderung der Altersstruktur absehbar.
Wie in vielen landlichen Regionen ist auch Waldachtal vom Demographischen Wandel betroffen. Demzufol-
ge ist es wichtig, den jungen Menschen die Méglichkeit zu bieten in der Gemeinde zu bleiben, um dadurch
einer Veranderung der Altersstruktur entgegenzuwirken. Durch das hohe Arbeitsplatzangebot in Waldachtal
und Umgebung ist die Gemeinde zudem fir Blrger anderer Gemeinden attraktiv. Um den kiinftigen Heraus-
forderungen, wie dem Erhalt von Schulen und der verkehrlichen Infrastruktur, gerecht werden zu kénnen, ist
eine gesunde Bevélkerungsstruktur entscheidend. Da sich die Flache zwischen dem Ortsteil Hérschweiler
und Tumlingen ideal fiir weitere Bauplatze eignet, soll dort unter Einbeziehung bestehender Infrastruktur ein
neues Wohngebiet entstehen. Mit dem Anschluss an die ,Kirchstrae im Norden kann eine optimale Er-

schlieRung des Gebiets gewahrleistet werden und das Baugebiet in zwei separaten Bauabschnitten realisiert

werden.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Harte Sud" soll durch die Definition von planungsrechtlichen Fest-

setzungen und értlichen Bauvorschriften eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes si-

chergestellt werden.

 Seite 1

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriftenr
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1. __Art der Bebauungsplanverfahrens o o _
Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur 'Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Star-

kung des neuen Zusammenlebens in der Stadt' vom 04. Mai 2017 wurde u.a. ein neuer § 13b in das Bauge-

setzbuch (BauGB) aufgenommen, der unter bestimmten Voraussetzungen auch die Einbeziehung von Au-
Benbereichsfléchen in das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB erméglicht.
Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB durchgefiihrt, da der Be-
bauungsplan durch die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf
Flachen begrindet, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen und in ihm eine zuldssige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GréRe der Grundfliche von
weniger als 10.000 Quadratmetern - wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen
sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind — festgesetzt
wird. Im vorliegenden Fall betrégt die Uberbaubare Flache rund 6.226 m2 Weitere Bebauungspléne fiir die
Wohnbauentwicklung in Hérschweiler sind derzeit nicht im Verfahren. Lediglich im Ortsteil Salzstetten, wel-
cher sich nicht mit Hérschweiler im raumlichen Zusammenhang befindet, soll ein weiteres Baugebiet reali-
siert werden.
Aullerdem wird
 die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht vorbereitet
* und es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgdter.
Fur das Planungsverfahren ergeben sich analog zu einem Verfahren nach §13a BauGB folgende begunsti-
gende Besonderheiten:;
* Verzicht auf die frihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1 ) BauGB;
* Verzicht auf die Umweltprifung, den Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung;
* Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als bereits er-
folgt oder zuldssig und mussen nicht ausgeglichen werden;
Umweltbelange sind im Rahmen der Abwéagung entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen, hier-
zu ist ein Umweltbeitrag beigefiigt.
Die Besonderheiten des Planungsverfahrens sind entsprechend § 13a (3) BauGB ortsiblich bekannt zu ma-
chen.
Durch das Bebauungsplanverfahren wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets

nicht beeintrachtigt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Baﬁvorschh’ftén - o Seite 2
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II. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

_Lage im Sledlung_ge_fug_ S A I S
Das Plangebiet befindet sich zwischen dem Ortsteil Horschweller und dem Ortstell Tumlmgen Im Osten und

Westen befindet sich in unmittelbarer Nahe bestehende Wohnbebauung. Im Norden und Sitden folgt land-
wirtschaftliche Fléche. Direkt angrenzend befindet sich nordéstlich die Kirche der Gemeinde Horschweiler

mit Grunflache. (s. Abb. [I-1).

AL \ W |

Abb. 1I-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)

Eégr&ndungen zur;7 Bebéuungsplan und den Ofﬂlchen Bauvorschnften - Seite 3
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2. _ Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von 2,38 ha beinhaltet
die Flurstiicke Nr.: 588i.T., 589 i.T., 590 i.T. und 592/1 mit einer Uberplanten Teilflache von ca. 1,99 ha sowie
die Flurstiicke Nr. 583 und 584 (landwirtschaftlicher Weg), die in der Nutzung unveréndert bleiben mit einer
Teilflache von ca. 0,39 ha.

\ 29 :
g ,

Abrundungssatiung - /s
“Hane-LAnderung®| T

Ki;hslra&e 4

/dnfer Slocken // ,
Abb. II-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Héarte Siid*
Begriindungen zum Bebauungsplan ur;d den On‘//chen baJvorsghrlﬁen_ S Seite 4
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lll. Bestehende Bauleitplédne und libergeordnete Planungen

Regionalplan

Keine bestimmte Flachenzuweisung.

Teilregionalplan

Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft.

Flachennutzu ngsplan

Landwirtschaftliche Flache.

Rechtskraftige Bebauungsplane

Angrenzend: BBP ,Hofacker II vom 18. 08. 1976
einschlieBlich der Anderung vom 13.08.1990

Landschaftsschutzgeblete

Nicht vorhanden.

Naturschutzgeblete

Nicht vorhanden.

Besonders geschutzte Blotope

Nicht vorhanden.

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgeblete)

Nicht vorhanden.

Waldabstandsfléchen Nicht vorhanden.
Oberflachengewasser Nicht vorhanden.
Wasserschutzgeblete NICht vorhanden

Uberschwemmungsgebtete (HQ100)

Uberschwemmungsnsnkogeblete (HQexrem)

Nxcht vorhanden

Nicht vorhanden

KIassuﬂzxerte Straﬂen und Bahnlinien

Nicht vorhanden

Sonstlge

bl
“‘—“.i i

Abb. 1: AusschmttTellreglona|plan

.lq

, ;,,‘

it 'I"--

Abb. 2: Ausschmtt FNP

Das Gebiet Ilegt im Naturpark Schwarzwald Mltte/Nord

Der Regionalplan Nordschwarzwald von 2015 weist fur die Flache des Plangebiets keine bestimmte Nutzung
aus. Im Teilregionalplan Landwirtschaft vom 13.07.2016 (s. Abb. 111-1) wird die Flache als Vorbehaltsgebiet

fur die Landwirtschaft dargestellit.

Begrundungen zum Bebauungsplan und den Ortllchen Bauvorschnﬂen

Se/te 5
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Im gultigen Flachennutzungsplan (s. Abb. 2) der Verwaltungsgemeinschaft Dornstetten wird die Flache als

Flache fur die Landwirtschaftlich ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ist-somit nicht aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt, aufgrund des Verfahrens nach
§ 13b BauGB ist jedoch eine nachrichtliche Berichtigung des Flachennutzungsplans ausreichend.

Sonstige tibergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Seite 6

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichén Bauv&échrifténﬂ
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[V. Ziele und Zwecke der Planung

1.  Ist-Situation im Plangebiet und in derUmgebung
Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:

« Landwirtschaftliche Flache.

in der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen:
« Landwirtschaftliche Nutzung,

« Wohnbauflache,

 Kirche.

2. Grundsitzliche Zielsetzung L
Ziel ist es mit dem Bebauungsplan dle p|anungsrecht||chen Voraussetzungen fur ein neues Allgemelnes

Wohngebiet zu schaffen, um der Nachfrage nach Bauplétzen im Ortsteils Hérschweiler nachzukommen.

3. Kennzahlen vorhandener Bebauung fiir die Definition der stidtebaulichen Zielsetzung

Im Plangebiet findet man stadtebaulich differenzierte Bestandssituationen vor, welche als Basis fur die Defl

nition der stadtebaulichen Zielsetzungen herangezogen werden.

Haustypen Elnzel und Doppelhauser

Bauweise offen

Durchschmtthche GRZ 04

Durchschnittliche .

LGebéudeIénge Weniger als 50 m

Igégrundung;é; ;b;’B_cfel;)vauungsplan t;l_ndkc;engC_)rtﬁch-enfégau“\};r‘sichr;fgn T T uvhnw'mS‘e»ité 7
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V. Stadtebauliche Konzeption

1. Bauliche Konzeption

Abb. 3: Stadtebauliche Konzeption

Mit der geplanten Konzeption ist die Realisierung von 27 neuen Baugrundstiicken méglich. Die Erschlieung
erfolgt Uiber eine neue Strale. Nord-6stlich dient ein geplanter FuBweg der Verbindung zur Kirche von Hor-
schweiler und dem vorhanden Weg mit Flursticknummer 584. Dieser endet an dem Gehweg der Képpele-

stral3e.

Begriindungen zum Bebauungsplan und Hen On;ii;:f;e_nué‘é&.\;a;;chriften o Seite 8
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Flachenbilanz:
| T huchengroBe
Wohnbauflache 15.563 m?
Verkehrsflachen (einschlielich FuRwege) 2.898 m?
Griunflachen 1.466 m?
Private Grinflache mit landwirtschaftlicher Nutzung 3.183 m?
landwirtschaftlicher Weg 685 m?
23 797 m2

Gesamtﬂache Geltungsberelch

2. Verkehrhche irsc’hhiﬁulng e

24. AuBere ErschlieBung
Die auRere verkehrliche ErschlieRung erfolgt tber die ,Kappelestrale’, welche 6stlich in Tumlingen in die

KirchstraRe ubergeht.

2.2. Innere ErschlieBung
Die innere verkehrliche Erschliefung erfolgt Uber die neue ErschlieRungsstrale, welche innerhalb des Plan-

gebiets einen Ringschluss bildet.

3. Entsorgung von Schmutz- und Oberflichenwasser

Das anfallende unbelastete Dach- und Oberflachenwasser ist getrennt vom haushchen Abwasser abzu|e|ten
Zur Rickhaltung des Regenwassers werden auf den privaten Grundstiicken Einrichtungen fur die Regen-
wasserriickhaltung (z.B. Zisternen) vorgeschrieben.

Das Schmutzwasser wird tiber die neu herzustellenden Leitungen in der neuen ErschlieRungsstraie abgelei-

tet.

Begrundungen zum Bebauungsplan und den Orthchen Bauvorschrlften 7 ) Selte 9
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VI. Umwelt- und Artenschutzbelange

1. Umweltbelange und Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 BauGB Abs.4 sowie
dem Umweltbericht nach § 2a abgesehen. Es sind jedoch Aussagen lber die Beriicksichtigung der Belange
von Natur und Landschaft bzw. tber die Betroffenheit der Schutzgiter Biotope, Arten, Boden und Fléchen,
Grund- und Oberflachenwasser, Klima, Landschaftsbild und Erholung sowie auf den Menschen zu treffen.

Die Uberpriifung erfolgt anhand nachfolgender Ausfiihrungen.

Bestand

zu erwartende Aus&irkungen | Prognose
liber die Entwicklung des Umweltzus-
tands bei Durchfiihrung der Planung

Erheblichkeit |

i 1
\

Kunftiger Uberbauungs- und Versiegel-
ungsgrad ca. 42 % durch Wohnbebauung
(GRZ 0,4 = 6.226 m? und verkehrliche Er-
schlieBung (3.701 m?.

Rund 58 % des Plangebiets werden zukiinf-
tig von Frei- u. Grinflachen eingenommen.

unterliegt der
Abwé&gung i.S.
von §13b
BauGB

Schutzgut und

Wirkfaktoren

Fldache | Geltungsbereich Flache: 23.797 m?

biologische Der Geltungsbereich wird zu rund

Vielfalt 77 % von intensiv genutzten Ackerfla-

- Biotope : chen eingenommen.
23 % umfassen durchschnittlich aus-
gebildete Fettwiesen mittlerer Stand-
!orte auf denen sich im nérdlichen Be-
jreich einzelne Obstbdume zur Strale
iund Kirche hin befinden.
‘Das Plangebiet ist somit insgesamt
ivon einer vorherrschend sehr geringen
{ (Acker) bis mittleren (Fettwiese, Obst-
{ baume) naturschutzfachlichen Bedeut-
lung und insgesamt weniger strukturiert
iund nischenreich ausgebildet mit vor-
-herrschend groRflachigen, intensiv ge-
i nutzten Ackerflachen ohne besondere
; Artenvorkommen.

biologische GemaR Fachplan landesweiter Biotop-

Vielfalt !verbund liegt der Geltungsbereich des

- Biotopverbund  Vorhabens innerhalb eines 500 m-
‘Suchraumes zum ,Biotopverbund mit-
tlerer Standorte’.

biologische {Zum Vorhaben liegt ein artenschutz-

Vielfait "rechtlicher Fachbeitrag vor, der den

- Tiere und | BPlan-Unterlagen beigefiigt ist und auf

Pflanzen “den verwiesen wird.

Umwandlung einer vorwiegend als Acker-
land intensiv genutzten Flache in ein durch-
grintes Wohngebiet mit einem hohen Frei-
flachenanteil (58 % des Plangebiets) und
Pflanzgeboten fiir Badume.

Die vorhandenen Wiesenflachen im Gebiet
werden als dffentliche Griinfliche weitge-
hend erhalten.

Besonders hochwertige oder nicht ersetz-
bare Biotope und Lebensrdume gehen
durch das Vorhaben nicht verloren.

Da sich der Bestand des betroffenen Such-
raumes nicht aus hochwertigen Biotopstruk-
turen zusammensetzt, ist nicht mit einer er-
heblichen Verschlechterung der Biotopver-
bundfunktion durch die Umsetzung des
Vorhabens zu rechnen, zumal die Planung
den Erhalt der nordéstlich gelegenen Griin-
landfiache innerhalb des Geltungsberei-
ches vorsieht.

Diese Fldche soll als blitenreiche extensiv
bewirtschaftete Wiese entwickelt werden.

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt
zu dem Ergebnis, dass durch das geplante
Vorhaben unter Berticksichtigung von Ver-
meidungs- und Minimierungsmafnahmen
(Gehélzrodungen ausschlieBlich auBerhalb
der Vogelbrutzeit und der Aktivitidtsphase
von Flederméusen, also nicht im Zeitraum
vom 01.03. bis 31.10. zulassig) kein Ver-
sto gegen 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5
BNatSchG vorbereitet wird.

wenig
erheblich

nicht
erheblich

nicht
erheblich

Begriindungen zum Bebauungsplan und dé;'Ortlichen Bauvorschriften
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Schutzgut und
Wirkfaktoren

Bestand

iiber die Entwicklung des Umweltzus-
tands bei Durchfiihrung der Planung

zu erwartende Auswirkungen / Prognose | Erheblichkeit }

Boden

GemaR der Bodenkarte (M 1 : 50.000
GeolLa BK50) des geologischen Lan-
‘desamts (LGRB) sind die im Gebiet
' anstehenden Boden (Braunerde, meist
i podsolig und oft pseudovergleyt, aus
 sandsteinreichen  FlieRerden, Sand-
;steinschutt und -zersatz) in der Ge-
i samtbewertung aller Bodenfunktionen
tvon einer mittleren bis geringen Wer-
 tigkeit (1,83).

i
!
i
I

nem Umfang von rund 0,99 ha. Der Verlust
der nicht besonders hochwertigen Bdden
wird durch folgende MafRnahmen auf ein
wenig erhebliches Mal3 reduziert:
* projektierter hoher Freiflachenanteil
(58 % des Plangebiets)
 Verwendung von Zisternen (Bodenfunkti-
on Ausgleichskérper im Wasserkreislauf)
Versickerung von unbelastetem Regen-
wasser (Bodenfunktion Ausgleichskérper
im Wasserkreislaur)
Sicherung des beim Bau anfallenden
Oberbodens und Aufbringung (Bodenver-
besserung) auf den Freifldchen im Gebiet

Verlust von mittel- bis geringwertigen Bd-|wenig
den durch Uberbauung / Versiegelung in ei-| erheblich

Oberflichen-
gewadsser

\Innerhalb des Geltungsbereichs sind
jkeine Oberflachengewésser vorhan-
iden.

Keine Beeintrdchtigungen

nichti
erheblich

Grundwasser

'Das Plangebiet liegt im Bereich des
| Oberen Buntsandsteins (Plattensands-
I tein-Formation) der einen nur schwach
}ausgeprégten Grundwasserleiter bil-
idet. Nach derzeitigem Kenntnisstand
I sind keine nutzbaren Grundwasservor-
Ekommen vorhanden, die durch die Pla-
Inung beeintrachtigt werden konnten.
}Wasserschutzgebiete sind nicht betrof-
i fen.

Keine Beeintrachtigungen

Klima
und Luft

Erholung

| Das Gebiet ist Teil eines Kaltluftentste-
'hungsgebiets mit flachigen Abflissen
Inach Sudosten ins Tal des Weiherb-
‘achs, das eine Beluftungsbahn fur die
i Ortslage von Tumlingen bildet, die sich
\verbessernd auf das Siedlungsklima
{ auswirkt.

’lLufthygienisch ist das Gebiet, bis auf
' gelegentiich mogliche Verdriftungen
'von Spritzmitteln im Bereich der inten-
'siv bearbeiteten landwirtschaftlichen
| Flachen, weitgehend unbelastet.

'Es sind keine Anlagen fur die offentli-
iche Freizeit- und Erholungsnutzung
betroffen ebenso keine erholungsrele-
_vanten Wegverbindungen.

Landschafts-
bild / Ortshild

Begrindungen zum Bebauungsplan und d

SN

'Das Plangebiets umfasst tUberwiegend
 strukturlose Acker- und Grunlandflac-
{hen ohne landschaftspragende Ele-
rmente.

‘ Unmittelbar im Nordosten an das Plan-
.gebiet angrenzend befindet sich die
" ortschaftsbildprégende Christuskirche
' mit teils umgebenden Baumbesténden

!als hochwertiges Element.
i

Verlust einer kleinen Kaltluftentstehungsfla-
che. Eine erhebliche Minderung der Wirk-
samkeit der siedlungsrelevanten Beliif-
tungsbahn léngs des Weiherbachs ist da-
durch nicht zu erwarten aufgrund der Ge-
samtgrofe der Kaltluft-Einzugsgebiete die
iiber das Tal abfliefRen.

Zusatzliche erhebliche Emissionen, die zu
einer Belastung der lufthygienischen Ver-
haltnisse beitragen, entstehen durch die ge-
plante Neubebauung nicht.

Keine Beeintrachtigungen

Durch die geplante Bebauung werden in-
nerhalb des Geltungsbereichs, mit derzeit
iiberwiegend ausgerdumten, strukturarmen
landwirtschaftlichen Flachen keine als be-
sonders hochwertig einzustufende Land-
schaftsteile Gberplant.
Die aus topographischen Grinden nur
begrenzt sichtbare Christuskirche wird
durch die vorgelagerte Wohnbaufidche
etwas verstellt, deshalb wurde zwischen
der Kirche und dem Wohngebiet eine
Grinflache gelegt, so dass der Kirchenbau

nicht
erheblich

wenig
erheblich

keine
wenig
erhebliche

weiterhin freigestellt bleibt.

en Ortlichen Bauvorschrl:ften
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Scht;tz—gut und | Bestand ‘zu erwartende Auswirkungen / Prognose | Erheblichkeit ;
Wirkfaktoren ‘uber die Entwicklung des Umweltzus- !

Jtands bei Durchfiihrung der Planung

Kultur- und Die im Nordosten ans Plangebiet an-| Siehe Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild | keine
Sachgiiter grenzende Christuskirche ist ein Kul-
turdenkmal gem. §2 DSchG.

‘Andere Kulturguter wie z.B. arch&olo-
. gische Fundstellen, Bodendenkmaler,
, Geotope oder Béden mit einer beson-
deren Funktion als Archiv fur die Na-
tur- und Kulturgeschichte sind nach
‘derzeitigem Kenntnisstand nicht be-

troffen.

y 'Besondere Sachgiiter sind nach der-
| i zeitigem Kenntnisstand nicht betroffen
| bzw. bleiben ggf. substanzuell erhalten

o e e s o e e R S TR B R R e i S S5 O

;Mensch | Zu beurteilen sind zum einen dle mogllchen Auswnrkungen auf die zukunftlgen Nut— nicht

. zer des Plangebietes und zum anderen die Auswirkungen der geplanten baulichen | erheblich
; Nutzung auf die angrenzende Bebauung und deren Bewohner.
. Eine Verschlechterung in Bezug auf die Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedingungen
‘sowohl fur die Angrenzer als auch fur die zukunftigen Nutzer im Vergleich zum der-
‘zemgen Bestand sind nicht zu erwarten.

Emissionen Aufgrund der geplanten Wohngebietsnutzung sind keine Anlagen zuléssig, die eine keine
von Schadstoffen, | immissionsschutzrechtliche Genehmigung benétigen, so dass vorhabensbedingt er- Auswirkungen
Larm, Erschitte- | hebliche Schadstoffemissionen nicht zu erwarten sind.

mg%m 'gﬁgﬁm:r_ ' Die Zunahme von Emissionen durch Heizung, Autoverkehr sowie von Larm und
 Lichtemissionen ubersteigen nicht das Gbliche Mal von Siedlungsflachen und sind
“aufgrund der geplanten Wohnnutzung als gering bzw. zumutbar einzustufen.

;Erschutterungen und andere Belastigungen beschranken sich auf die Bauzeit. Rele-
,vante Mengen von Warme (z.B. Prozesswérme) und Strahlung werden nicht emit-
‘tlert

Risiken Erhebllche bau-, anlage- und betrlebsbedlngte Risiken fur die menschliche Gesund- | keine
fur menschliche | heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt sind durch geplanten Wohnbauflachen und | Auswirkungen

Gesundheit, kultu- ; Wohnnutzungen nicht ersichtlich.
relles Erbe oder |
Umwelt ;

Kumulierung | Erhebliche Kumullerungen mlt Auswnrkungen benachbarter Plangeblet smd nlcht keine

mit den Auswir-  , ersichtlich. Auswirkungen
kungen von Vor- |

haben benachbar- :

ter Plangebiete

eingesetzte Aufgrund der zu|a55|gen Art der baullchen Nutzung als Wohngeblet mit Einzelhaus- keine i
Techniken und 'bebauung kann auf die bau-, anlage- und betriebsbedingte Beurteilung der einge- | Auswirkungen I
Stoffe setzten Techniken und Stoffe verzichtet werden. |
‘Wechsel- Erhebllche Auswwkungen uber dxe schutzgutbezogene Beurtellung hlnaus smd nlcht keine ,
wnrkungen . zu erwarten. Auswirkungen

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - ]
Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das geplante Vorhaben unter Eln—

haltung folgender Mafinahmen, kein Versto gegen 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird:

VermeidungsmaRnahmen
« Zum Schutz von Végeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen ausschlielich auBerhalb

der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Flederméusen, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31.
Oktober, zul&ssig.

Begriindungen zum Bebauungsp/an und den Ortlichen Bauvorschriften Se/te 1 2
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VIl. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder Nutzung N IR

Fur die bauliche Erweiterung wird ein Allgememes Wohngeblet nach § 4 BauNVO festgesetzt es wnrd weit-

gehend dem Nutzungskatalog der Baunutzungsverordnung gefolgt, lediglich Gartenbaubetriebe und Tank-

stellen werden ausgeschlossen. Damit erhalt der Planbereich den Charakter eines Wohngebietes.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, zulissige Gebdudeldngen und Bauweise

Durch die groRziigigen Baufenster ist eine optimale Nutzung der Grundstiicke gewéhrleistet, es werden je-

doch, aus Griinden der Verkehrssicherheit, Abstande zu 6ffentlichen Verkehrsflachen gehalten.

Entsprechend der umgebenden Bestandsbebauung wird eine offene Bauweise festgesetzt.

3. Zulassige Grundflachen )
Angestrebt wird durch die Festlegung der max1malen Grundflachenzahl in Verblndung mit den festgesetzten

Baugrenzen eine lockere Einzel- oder Doppelhausbebauung mit entsprechenden Grinflachenanteilen.

4. Voligeschosse und zuldssige Hohe der baulichen Anlagen

4.1. Hohe der baulichen Anlagen und deren Bezugspunkte

Die zuléssige Héhe der Bebauung wird iiber die Festsetzung der maximalen Wand- und Geb&udehéhen ge-
regelt und die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) in Abhéngigkeit von der Héhe der Achse der kiinftigen Er-
schlieRungsstrale festgesetzt. Die Dachformen sind freigestellt.

Die zuldssige maximale Wandhéhe liegt bei 6,50 m, die maximal zulassige Geb&udehohe bei 9,50 m. Damit
ist ausreichend Spielraum fir die unterschiedlichen Dachformen und z.B. auch fir die Ausbildung von Knie-
stécken gegeben. Fiir Flachd&cher, Pultdacher und Tonnendécher werden ergénzende Regelungen zur ma-
ximalen Gebaudehéhe bzw. zur maximalen Wandhéhe getroffen, um die rdumliche VerhaltnismaRigkeit im
Vergleich zu Gebauden mit Satteldachern zu wahren. Zudem werden im WA2 aufgrund der Hanglage unter-

schiedliche Wandhéhen fir die berg- bzw. talseitige Lage festgesetzt.

4.2. Zahl der Vollgeschosse

Um ein einheitliches Ortsbild zu schaffen, wird die Zahl der Vollgeschosse festgelegt.

5. Nebenanlagen, Garagen, Carports, Stellpldtze und Tiefgaragen
Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen werden auch auflerhalb der uberbaubaren Flachen

(Baugrenzen) zugelassen, um der festgesetzten Erhéhung der nachzuweisenden Stellplatze auf den Bau-
grundstiicken Rechnung tragen zu kénnen.

Die Regelungen zu Nebenanlagen entsprechen weitestgehend den Formulierungen in der BauNVO, da im
Plangebiet kein besonderer Regelungsbedarf in Bezug auf die Zulassigkeit von Nebenanlagen vorliegt. Es
werden lediglich festgesetzt:

- dass Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung einschlieBlich der Kleintierhaltungszucht nicht zul&ssig

sind, da eine Vorpragung im Gebiet nicht vorhanden ist.

Begrundungen zum Bebauungsp/an und den Ortl/chen Bauvorschnften Seite 13
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6. Verkehrsflachen ) ) ) B o
Um die Verkehrssicherheit gewéhrleisten zu kénnen, sind Zufahrten zu den Grundstiicken nur von den Er-

schlieBungsstraen aus zuldssig.

7. Versorgungsleitungen

Aus stadtgestalterischen Grinden wird festgesetzt, dass oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen unzu-

l&ssig sind.

8. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden

Der Ortsteil Hérschweiler ist sehr landlich gepragt und es iiberwiegen die eigengenutzten Wohnformen in
Form von freistehenden Einfamilienhausern oder Doppelhdusern. Um dieser Struktur Rechnung zu tragen

wird festgesetzt, dass pro Grundstiick nur zwei Wohneinheiten zuléssig sind.

9. _ Fléchen fiir die Abwasserbeseitigung und den Wasserabfluss

Um eine sachgerechte Entsorgung des Abwassers gewahrleisten zu kénnen, werden Festsetzungen zur Ab-

wasserbeseitigung getroffen.

10. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

Um den Eingriff in Natur und Landschaft so gering wie méglich zuhalten, werden entsprechende Festsetzun -

gen getroffen.

Seite 14
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Viil. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachgestaltung, ‘Dachaufbauten und Dacheinschnitte e
Um den Grundstiickseigentiimern die Mdglichkeit zu bieten eine moderne Bauweise umzusetzen, ist dle

Wahl der Dachform und -neigung im gesamten Plangebiet freigestellt.

2. Fassaden und Dachgestaltung B
Um visuelle Beeintrachtigungen zu verhindern, werden Festsetzungen zur Gestaltung der Dé&cher und

Fassaden getroffen. Um die Nutzung von erneuerbaren Energien zu férdern, werden Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie zugelassen. Aus Griinden des Grundwasser- und Bodenschutzes sind nur Dacheinde-

ckungen aus Materialien zulassig, die sicherstellen, dass keine Schwermetalle ausgelést werden.

3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte o

Damit Dacher durch Aufbauten, Fenster und Einschnitte nicht ubermaﬂlg erweitert oder verandert werden

werden in den planungsrechtlichen Festsetzungen Einschrénkungen diesbeziiglich festgelegt.

4. Werbeanlagen S I ] )
Werbeanlagen und Automaten werden entsprechend dem Charakter als Allgememes Wohngebnet ausge-

schlossen.

5. Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfldchen

5.1. Einfriedungen

Um eine abriegelnde Wirkung zwischen den privaten Grundstiicken und dem &ffentlichen Raum zu vermei-

den, werden Festsetzungen zur Héhe und Art der Einfriedungen getroffen.

5.2. Gestaltung der unbebauten Fldchen

Um den Eingriff in Natur und Landschaft méglichst gering zu halten und eine gewisse Durchgrinung des

Plangebietes zu erzielen, sind die nicht tberbauten Flachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

5.3. Abgrabungen und Aufschiittungen sowie Stiitzmauern

Das Erscheinungsbild des Gebiets soll nicht durch ibermaRige Veranderungen und Einschnitte in das natir-
liche Gelande beeintrachtigt werden, weshalb Festsetzungen zu Gelédndemodellierungen und Stiitzmauern

getroffen werden.

5.4. Miillstandpldtze

Aus stadtbildgestalterischen Griinden sind verdeckte Platze fur bewegliche Mullbehalter zu errichten, soweit

sie nicht in den Gebauden untergebracht werden kénnen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortl/chen Bauvorschriften » Seite 15
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6. Antennen und Anlagen fiir die Telekommunikation

Die Versorgung der Haushalte mit Fernsehen und Radio erfolgt heutzutage fast ausschlieRlich tiber einen
Kabelanschluss oder tber Satellitenempfang, daher werden Festsetzungen zu Antennen und Anlagen fiir die

Telekommunikation getroffen.

7.___Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen

Wie heutzutage Ublich, sind Leitungen unterirdisch zu verlegen.

8. Erhéhung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
Um parkende Fahrzeuge im 6ffentlichen Raum zu vermeiden ist eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung

fur Wohnungen notwendig. Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Allgemeines Wohngebiet im Iandli-
chen Raum, so dass pro Haushalt meist mehr als ein Fahrzeug vorhanden ist. AuRerdem sollen zur Vermei-
dung von Behinderungen fir den Winterdienst und fiir Miilifahrzeuge in dieser héngigen Lage mehr Stellplat-
ze auf den privaten Grundstiicksflachen nachgewiesen werden.Bestehende Wohngebiete zeigen, dass der
Bereich vor den Garagen nicht als Stellplatz ausreicht, daher wird der Bereich nicht als Stellplatz gewertet.

IX. Anlagen
1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 16.10.2018

Fassungen im Verfahren: A
Geénderte Fassung vom 19.02.2019 fir die Sitzung am 19.02.2019 BUROGFRORER *
UMWELT » VERKEHR * STADTPLANUNG ‘,

Bearbeit Dettenseer Str. 23
earbeter: 72186 Empfingen
Laura Digiser / Thomas Grézinger 07485/9769-0

info@buero-gfroerer.de

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-einstimmt.
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