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SCHRIFTLICHER TEIL (TEIL B)

BEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN "INTERKOMMUNALES GEWERBEGEBIET
HAITERBACH — WALDACHTAL 1. ANDERUNG"

STADT HAITERBACH / GEMEINDE WALDACHTAL

1. Erforderlichkeit/Planungsanlass

Die Erforderlichkeit zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet
Haiterbach — Waldachtal 1. Anderung*

in der Fassung vom 05.11.19 wurde damit begriindet, dass die Stadt Haiterbach und die
Gemeinde Waldachtal dringend gewerbliche Bauflachen fiir ansiedlungswillige Betriebe

bendtigen.
Ein weiterer Schritt ist jetzt aus zwei Griinden erforderlich:

a.) Es besteht im Gebiet ein groRRer Flachenbedarf.
Der Bebauungsplan soll aus diesem Grund erweitert werden.

b.) Der Flachennutzungsplan sieht die zukiinftige gewerbliche Baufliche auf den
Gemarkungen beider Kommunen als planerisches Ziel. Durch die aktuellen Anfragen
rickt dieses Ziel ndher, somit soll die verbindliche Bauleitplanung aktualisiert werden.

Aufgrund der Ansiedlung mehrerer groRer Betriebe im derzeit rechtsgliltigen Bebauungsplan
hat sich die Notwendigkeit gezeigt, dass die Kommunen fiir eine aktive erfolgreiche
Gewerbepolitik erschlossene Flachen anbieten kénnen. Dies soll nun mit der vorliegenden 1.
Erweiterung des Bebauungsplans erfolgen.

2. Ubergeordnete Vorgaben
Regionalplan

Der Regionalplan 2015 des Regionalverbands Nordschwarzwald weiflt im Geltungsbereich
geplante Flachen fiir Industrie und Gewerbe aus. Zudem ist der Bereich als Standort fiir
Interkommunale Gewerbegebiete ausgewiesen.

Weiter weil3t der Regionalplan an den Planbereich grenzende Flachen fiir Naturschutz- und
Landschaftspflege aus.

In stdlicher Richtung grenzen an den Geltungsbereich das Naturschutzgebiet ,Salzstetter
Horn" sowie das FFH-Gebiet ,Freudenstadter Heckengau“.

Im Nordwesten bis nach Nordost grenzt der Planbereich an das bereits bestehende
Industriegebiet an. Von Osten bis nach Siidwesten grenzt der Planbereich an
landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
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Reglonalplan 2015 Regionalverband NordschWarzwald
3. Vorbereitende Bauleitplanung
Flachennutzungsplan

Die vorliegende Erweiterung ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Nagold und im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Dornstetten;
Glatten; Schopfloch; Waldachtal enthalten, d.h. die Flachen sind dort als geplante Gewerbliche
Bauflachen dargestellt. Die Entwicklung des Bebauungsplanes mit der Ausweisung von Gl
(Industriegebiet) aus der vorbereitenden Bauleitplanung ist damit gegeben.
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Flachennutzungsplan Teilbereiche Haiterbach und Waldachtal
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4. Beschreibung des Planbereiches

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 13 ha und liegt siidwestlich der Stadt
Haiterbach. Der Geltungsbereich befindet sich im nordéstlichen Teil auf der Haiterbacher
Gemarkung und im stidwestlichen Bereich auf der Gemarkung Waldachtal. Weiter grenzt der
Geltungsbereich unmittelbar an die L 354. Das geplante Gebiet soll iber einen Anschluss an
das bestehende Gewerbegebiet und liber einen zusatzlichen Kreisverkehr im Westen fiir den
Verkehr erschlossen werden.

5. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Das Plangebiet liegt weder im Wasserschutz, Landschaftsschutz oder Naturschutzgebiet.
Uber das Gelénde verlduft am siidwestlichen Rand eine unterirdische NATO Pipeline. _

6. Rahmenbedingungen

6.1 ErschlieBung

Die ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes kann gesichert werden.

6.2 Entwiasserung

Die Entwésserung erfolgt im modifizierten Mischsystem. Anfallendes Schmutzwasser und
Niederschlagswasser von belasteten Flachen wie Fahrbahn- und Hofflachen werden dem
Mischwasserkanal zugefihrt, unbelastetes Niederschlagswasser beispielsweise von
Dachflachen wird (iber den vorhandenen Regenwasserkanal entlang der LandesstraRe L354
abgefihrt. Der Nachweis der hydraulischen Leistungsfahigkeit des vorhandenen
Entwésserungssystems wurde im Rahmen des aktuell gliltigen AKP 2019 erbracht.

Vor Einleitung des Niederschlagswassers aus privaten Flachen in den 6ffentlichen Kanal ist
dieses zunachst dezentral zwischen zu speichern und gedrosselt abzuleiten. Dies gilt sowohl
far unbelastetes wie auch fiir belastetes Niederschlagswasser. Bei letzterem ist darauf zu
achten, dass die Rickhaltung ohne Vermischung mit hauslichem/gewerblichem
Schmutzwasser erfolgt.

6.3 Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung wird lber eine geplante Ringschlussleitung NW150 zwischen
Heinrich-Schickhardt-Strale und Metnitzer Strafte im Bereich des geplanten Kreisverkehrs

hergestellt. Eine bereitzustellende Loéschwassermenge von 96m?h (ber 2 Stunden wird
hierdurch gewahrleistet, zusatzliche Léschwasserspeicher sind nicht erforderlich

6.4  Stromversorgung

Die Stromversorgung kann hergestellt werden.

7. Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die Nutzungsmdglichkeiten fiir neu zu schaffende gewerbliche

Baugrundstiicke definiert und festgesetzt werden, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu gewahrleisten.
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8. Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet dient der Unterbringung von weiteren Gewerbe- und Industriebetrieben, im
Anschluss an das bestehende Industriegebiet ,Lange Acker. Es wird ein "Industriegebiet"
nach § 9 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind die in § 9 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Nutzungen mit den in den
textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Einschrankungen. Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 Nr. 1
und 2. sind nicht zulassig.

8.2  MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan ist das MaR der baulichen Nutzung durch Planeintrag der
Grundflachenzahl von 0,8 in Verbindung mit der maximalen Geb3udehdhe der baulichen
Anlagen (bis 18 m) festgesetzt.

Die HGhe von geneigten Dachern ist in dem obengenannten MaR enthalten.

Technisch oder funktional bedingte hdhere Gebaudeteile (wie Aufzughduser, Abziige,
Bellftungseinrichtungen usw.), die mit dem Hauptbaukérper verbunden sind, diirfen im
Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehdrde diese Héhenangaben ausnahmsweise bis
zu einer Héhe von 5 m liberschreiten, sofern sie nicht mehr als 10 vom Hundert der Dachfliche
einnehmen. Funktional bedingt sind Bauteile wie Liiftungsanlagen, Filteranlagen, technische
Einrichtungen flr Aufziige o.4.

Mit diesen Festsetzungen kann eine Bebauung erreicht werden, die eine angemessene
gewerbliche/industrielle Nutzung zuldsst und sich stidtebaulich in das Landschaftsbild
integriert.

8.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Die Bauweise ist durch Planeintrag als abweichende Bauweise festgesetzt, wobei die offene
Bauweise (seitlicher Grenzabstand) gilt und Gebaude mit einer Lénge von mehr als 50 m
zulassig sind. Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch die festgesetzten
Baugrenzen bestimmt, die aufgrund ihrer GroRe und ihres Zuschnittes ein hohes MaR an
Flexibilitat zulassen.

8.4. Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen
zulassig. Stutzmauern sind auch auRerhalb der (berbaubaren Flichen zulassig.
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auferhalb der iberbaubaren Flachen
zulassig.

Garagen und tberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Flachen zulassig. Stellplétze sind auch auRerhalb der tberbaubaren Flachen zuldssig.

Damit soll erreicht werden, dass fir die zukiinftigen Nutzungen ausreichend Stellplatze zur
Verfuigung stehen. Um eine gewisse stadtebauliche Ordnung erreichen zu kénnen sind jedoch
nur nichtiberdachte Stellplétze auBerhalb der liberbaubaren Flachen zuléssig.
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8.5 Verkehrsflachen

Fir die ErschlieBung der Baugrundstiicke werden innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes die notwendigen &ffentlichen Verkehrsflachen
festgesetzt. Der Kreisverkehr im Westen soll, neben einer weiteren entlastenden Zu- und
Abfahrt flir das bestehende und geplante Gebiet, eine Landmarke als Beginn des
interkommunalen Gewerbegebiets darstellen.

8.6 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Mafnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft werden im Umweltbericht formuliert und im Bebauungsplan
festgesetzt. Mit der Teilversieglung von Stellpldtzen und Vorgaben zum Umgang mit
Oberboden wird dem Schutz des Bodens entsprochen. Das Grundwasser wird weitestmdoglich
geschitzt, indem Regenwasser der Dachflachen iber Retentionsmulden zuriickgehalten und
damit auch teilweise versickert werden. Der Klimaschutz wird erreicht, indem Dachflachen
extensiv begrint werden. Ausnahmsweise sind statt der Dachbegriinung Fotovoltaikanlagen
zulassig; auch diese dienen dem Klimaschutz. Zum Schutz der Fauna, und um néchtliche
Lichtimmissionen zu minimieren, werden Vorgaben zur Gestaltung von Beleuchtungen und
Werbeanlagen festgesetzt.

Zusatzlich sind MaBnahmen zum Artenschutz aufgefiihrt, mit denen die Verbotstatbestéande
des § 44 BNatSchG vermieden werden. Grundlage dafiir ist der Fachbeitrag Artenschutz. Mit
der Erweiterung des Gewerbegebiets gehen Nistplatze von Feldsperling, Goldammer,
Klappergrasmiicke und Feldlerche verloren. Die vorgezogene Mafnahme dient der Sicherung
der okologischen Funktionalitdt des Lebensraums dieser Vogelarten im Verbreitungsgebiet
der lokalen Population.

8.7  Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern, Erhaltung von Biumen und
Strauchern

Baume und Gehdlze im Plangebiet werden soweit wie mdglich erhalten. Dies umfasst neben
Einzelbdumen auch geschiitzte Biotope, die innerhalb von 6ffentlichen Griinflachen liegen.
Auf Offentlichen Griinflaichen sind weiterhin Anpflanzungen von Baumen und Strauchern
vorgesehen. Aus technischen Griinden sind Leitungstrassen und Mulden zur Ableitung von
Regenwasser von der Bepflanzung auszunehmen. Fir die nicht iberbaubaren Flachen der
Baugrundstlicke werden Festsetzungen zur gartnerischen Gestaltung getroffen. Innerhalb der
Verkehrsgrinflachen soll aus technischen Griinden eine niedrige Vegetation entwickelt
werden.

Die Pflanzungen dienen dem Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts
Tiere und Pflanzen im Plangebiet. Die festgesetzten Badume und Straucher haben darlber
hinaus eine klimatische Ausgleichswirkung. Durch die Ein- und Durchgriinung wird der Eingriff
in das Landschaftsbild gemindert; die Baume im StraRenraum pragen den Charakter des
Gebiets positiv.

0. Ortliche Bauvorschriften
Mit den ortlichen Vorschriften zur Gestaltung soll ein einheitliches und mit der Umgebung in
Einklang befindliches Erscheinungsbild des Plangebietes erreicht werden. Es werden
insbesondere geregelt:

e Dachgestaltung

e Fassadengestaltung

e Werbeanlagen

e Einfriedungen
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10. Fldchenbilanz

Geltungsbereich ca. 13,0 ha
Industriegebiet (Gl) ca. 8,1ha
Verkehrsflache ca. 1,2ha
davon Stralle ca. 0,5ha
davon Gehwege ca. 0,1 ha
davon Verkehrsgriin ca. 0,6 ha
Offentliche Griinflache ca. 3,7 ha
/|

I-fg{t:érbach, 10. 0KT. 2022

| @AY
/ \

\/
Andreas HO e

Verbandsvorsitzender J







