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1.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. | Nr. 6]

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. | Nr. 6)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58], zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. M&rz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt gedndert durch
Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBL. 2022 S. 1, 4)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBL. S. 1095)

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-

Wirttemberg werden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im Gel-

tungsbereich aufler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 09.03.2023 wird folgendes festgesetzt:
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB])

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind im zeichnerischen Teil schwarz

gestrichelt dargestellt.
2.2 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO0]

2.2.1 Sondergebiet (SO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 11 BauNVO)
Sondergebiet Photovoltaik (SO Photovoltaik)

Zulassig sind:

» Bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie und

* die zum Betrieb der Anlagen erforderlichen Nebenanlagen wie z.B. Betriebsgebaude, Transformatoren-

und Wechselrichterstationen und Speicher mit einer Grundflache von maximal 25 m’.
2.3  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

2.3.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18)

Die maximale Gesamthohe der Photovoltaikanlagen wird auf 3,00 m Uber der natirlichen Gelandeoberkante
festgesetzt.

Fur erforderliche Betriebsgebdude, Transformatoren oder Wechselrichterstationen wird eine maximale

Hohe von 5,0 m Uber der natiirlichen Gelandeoberkante festgesetzt.

2.3.2 Grundflachenzahl (GRZ] / Grundfléche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 17 und 19 BauNVO)

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgelegt. Dies bedeutet, dass maximal 50 % der Flache mit
Modulflachen und den ggf. erforderlichen Transformatoren oder Wechselrichterstationen uberstellt werden

dirfen.

2.4 Bauweise, Giberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO]

2.4.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes durch Baugrenzen

festgesetzt.
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2.5 Flachen fir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind (Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen sowie die Flichen fiir
Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V. m. §§ 12 und 14
BauNVO0)

2.5.1 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO0)

Garagen, Carports und Stellplatze sind nicht zulassig.

2.5.2 Fléchen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Zulassige Nebenanlagen gemalfl Ziffer 2.2.1 dieser Festsetzungen sind nur innerhalb der ilberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Einzaunungen auflerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind zulassig, wenn sie von Feldwegen und

landwirtschaftlichen Nutzflachen einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten.
2.6  Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die zur Versorgung des Gebietes erforderlichen Einrichtungen (Kabelkdsten u. &.) sind vom Grundstiicksei-
gentimer auf dem Grundstiick zu dulden.

Freileitungen sind nicht zulassig.

2.7  Ableitung von Oberflichenwasser (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist schadlos und moglichst breitflachig tiber die belebte Bodenzone zur

Versickerung zu bringen.

2.8 Offentliche und private Griinflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingéarten, Sport-, Spiel-, Zelt-
und Badeplatze, Friedhéfe (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Auf Grund der Eigentumsverhaltnisse werden im zeichnerischen Teil private Griinflachen festgesetzt. Eine

Bebauung dieser Flache ist unzulassig.

2.8.1 Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Alt. 2 BauGB)

Private Griinflache - Hausgarten

Auf den im zeichnerischen Teil dargestellten Flachen ist eine gartnerische Nutzung als Hausgarten zulassig.

Private Griinflache - Landwirtschaft

Auf den im zeichnerischen Teil dargestellten Flachen ist eine landwirtschaftliche Nutzung als extensives

Grinland zulassig. Eine temporare Beweidung zur Pflege und Entwicklung der Wiesen ist zulassig.
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2.9 Flachen oder MaBBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

* Die Vegetationsflachen zwischen und unter den Photovoltaik-Modulreihen sind als artenreiche Wiesenfla-
chen zu erhalten bzw. neu anzulegen und dauerhaft extensiv zu bewirtschaften. Zulassig ist eine ein- bis
bis zweimalige Mahd pro Jahr, das Mahgut ist abzuraumen. Der erste Schnitt darf blicherweise nicht vor
Mltte Juni erfolgen. Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Alternativ kon-
nen die Flachen extensiv temporar beweidet werden.

* Auf den verbliebenden Wiesenflachen auf Flurstiick Nr. 652 sind durch geeignete Bewirtschaftungsmaf3 -
nahmen Magerwiesen zu entwickeln, die dem FFH-Lebensraumtyp 6510 (Magere Flachlandmahwiese]
entsprechen. Zulassig ist eine ein- bis bis zweimalige Mahd pro Jahr, das Mahgut ist abzuraumen. Der
erste Schnitt darf Ublicherweise nicht vor Mitte Juni erfolgen. Der Einsatz von Diinger und Pflanzen-
schutzmitteln ist nicht zulassig. Alternativ konnen die Flachen extensiv temporar beweidet werden.

* Geholzrodungen sind nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Oktober zuldssig.

* Zaunanlagen sind so zu errichten, dass die Durchlassigkeit fir Kleinsauger weiterhin gegeben ist. Min-
destabstand vom Boden 20 cm.

+ Zum Schutz von Insekten und Fledermausen ist eine Beleuchtung der Freiflichen-PV-Anlage im Uber-

gangsbereich zur freien Landschaft nicht zulassig.

2.10 Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Plangebiet sind gemaf zeichnerischem Teil 4 hochstammige Obstbaume gemal Pflanzenliste zu anzu-
pflanzen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang an gleicher Stelle und gleicher Qualitat nach-
zupflanzen.

Zulassig sind alle ortsublichen und bewahrten Sorten des Streuobstbaus, die keiner besonderen Pflege be-
dirfen. Auf die entsprechenden Publikationen der Unteren Naturschutzbehorde Landkreis Freudenstadt zum
Thema Streuobstbau wird verwiesen.

Mindestqualitat der Baume: Hochstamm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 10-12 cm.

2.11 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewésser (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu erhalten und ggf. zu pflegen und bei natdirli-

chem Abgang an gleicher Stelle sowie gleicher Qualitat zu ersetzen.
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3. Hinweise und Empfehlungen

3.1 Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und maglichst vollstandig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden. Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige
temporare Einrichtungen.

Erdarbeiten sind moglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden Um-
gang mit dem Naturgut Boden gemaR § 1a Abs.2 Halbsatz 1 BauGB wird hingewiesen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maf3 zu beschranken.

3.2  Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mogliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere
Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf

keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

3.3 Geologie, Geotechnik und Baugrund
Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, Baugru-
bensicherung, Grundwasser, etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiro

empfohlen.

3.4  Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutzvorkehrun-
gen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die
Regelungen der AwSV (Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) zum Um-
gang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg un-

verziglich beim Landratsamt anzuzeigen.
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Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ) bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der
entsprechenden DIN oder als sog. ,weile Wanne™ auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

Uber die Graben kein Grundwasser abgefihrt wird.

3.5 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Mafinahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind ge-
mé&B § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 84.2 - Operative Archaologie (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im

Bauablauf zu rechnen.

3.6  Vermessungs- und Grenzzeichen
Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermes-

sungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt anzuzeigen.

3.7  Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper, Kennzeichen und Hinweisschilder

Die Eigentimer der Baugrundsticke haben gem. §126 BauGB das Anbringen von

* Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper der StraBenbeleuchtung einschlielich der
Beleuchtungskorper und des Zubehdr sowie

* Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen

auf ihren Grundsticken zu dulden. Die Eigentimer der Baugrundstiicke werden vorher benachrichtigt.
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3.8  Einzuhaltende Abstande zu den Grundstiicksgrenzen fiir Einfriedungen, Spaliervorrichtungen

und Pflanzungen gem. Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg

Das Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg regelt in Abschnitt 4 die einzuhaltenden Abstande zu den

Grundstiicksgrenzen fiir ,Einfriedungen, Spaliervorrichtungen und Pflanzungen”. Diese Abstdnde sind er-

ganzend zu den im Bebauungsplan und in den ortlichen Bauvorschriften getroffenen Festsetzungen zu be-

riicksichtigen und einzuhalten. Das Nachbarrechtsgesetz kann im Landesrecht BW Birgerservice (www.lan-

desrecht-bw.de) kostenfrei eingesehen werden.

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 09.03.2023 fur die Sitzung am 18.04.2023

Bearbeiter:

Stefanie Agner, Thomas Grozinger

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderats Gibereinstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Waldachtal, den .....................

Annick Grassi (Blirgermeisterin)

[ Y
r GFRORER

Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0
infoldgf-kom.de
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